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ACUERDO POR EL CUAL SE EXPIDE EL “REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO
DE PROGRESO, YUCATAN”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Reglamento de Construcciones vigente en el Municipio de Progreso, Yucatan fue elaborado
en un contexto normativo, técnico y social distinto al actual, por lo que resulta necesario su
ajuste. Desde su promulgacidon han ocurrido cambios significativos, como el crecimiento
urbano acelerado, una mayor exposicion a riesgos climaticos como marejadas, inundaciones
y fendmenos hidrometeoroldgicos propios de la costa, la incorporacién de nuevas
tecnologias constructivas, actualizaciones en la normativa estatal y federal, y una demanda
creciente de la ciudadania por mayor seguridad, accesibilidad y sostenibilidad.

La actualizacion propuesta persigue garantizar la seguridad estructural y la proteccién de la
vida mediante la incorporacidn de criterios técnicos actualizados que aumenten la estabilidad
de las edificaciones frente a sismos, vientos y corrosion salina; fortalecer la proteccion civil y
la resiliencia ante riesgos naturales mediante zonificacidn, drenaje pluvial y sistemas de
evacuacion; y promover un ordenamiento urbano que preserve la identidad costera, regule
en conjunto con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los coeficientes urbanisticos,
las densidades, alturas y usos del suelo, y asegure equipamiento y espacios publicos
adecuados.

Asimismo, se busca incorporar criterios de sostenibilidad y eficiencia energética que
contemplen ahorro de energia, aprovechamiento de agua pluvial, manejo adecuado de aguas
residuales y uso de materiales de menor impacto ambiental, asi como disposiciones de
accesibilidad universal para garantizar la movilidad y el acceso de todas las personas. Esta
actualizacion al Reglamento tiene como parte complementaria la actualizacion del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio, en donde se sefiala la necesaria actualizacion
a este instrumento normativo.

Es imprescindible ademas modernizar los procedimientos administrativos para simplificar y
transparentar tramites, la armonizacion normativa con la legislacion estatal y federal vigente
y con normas técnicas nacionales e internacionales contribuira a otorgar mayor seguridad
juridica a inversionistas, propietarios y constructores. Con estos fines, la actualizacion
propone establecer requisitos técnico-juridicos minimos aplicables por zonas y usos del

suelo, criterios de cimentacidon, estructuras e instalaciones que consideren la corrosidn
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marina, lineamientos para la proteccién de frentes costeros, dunas y manglares, y
restricciones para obras en servidumbres, playas y zonas de riesgo. También incluye
disposiciones para la gestion de residuos de construccion y requisitos para el uso de energias
renovables y soluciones de eficiencia, asi como obligaciones de accesibilidad en inmuebles
de uso publico y privado.

Se plantea, a la vez, la incorporacidon del Perito en Construccién Municipal, los Peritos
Corresponsables por Especialidad y los Verificadores Responsables del Tramites, tres figuras
auxiliares del Ayuntamiento que modernizan los procesos administrativos en el ingreso,
seguimiento y elaboracion de estudios especializados en métodos constructivos. De esta
forma se asegura que los ciudadanos tengan una alternativa para asesorarse
profesionalmente y logren obtener los mejores resultados de ello.

No pasa desapercibido que se establece una limitante para que los ex servidores publicos
soliciten su registro como peritos o verificadores por una temporalidad de cinco afios, ello a
fin de evitar actos de corrupcion que afecten los intereses del servicio publico, eliminando
incentivos y conflictos de interés que puedan traducirse, por una parte, en que los servidores
dafien los intereses publicos al ejercer su funcion para beneficiar a empresas privadas, con la
esperanza o en virtud de la promesa de que seran contratados por las mismas al terminar su
gestién, y por otra, evitar que empresas privadas obtengan ventajas indebidas que
distorsionen las condiciones de libre competencia necesarias para el funcionamiento de un
mercado libre (lo que constituye un bien publico), asi como que obtengan informacion
privilegiada en perjuicio del Estado cuyo uso pueda dafiar o entorpecer el ejercicio eficaz de
la actividad

En virtud de lo anterior, la actualizacidon del Reglamento de Construcciones del Municipio de
Progreso constituye una accidn prioritaria para garantizar un desarrollo ordenado, seguro y
sostenible, acorde con las particularidades costeras y las necesidades de la poblacién.

Teniendo en consideracion lo expuesto, se somete a este Cabildo, la propuesta de Acuerdo
por el cual se expide el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso,
Yucatan, de conformidad con lo establecido en los articulos 115, fraccién Il, parrafo segundo
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucion local; 40,
41, inciso A, fraccion lll, y 77 de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan,
mismo que es del tenor literal siguiente:
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ACUERDO

ARTICULO PRIMERO. El Honorable Ayuntamiento de Progreso, Yucatan aprueba expedir el
“Reglamento de Construcciones del Municipio de Progreso, Yucatan”, como un
ordenamiento de observancia general en el ambito territorial municipal. Lo anterior, en

términos de lo dispuesto en el documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. El “Reglamento de Construcciones del Municipio de Progreso,
Yucatan” entrara en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su publicacion en la Gaceta
Municipal de Progreso, Yucatdn, quedando sin efectos todas aquellas disposiciones
reglamentarias y administrativas de igual o menor rango, que se opongan a lo establecido en

el ordenamiento aprobado.

Se exceptua de lo anterior, lo dispuesto en el articulo 20, relativo a la instalacion de la
Comision de Peritos Municipales, la cual deberd formalizarse en un plazo no mayor a treinta

dias, contados a partir de la publicacion de este ordenamiento.

ARTICULO TERCERO. Se instruye a la Secretaria Municipal para que, en el &mbito de sus
atribuciones, informe al H. Congreso del Estado, lo relativo al articulo primero de este
Acuerdo, en un plazo no mayor a los quince dias habiles siguientes al de su publicacién en la
Gaceta Municipal, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 40, parrafo segundo,

de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan.

ARTICULO CUARTO. Notifiquese a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, asi
como a las demads dependencias municipales competentes para que, en el dmbito de sus
atribuciones realicen las acciones necesarias para la correcta implementaciéon y

cumplimiento del reglamento referido en el articulo primero de este Acuerdo.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Este Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién por el

Honorable Cabildo del municipio de Progreso, Yucatan.
ARTICULO SEGUNDO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, 6rgano oficial

del H. Ayuntamiento del municipio de Progreso, Yucatan, para los fines correspondientes.

Dado en el Salén de “Los Presidentes Municipales” del Palacio Municipal, recinto oficial del

H. Ayuntamiento de Progreso, a los cuatro dias del mes de agosto del aino dos mil veintiséis.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzalez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal del Honorable Secretario Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Progreso, Yucatan Ayuntamiento de Progreso, Yucatan
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CIUDADANO INGENIERO ERIK JOSE RIHANI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE PROGRESO; A LAS
Y LOS HABITANTES DEL MISMO, LES HAGO SABER,

Que el H. Ayuntamiento que presido, en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha cuatro
de agosto del ano dos mil veintiséis, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 76 y 79 de la Constitucién Politica
del Estado de Yucatan; 2, 40, 41, inciso A, fraccion lll, 55, fracciones |, Il y XV, 56, fracciones
L, 11y VIIl, 77,78, 79 y 194 la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatdn; asi
como en el articulo 16 del Reglamento de la Administracidon Publica, y el articulo 44 del
Bando de Policia y Gobierno, ambos ordenamientos del Municipio de Progreso, Yucatan,
aprobo el siguiente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN.

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

Articulo 1.-Es de orden publico e interés social, el cumplimiento de las disposiciones del presente
Reglamento de Construcciones, de sus Normas Técnicas y demads disposiciones legales aplicables
en materia de Desarrollo Urbano, Planificacién, Seguridad, Equilibrio Ecolégico y Proteccién del
Ambiente e Higiene, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los lotes
o predios o de las edificaciones de propiedad tanto publica como privada, en los Programas
municipales de Desarrollo Urbano y/o Programas Parciales y las Declaratorias correspondientes.

Articulo 2.-Son autoridades competentes en materia de construccion:

I. El Ayuntamiento;

Il. El Presidente Municipal;

lll. El Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y
IV. Las demads que establece la Ley;

Articulo 3.-Son érganos y autoridades auxiliares en materia construccién municipal:

I. La Direccion de Catastro;
Il. La Direccién de Proteccion Civil, y
lll. La Direccién de Servicios Publicos Municipales.

7
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Articulo 4.-Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

1.
1.
1l.
V.

V.

VI.

VIL.

Ayuntamiento: Al H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Progreso;

Direccidn: A la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio;
Inmueble: Al terreno y las construcciones que en él se encuentren;

Ley: Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Yucatan;

Leyes: A las Leyes Federales, Estatales y Municipales vigentes, aplicables al Desarrollo
Urbano y a las Construcciones;

Lote: Porcion delimitada de superficie de terreno ubicada en el drea urbana o urbanizada,
asi como los que resultan de fraccionamientos;

Normas técnicas: A las Normas Técnicas Complementarias al Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Progreso, que serdn emitidas por la Direccidn previa
autorizacion del Ayuntamiento y publicadas en la Gaceta Municipal;

VIII. Normas: A las Normas Federales, Estatales y Municipales vigentes relacionadas con el

IX.

Xl.

Xil.

Desarrollo Urbano y las Construcciones;

Perito Corresponsable por Especialidad (PCE): A los profesionales con cédula y titulo
profesional registrados, que son responsables que por cada especialidad y otorgan su
responsiva para los diversos tramites de la Direccién;

Perito en Construccion Municipal (PCM): es la persona fisica auxiliar del Ayuntamiento,
gue cuenta con estudios en ingenieria civil, arquitectura, urbanismo o profesidn afin a las
anteriores y que esta acreditado con la respectiva cédula profesional y certificado de
estudios emitido por institucidon de educacién superior que lo acredite como tal y que se
hace responsable de la observancia de este Reglamento en los proyectos y en las obras
para las que otorgue su responsiva dentro del Municipio de Progreso;

PMDU: Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso, Yucatan;
Programa: Al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Progreso vigente.

Xlll. Predio: Porcién delimitada de superficie de terreno ubicada en el drea urbanizable o de

reserva para el crecimiento urbano;

XIV. Reglamento: Al Reglamento de Construcciones del Municipio de Progreso;

XV.Responsiva: Responsabilidad que una persona admite al elaborar, otorgar y suscribir un

dictamen, analisis, opinién, estudio, memorias de calculo y/o planos, sobre determinado
tema especifico de su profesidn, actividad o especialidad;

XVI. Terminacion de Obra Parcial: A la constancia emitida por la Direccién por medio de la

cual se formaliza la conclusidn de una parte de los trabajos de construccién aprobados en
la Licencia para Construccién correspondiente; vy,
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XVIl.Verificador Responsable del Tramite (VRT): Es la persona fisica auxiliar del
Ayuntamiento, que cuenta con estudios en ingenieria civil, arquitectura o urbanismo, con
la respectiva cédula profesional y certificado de estudios emitido por institucién de
educacion superior que lo acredite como tal, ademas de que deberd de contar con
acreditacidon y registro otorgado por la Direccion y pertenecer a un Colegio de
Profesionales estatal correspondiente debidamente establecido. ElI Verificador
Responsable del Tramite estd obligado a responder por la validacién que realice de la
autenticidad y la observancia de todos los requisitos previstos en la Ley, este Reglamento,
el PMDU, los Programas Parciales respectivos y demas disposiciones aplicables,
incluyendo las ambientales, en los trdmites que ingrese relacionados con el
procedimiento para autorizar acciones urbanas.

Articulo 5.-Corresponden a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, las siguientes
atribuciones:

I. Autorizar o negar, de acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vigente
las licencias y permisos para actividades relacionadas con el Desarrollo Urbano, de
acuerdo con este Reglamento;

Il. Iniciar, sustanciar, resolver e imponer los procedimientos respectos de las infracciones en
qgue incurran los PCE, PCM y VRT en el ejercicio de sus funciones;

lll. Inspeccionar las construcciones e instalaciones que se ejecuten para verificar su
concordancia con las licencias y permisos autorizados.

IV. Ordenar la suspension o clausura de obras en los casos previstos por este Reglamento;

V. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos previstos por este
Reglamento;

VI. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollo urbano, vivienda
y construcciones;

VII. Establecer las normas técnicas sobre uso de suelo municipal y los criterios y estandares
técnicos para la aprobacion de solicitudes y licencias de uso de suelo, construccion,
lotificacion, fraccionamientos y demads actos que pretendan ejecutar las personas fisicas
y morales sobre los inmuebles propios e inmuebles propiedad del Municipio;

VIII. Vigilar que los particulares cumplan con los reglamentos y demas disposiciones
administrativas que regulen las construcciones en el Municipio e imponer las multas y
sanciones que correspondan en caso de incumplimiento;

IX. Registrar a los profesionales cuya formacion académica los capacite para fungir como
Peritos en Construccion Municipal, Peritos Corresponsables por Especialidad y los
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Verificadores Responsables del Tramite en el Municipio, de conformidad con lo estipulado
en el reglamento de construccion;

X. Acordar las medidas que fueren procedentes en relacion con las edificaciones peligrosas
y los que viertan aguas a la via publica que, generen insalubridad o causen molestias;

XI. Emitir dictamenes y elaborar estudios en materia de desarrollo urbano y vivienda;

XIl. Realizar estudios técnicos en materia de desarrollo urbano y vivienda, asi como colaborar
en la formulacién de proyectos de ordenamientos juridicos, acuerdos, convenios y
contratos en dichas materias;

Xlll. Intercambiar informacién con las Direcciones municipales de Catastro, Proteccién Civil,
Transporte y Movilidad, Servicios Publicos, asi como Finanzas y Tesoreria a fin de
mantener actualizados los atributos y caracteristicas de los inmuebles, predios y lotes a
fin de que sus propietarios o legitimos posesionarios cumplan con las obligaciones a su
cargo ademas de sus contribuciones;

XIV. Llevar a cabo en el ambito de su competencia, el seguimiento y control de
fraccionamientos y conjuntos urbanos; y

XV.Las demds que contemplen las leyes y reglamentos vigentes en la materia.

TiTULO Il
PROFESIONALES AUXILIARES EN TRAMITES Y CONSTRUCCION

CAPITULO |
PERITOS EN CONSTRUCCION MUNICIPAL

Articulo 6.-Un Perito en Construccion Municipal (PCM), es la persona fisica auxiliar del
Ayuntamiento, que cuenta con estudios en ingenieria civil, arquitectura, urbanismo o profesién
afin a las anteriores y que esta acreditado con la respectiva cédula profesional y certificado de
estudios emitido por institucién de educacién superior que lo acredite como tal y que se hace
responsable de la observancia de este Reglamento en los proyectos y en las obras para las que
otorgue su responsiva dentro del Municipio de Progreso.

La Direccion llevara el registro de los Peritos en Construccién Municipal, asi como de los Peritos
Corresponsables por Especialidad, la cual estara disponible para consulta de los ciudadanos.

Articulo 7.-Para obtener el registro como Perito en Construccion Municipal y Peritos
Corresponsables por Especialidad, serda necesario cumplir con los siguientes requisitos:

I. Llenado de solicitud oficial, en la que sefale domicilio para oir y recibir notificaciones en
el municipio;

10
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V.

V.

VL.

Copia certificada del titulo profesional y cédula;

Acreditar por lo menos 3 afios trabajando en proyectos acorde a su profesién, y
especialidad;

Estar como miembro activo del Colegio de profesionales respectivo en el estado;

Cubrir el importe de los derechos correspondientes, y

Escrito libre donde manifieste que, “Bajo protesta, de decir verdad”, que conoce las leyes,
reglamentos y normas vigentes en la materia.

Ninguna persona ex servidora publica del Ayuntamiento podra solicitar ser PCM o PCE cuando
menos 5 afos después de haber causado baja de la funcidn.

Articulo 8.-El registro de Peritos en Construccion Municipal y Peritos Corresponsables por

Especialidad formard anualmente, finalizando el dia Ultimo laboral de la administracién, en el

mes de diciembre del afio correspondiente.

Para obtener el refrendo del registro correspondiente, se deberdn acreditar, cuando menos con
un mes de anticipacién al vencimiento del mismo, las siguientes condiciones:

No tener obras suspendidas o clausuradas que hayan sido responsabilidad o
corresponsabilidad del PCM o PCE;
Haber realizado el pago de los derechos correspondientes;

. Actualizar los datos de contacto que obren en el expediente respectivo;
. Cubrir el importe de los derechos correspondientes; y

Acreditar los estudios complementarios, capacitaciones técnicas o cualquier otra que
certifigue que esta en continuo aprendizaje y conocimiento de la normativa relacionada
a su profesion.

Articulo 9.- Son obligaciones de los PCM y PCE las siguientes:

Revisar que los proyectos arquitecténicos y por especialidad cumplan con la Normativa
vigente para tramitar la licencia de construccién;

Vigilar que, durante la ejecucién de la obra, se cumpla con el proyecto autorizado con los
ordenamientos y demas disposiciones establecidas en este reglamento y sus Normas
Técnicas;

. Responder de cualquier omisidn o violacidn a las disposiciones de este Reglamento y sus

Normas Técnicas;

. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y de terceras personas en la

obra, sus colindancias y en la via publica, durante su ejecucion;

11
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V. Vigilar en la elaboracién del Dictamen de Seguridad y Operacién, el cumplimiento de las
pruebas de carga, el funcionamiento de las instalaciones y la construccion de los
dispositivos de seguridad contenidos en el presente Reglamento y sus Normas Técnicas,
y

VI. Tramitar ante la Direccién la conclusién de los trabajos para obtener la Constancia de
Terminacion de la Obra.

Articulo 10.- Las funciones de un PCM en las obras cesaran, cuando se actualice alguno de los
siguientes supuestos:

I. El propietario o representante legal del mismo, mediante escrito retiren la responsiva del
PCM de una obra especifica, mencionado el motivo y asignando un nuevo PCM a dicha
obra;

Il. Cuando no haya realizado el refrendo del registro en tiempo y forma;

lll. Cuando el Colegio de Profesionales correspondiente y mediante resolucion colegiada le
retiren el registro por malas practicas;

IV. Cuando tenga mas de 2 obras suspendidas o clausuradas; y

V. Al tener de manera satisfactoria el tramite de Terminacion de Obra correspondiente.

CAPITULO II
PERITOS CORRESPONSABLES POR ESPECIALIDAD

Articulo 11.- Los Peritos Corresponsables por Especialidad (PCE), son los profesionales con los
conocimientos técnicos indispensables y deberd contar con experiencia minima de 3 afios en la
especialidad respectiva, para responder en forma individual en todos los aspectos de las obras
en las que otorgue su responsiva, relativos al Disefio Urbano y Arquitectdnico, a la Seguridad
Estructural, a las Instalaciones y al Constructor de Obra Civil, segun sea el caso, y debera cumplir
con los requisitos establecidos en el presente Reglamento para su registro.

Articulo 12.- Para obtener las licencias y permisos que otorga la Direccién, se exigira firma del
PCM y de los Peritos corresponsables de Construccion para los siguientes casos:

. Perito Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, para:

a) Fraccionamientos, conjuntos habitacionales, hospitales, clinicas, centros de salud,
edificaciones para exhibiciones, estaciones y terminales de transporte terrestre,
estudios cinematograficos y de television, estadios y espacios abiertos o cerrados
de uso publico o privado de cualquier magnitud;

12




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.
b)

c)

Las edificaciones ubicadas en zonas del patrimonio histérico, artistico,
arqueoldgico y ecoldgico, ya sea federal, estatal o municipal, y

Todas las edificaciones que tengan mas de 500 metros cuadrados cubiertos o mas
de 6 metros de altura sobre el nivel de la banqueta o acera, o con capacidad para
mas de 100 concurrentes en locales cerrados o mas de 1,000 en locales abiertos.

Il. Perito Corresponsable en Seguridad Estructural para:

a)

b)

d)

f)

Aquellas construcciones cuya falla estructural constituyan un peligro por contener
sustancias toéxicas o explosivas;

Aguellas cuyo funcionamiento es esencial en una emergencia urbana, como:
hoteles; hospitales, clinicas y centros de salud; escuelas; terminales de transporte
terrestre; estaciones de policia y bomberos; centrales eléctricas, de
telecomunicaciones, o de cine; centrales de petroquimicos; estadios y campos
deportivos; depdsitos de sustancias inflamables o tdxicas; museos; edificios que
alojen archivos o registros publicos, y aquellos que por naturaleza similar lo
determine la Direccion;

Aquellas edificaciones destinadas a vivienda multifamiliar; oficinas, locales o
construcciones comerciales; hosterias, construcciones industriales; edificaciones
para el culto, centros de reunidn, salas de espectaculos y clubes con areas de
reunidn para alojar mas de 100 concurrentes;

Para anuncio con area mayor de 20 metros cuadrados, anuncios de azotea y auto
soportados mayores de 3 metros de altura sin importar el tipo de material o
estructura;

Torres para Antenas y Estructuras sensibles a rafagas de viento, y

Cualquier tipo de construccién de espacios techados con claros mayores de 8
metros entre apoyos y Bardas con una altura mayor a 2.50 metros.

lll. Perito Corresponsable en Instalaciones para los casos siguientes:

a)

En los conjuntos habitacionales, edificios para vivienda multifamiliar o
plurifamiliar, hoteles, bafios publicos, lavanderias, tintorerias, lavado y lubricacién
de vehiculos; centros o plazas comerciales; hospitales, clinicas y centros de salud,
laboratorios de cualquier tipo, centros educativos, instalaciones para exhibiciones,
crematorios, terminales de transporte terrestre; centrales de telecomunicaciones,
estaciones de radio y television, estadios, estudios cinematograficos, industria
ligera, medianay pesada, estaciones de servicio y venta de combustible, estaciones
y subestaciones eléctricas, instalaciones de emergencia, cdrcamos y bombas, circos
y ferias de cualquier magnitud;
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b) El resto de las edificaciones que tengan mds de 500 metros cuadrados cubiertos o
mas de 6 metros de altura sobre el nivel de la banqueta o acera, o con capacidad
para mas de mds de 100 concurrentes en locales cerrados o mas de 1,000 en locales
abiertos;

c) En toda edificacion que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
0 con escaleras o rampas electromecanicas, y

d) Entodo depédsito, almacén o bodega destinado o usado para guardar materiales o
productos toxicos, insalubres, combustibles o bioldgicos infecciosos o que
representan algun tipo de riesgo.

IV. Perito Corresponsable Constructor de Obra Civil, para la correcta ejecucidn segun planos,
especificaciones, normas, otras leyes y reglamentos y el presente Reglamento para todas
las obras enunciadas en los incisos |, 1l, y lll del presente Articulo.

Articulo 13.- Son obligaciones de los Peritos Corresponsables por Especialidad y por lo tanto dard
su responsiva en los siguientes casos:

I. Del Perito Corresponsable en Diseno Urbano y Arquitectdnico:
a) Suscribir las memorias y proyectos, cuando se trate de obras previstas en el articulo
12, fraccion | de este Reglamento, y
b) Que el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad cumpla con las
disposiciones establecidas por el Reglamento, asi como las Leyes, Normas vy
disposiciones vigentes de disefio urbano y arquitecténico y de preservacién de
edificios o zonas patrimoniales.

Il. Del Perito Corresponsable en Seguridad Estructural:
a) Suscribir las memorias y proyectos, cuando se trate de obras previstas en el articulo
12, fraccion Il de este Reglamento;

b) Suscribir juntamente con el PCM la solicitud de licencia o permiso, cuando éste
ultimo lo requiera;

c) Responder de cualquier violacidn a las disposiciones de este Reglamento, relativas
a su especialidad, y

d) Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para la seguridad
estructural, establecidos en este Reglamento, asi como las Leyes, Normas y
disposiciones vigentes en la materia.
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lll. Del Perito corresponsable en Instalaciones:

a)

b)

c)

d)

Suscribir las memorias y proyectos, cuando se trate de obras previstas en el articulo
12, fraccion lll de este Reglamento;

Suscribir conjuntamente con el PCM la solicitud de licencia o permiso, cuando éste
ultimo lo requiera;

Responder por cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento, relativas
a su especialidad, y

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando
gue hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido las disposiciones de
este Reglamento y la legislacién vigente al respecto, relativas a la seguridad, control
de incendios y funcionamiento de las instalaciones.

IV. Del Perito corresponsable Constructor de Obra Civil:

a)

b)

d)

Responder de cualquier violacidn a las disposiciones de este Reglamento, relativas
a su especialidad;
Vigilar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue estrictamente
al proyecto correspondiente y que tanto los procedimientos como los materiales
empleados, correspondan a lo especificado y a las Normas de calidad del proyecto;
Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y de terceras personas
en la obra, sus colindancias y en la via publica, durante el proceso de ejecucion de
la obra;
Llevar una bitdcora en cualquier obra de uso publico y en aquellas de uso particular
con superficie mayor de 500 metros cuadrados cubiertos o a partir de 6 metros de
altura, en la cual se anotaran los datos siguientes:
i. Nombre, atribuciones y firmas del PCM, de los Peritos Corresponsables por
Especialidad, y si lo(s) hubiere, del (de los) residente(s) de obra;
ii. Fecha de las visitas del PCM y de los Peritos Corresponsables por Especialidad,
iii. Modificaciones en el proyecto, materiales y especificaciones, indicando quién
las ordena y cudando, mencionado las autorizaciones municipales
correspondientes;
iv. Instrucciones y detalles complementarios necesarios para la ejecucion de las
obras, y
v. Fechas de apertura: de inicio de cada etapa de la obra y de cierre de esta.
vi. Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original, memorias de calculo vy
conservar un juego de copias de estos documentos.
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Articulo 14.- La responsabilidad de caracter administrativa y de cualquier otro tipo, en lo relativo
a la ejecucion de la obra en el ambito de su respectiva competencia, por parte de los Peritos
Corresponsables por Especialidad y del PCM en su caso, subsistira durante doce meses contados
a partir de la fecha de expedicidén de la Constancia de Terminacion de Obra.

CAPITULO 1lI
VERIFICADOR RESPONSABLE DEL TRAMITE

Articulo 15.- El Verificador Responsable de Tramite (VRT) es la persona fisica auxiliar del
Ayuntamiento, que cuenta con estudios en ingenieria civil, arquitectura o urbanismo, con la
respectiva cédula profesional y certificado de estudios emitido por instituciéon de educacion
superior que lo acredite como tal, ademas de que deberd de contar con acreditacidn y registro
otorgado por la Direccidn y pertenecer a un Colegio de Profesionales estatal correspondiente
debidamente establecido. El Verificador Responsable del Tramite esta obligado a responder por
la validacion que realice de la autenticidad y la observancia de todos los requisitos previstos en
la Ley, este Reglamento, el PMDU, los Programas Parciales respectivos y demas disposiciones
aplicables, incluyendo las ambientales, en los tramites que ingrese relacionados con el
procedimiento para autorizar acciones urbanas.

Articulo 16.- Para obtener la acreditacion y el registro de Verificador Responsable de Tramite, se
deben satisfacer los siguientes requisitos:

I. Acreditar que posee cédula profesional vigente;

Il. Acreditar ante la Direccién, que conoce la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatdn, asi como las normas
que de ellas deriven; el presente Reglamento y sus normas técnicas, la Ley Ambiental, el
PMDU, los Programas Parciales y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccion, sustentabilidad, movilidad, proteccién civil, imagen urbana,
anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y de conservacion del Patrimonio Cultural en
el Estado y municipio, para lo cual debe obtener el dictamen favorable por parte de la
Direccion;

lll. Acreditar como minimo 3 afios de experiencia;

IV. Acreditar que es miembro del Colegio de Profesionales respectivo;
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V. Senalar domicilio para oir y recibir notificaciones en el municipio de Progreso;
VI. Cubrir el importe de los derechos respectivos, y

VII. Proporcionar un correo electrénico para recibir de manera oficial, cualquier informacién
o requerimiento por parte de la Direccién. En caso de cambiar de correo electrénico
deberd de presentarlo por escrito a la Direccidon por lo menos 5 dias habiles antes de hacer
el cambio.

Ningun ex servidor publico del Ayuntamiento podra solicitar ser PCM o PCE cuando menos 5 afios
después de haber causado baja de la funcion.

CAPITULO IV
DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES DE LOS VERIFICADORES RESPONSABLES DE
TRAMITE

Articulo 17.- Las funciones del Verificador Responsable de Tramite para los que hayan otorgado
su responsiva se terminardn:

I. Cuando ocurra sustitucion o retiro del Verificador Responsable de Tramite
correspondiente, se debera de levantar un acta administrativa ante la Direccidn, en la que
se asentardn los motivos por los que se realiza la sustitucidon o retiro de responsiva al
auxiliar de la administraciéon correspondiente. El acta sera suscrita por la autoridad
correspondiente, el Verificador Responsable de Tramite, asi como por el propietario o
poseedor. Una copia de esta acta se enviara a la Direccion y otra se asentara y anexara a
la bitacora de la obra;

Il. Cuando no haya refrendado su registro correspondiente.

ll. Cuando el Verificador no desee continuar como responsable del Tramite
correspondiente, hard un escrito libre explicando los motivos y lo entregara a la Direccion,
la cual solicitard al propietario o titular de la licencia nombrar a un sustituto.

IV. Cuando se otorgue la licencia, permiso, factibilidad, autorizacion o cualquier otro tramite
ante la Direccion, ya sea de manera positiva o negativa.

Articulo 18.- La  Direccién, previa sustanciacion del procedimiento administrativo
correspondiente, impondra las siguientes medidas ante las infracciones que se describen:
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Amonestacion por escrito al Verificador Responsable de Tramite, en cualquiera de los
casos siguientes:
a) Infrinja el presente Reglamento y demds ordenamientos aplicables, sin causar
situaciones que pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes, o
b) Presente la documentacién incompleta o con datos erréneos y que formen parte
de los procedimientos que inicien ante la Direccion;

Suspension temporal por dos afos del registro de Verificador Responsable de Tramite,
segln sea el caso, cuando infrinjan el presente Reglamento y demas ordenamientos
aplicables sin causar situaciones que pongan en peligro la vida de las personas y/o los
bienes, en cualquiera de los casos siguientes:
a) Cuando el infractor acumule dos amonestaciones por escrito en el periodo de un
afio, contado a partir de la fecha de la primera amonestacidn, o bien, acumule tres
amonestaciones por escrito en el periodo de la vigencia de su registro.

En caso de que el infractor tenga dos o mas sanciones durante el mismo periodo, éstas
seran acumulables. De las responsivas que siguen vigentes, el Verificador Responsable de
Tramite sancionado continuard siendo responsable.

Cuando un Verificador Responsable de Tramite sea suspendido temporalmente por una
accion determinada, continuard siendo responsable de las demads responsivas que tenga
en proceso, pero no podra otorgar nuevas responsivas, hasta haber cumplido su sancién.

Cancelacién del registro de Verificador Responsable de Tramite, en cualquiera de los
casos siguientes:
a) No cumplan con las disposiciones del presente Reglamento, causando situaciones
que pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes;
b) Hayan obtenido con datos falsos su inscripcion al padréon de profesionales
respectivo;
c) Presenten documentos que no hayan sido emitidos y/o validados por la autoridad
competente en los tramites que gestione ante la Direccion;
d) No refrenden su registro por un periodo de tiempo mayor a dos afios, contados a
partir del dltimo refrendo; y
e) Hayan otorgado su responsiva en proyecto u obra que afecte de forma irreparable
a un inmueble del patrimonio cultural urbano.

En los casos de cancelacién de registro, la Direccidn, no otorgard nuevamente al infractor
el registro que sefiala el presente Reglamento.
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La Direccién procederd conforme a lo establecido en el presente Reglamento respecto de
los Verificadores Responsables de Tramite que hayan sido sancionados, de igual forma se
habilitara una seccion en la pagina de internet del Ayuntamiento para conocimiento
publico.

Adicionalmente, se informara lo conducente al Colegio de Profesionales al que pertenezca
el infractor.

Articulo 19.- Para el ejercicio de su funcion, el Verificador Responsable de Tramite tiene las

siguientes obligaciones para iniciar el tramite:

Vi

Presentar un escrito en el que el propietario o representante legal, lo designe como
Verificador Responsable del Tramite; asuma la responsabilidad por lo que realice y
presente este ultimo; y proporcione un correo electrénico personal, manifestando su
consentimiento para recibir de manera oficial, cualquier informacién relativa al estado
gue guarde su tramite;

Suscribir y presentar ante la autoridad una manifestacion escrita o formato de cualquier
tipo de tramite o accién urbana;

Presentar un dictamen técnico en el que describa todos los aspectos analizados para
concluir que el proyecto de construccion cumple con todas las disposiciones legales,
técnicas y de laboratorio, con datos de contacto de la persona Perito Responsable de
Construccién y de los Peritos Corresponsables por Especialidad, en su caso, y datos de
contacto del mismo verificador responsable del tramite correspondiente.

Refrendar anualmente su registro dentro del mes anterior al vencimiento y refrendar su
registro de Verificador Responsable de Tramite anualmente o cuando lo determine la
Direccidn, para lo cual debera presentar los documentos que lo acrediten como miembro
activo del Colegio de Profesionales respectivo, asi como constancia de actualizacidon
profesional expedida por Instituciones de Educacién Superior, Colegios o Sociedades
Técnicas de los que sean miembros, en los temas de normatividad y nuevas tecnologias
previamente aprobados por la Direccidn.

Vigilar que, en los planos del proyecto ejecutivo, se encuentren las areas de donacién en
los casos que corresponda;

Verificar que los proyectistas, Peritos Responsables y Peritos Corresponsables hayan
firmado los planos y memorias del proyecto, asi como el especialista haya firmado el
estudio de mecanica de suelos y/o en su caso, los estudios correspondientes, con base en
lo dispuesto en la Ley, asumiendo la responsabilidad de su actuar en apego a la
normatividad vigente;
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VIl.Las demas que establezcan las disposiciones legales y administrativas aplicables en Ia

materia.

CAPITULO V
COMISION DE PERITOS MUNICIPALES

Articulo 20.- Se instalard la Comisién, con cada inicio de Administracion Publica Municipal y

durante los primeros 30 dias naturales de la misma, la cual estard integrada por dos

representantes de la Direccidén designados por el Director a propuesta del Presidente Municipal,

y por un representante de cada uno de los Colegios Profesionales siguientes, convocados por el

titular de la Direccién:

Todos

Colegio Yucateco de Arquitectos, A.C.;
Colegio Yucatanense de Arquitectos, A.C.;

. Colegio de Ingenieros Civiles de Yucatan, A.C,;
. Colegio de Ingenieros Civiles de Progreso, A.C.;

Colegio de Ingenieros Civiles del Sureste, A.C.; y

. Colegio de Valuadores Profesionales, A.C.

los miembros de la Comisidon deberdn tener Registro de PCM, a excepcion de los

designados por el Director. En el mes de enero de cada afio, la Direccién solicitara a cada uno de
los Colegios referidos, los nombres del representante y el suplente quien los representara en
caso de ausencia.

Las sesiones de la Comisién seran vdlidas cuando asistan por lo menos cuatro representantes de
las instituciones mencionadas y uno de la Direccién. La celebracién de las sesiones estara
regulada por el Reglamento Interno que al efecto se emita.

Articulo 21.- La Comisidn tendra las atribuciones siguientes:

Emitir, modificar o actualizar su Reglamento Interno, mismo que serd sancionado por la
Direccién y aprobado por el Ayuntamiento;

Proponer los cuestionarios y auxiliar a que los aspirantes a obtener o refrendar el Registro
como PCM, cumplan con los requisitos establecidos en este Reglamento, que serdn
aprobados por la Direccién;

Proponer los programas y métodos de evaluacidn para la revalidacion de los registros
respectivos;
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IV. Emitir opinién sobre la actuacién de los PCM, cuando les sea solicitado por las autoridades
de la propia Direccidn;

V. Coadyuvar en la vigilancia de la actuacién de los PCM durante el proceso de ejecucion de
las obras para las cuales hayan sido extendidas sus Responsivas, y

VI. Recomendar a la Direccidn la suspension provisional o definitiva del PCM que infrinja las
disposiciones vigentes en materia urbana y de construccidén, previa audiencia del
presunto infractor.

TiTULO 1l
DE LOS TRAMITES ANTE LA DIRECCION

CAPITULO |
DE LAS FACTIBILIDADES, LICENCIAS, CONSTANCIAS ANUENCIAS Y DEMAS
AUTORIZACIONES

Articulo 22.- Las Factibilidades, Licencias, Permisos, Constancias y Autorizaciones son aquellos
documentos expedidos por la Direccion cuando los solicitantes cumplan con los requisitos que la
normatividad aplicable exige para cada uno de ellos. La Direccion en ningun caso podrd autorizar
ningun documento en contravencion a lo estipulado en las Leyes y Reglamentos vigentes.

Articulo 23.- La Factibilidad de Uso del Suelo es el documento que, previo pago de los derechos
establecidos otorga la Direccidn a solicitud de parte interesada y en el cual se informa si el uso o
destino que se pretende dar al lote o predio es compatible con lo establecido en el PMDU y con
las Leyes, Reglamentos, y Normas aplicables, y tendrd una vigencia de 30 dias habiles a partir de
la fecha de su expedicidn, siempre y cuando el PMDU con base en el cual fue emitido, no cambie.
Articulo 24.- Para poder dar un uso o destino, diferente al habitacional, a un lote o predio, el
propietario o poseedor deberd contar con la Licencia de Uso del Suelo expedida por la Direccion.

Articulo 25.- La Licencia de Uso del Suelo, es la autorizacién que, previo el pago de los derechos
establecidos, emite la Direccidn, para asignarle a los lotes o predios un determinado uso o destino
cuando éste sea compatible con lo establecido en el PMDU o Programas Parciales y que cumpla
con las Leyes, Reglamentos y Normas Técnicas aplicable.

Las Licencias de Uso del Suelo para el tramite de la Licencia para Construccion tendra una vigencia
de dos afios a partir de su expedicidn. Si la Licencia para Construccion no se obtiene dentro de
este periodo, sera necesario solicitar nuevamente la Licencia de Uso del Suelo. Sélo se podrd
exceptuar como requisito para el otorgamiento de la Licencia para Construccién, cuando ésta sea
para construccion o ampliacién de vivienda unifamiliar en un fraccionamiento, colonia o barrio
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habitacional autorizado para ese uso. Los Propietarios o Poseedores de un lote o predio, no
podran modificar o alterar su uso o destino, si no obtienen previamente la Licencia respectiva.

En tratandose de la Licencia de Uso de Suelo para el tramite de la Licencia de Funcionamiento
Municipal, tendra una vigencia de un afio contado a partir de la fecha de su expedicion. La
vigencia de la licencia obtenida podra prorrogarse un afio mads, hasta por un maximo de dos afios
siempre y cuando la persona que obtuvo la licencia a prorrogar sea la solicitante, la unidad
econdmica por la cual se obtuvo no cambie de giro ni de dimensiones o caracteristicas respecto
de las cuales se tramitd y expidid la Licencia de Uso de Suelo primigenia, cubra los derechos por
refrendo de la misma que establezca la normatividad hacendaria municipal.

La Direccién en todo momento, podra ejercer sus facultades de verificacidn a fin de inspeccionar
las condiciones a que se refiere el parrafo anterior. Si de la visita de verificacidn se constatare
gue la prorroga fue concedida con informacion imprecisa o falsa, se procedera previa audiencia
del solicitante a revocar la misma. Las unidades econdmicas a las que se le revocaren las licencias
en términos de este parrafo deberdn tramitar la Licencia de Uso de Suelo para el tramite de la
Licencia de Funcionamiento Municipal con la totalidad de documentos y pago de derechos que
corresponde a una licencia de nueva expedicién.

Articulo 26.- No se permite que una Licencia de Uso del Suelo se haga extensiva a otros lotes o
predios contiguos o cercanos, sin haber solicitado previamente la Licencia correspondiente, y
ésta sera en funcion del uso (previamente autorizado), clasificacién, giro y escala, de acuerdo con
lo que establece el PMDU, la Tabla de Compatibilidades, este Reglamento y sus Normas Técnicas.

Los lotes o predios complementarios son propuestos por el propietario y son aquellos que se
utilizan para extender el uso de suelo principal o proporcionar un servicio adicional para el
adecuado funcionamiento de este; previa autorizacidn de la Direccién.

Para uso habitacional, cuando el lote o predio complementario funcione como estacionamiento,
deberd estar colindante al lote o predio principal. En uso diferente a casa habitacién, cuando se
trate de estacionamiento, los usuarios no deberdn recorrer una distancia mayor a 150 metros
entre el lote o predio principal y el complementario. Cuando los cajones para personas con
discapacidad no se encuentren en el mismo lote o predio, los usuarios no deberan recorrer una
distancia mayor a 50 metros, en ambos casos, se deberd garantizar las condiciones minimas de
movilidad urbana de las personas, siempre a costa del interesado, en su caso; tomando en
consideracién que el ancho minimo libre de las banquetas debera ser de 0.90 metros.

No podrd ser utilizado como lote o predio complementario el area correspondiente a
estacionamiento de una casa habitacion.

No se podra modificar el uso del lote predio complementario, en tanto el lote o predio principal
se encuentre funcionando.
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Articulo 27.- La Licencia para Construccion, es el documento expedido por la Direccién, por el
cual se autoriza a los propietarios o posesionarios, construir, ampliar, modificar, desmantelar o
demoler las edificaciones o instalaciones que hubiere en sus lotes o predios. La revisién de los
expedientes y de los planos respectivos, se haran de acuerdo con los manuales expedidos por la
Direccién, mismos que seran de observancia obligatoria para el publico y autoridades
competentes de oficinas federales, estatales y municipales. Dichos manuales (o instructivos) se
publicaran y distribuiran por la propia Direccién.

Articulo 28.- Para ejecutar obras de construccion o instalaciones en la via publica o en lotes o
predios de propiedad publica o privada, serd necesario obtener la Licencia para Construccién
correspondiente, salvo en los casos a que se refiera en este Reglamento.

Se requiere autorizacidn expresa y por escrito de la Direccion para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

Il. Ocupar la via publica, con instalaciones de servicio publico o provisionales, para obras de
construccion o remodelaciones de inmuebles, para el establecimiento de puestos
comerciales o de cualquier otro tipo similar;

Ill. Romper o hacer cortes en el pavimento o en las aceras y guarniciones de la via publica o
privada, para la ejecucidén de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas en la via publica;

V. Edificar monumentos conmemorativos en los jardines publicos, plazas, glorietas o calles
del Municipio o para la remodelaciéon o cambio de un monumento existente, asi como
para el suministro y colocacion, remodelacion o modificacion del mobiliario urbano;

VI. Ocupar la via publica con escombros o materiales de cualquier tipo, y

VII. Ocupar la via publica con vehiculos de transporte de materiales, de mercancias y carga en
general, o para ferias, circos y similares.

En caso de emergencia o situacién de riesgo o peligro se podran realizar las obras
correspondientes, avisando a la Direccion en un periodo no mayor a 48 horas. La Direccién
establecera las condiciones bajo las cuales se concluiran dichos trabajos.

Articulo 29.- Sdlo se concederan licencias o permisos a los propietarios de los inmuebles cuando
la solicitud respectiva vaya acompainada de la responsiva de un PCM y cumpla con los demas
requisitos sefalados en las disposiciones relativas de este Reglamento. La responsiva de un PCM
no se exigira en los casos a que se refiere este Reglamento.
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Para la obtenciéon de las Factibilidades, Licencias, Constancias, Permisos o Autorizaciones, se
debera presentar la documentacion segun sea el caso, y efectuar el pago de los derechos
correspondientes. La informacidn presentada es responsabilidad del propietario o poseedor, del
PCM vy de los Peritos Corresponsables por Especialidad en su caso, en el ambito de su
competencia.

El trdmite se hard directamente en la Direccidn quien, previa revisién de la documentacion
requerida extendera la Factibilidad, Licencia, permiso o autorizacion respectiva en los plazos
indicados en el presente Reglamento.

Articulo 30.- La solicitud de Licencia, Factibilidad, Constancia, Permiso o Autorizacién debera ser
suscrita por el propietario su representante legal, o legitimo poseedor y debera incluir la
responsiva de un PCM a excepcidon de los casos sefalados en este Reglamento, y de los Peritos
Corresponsables por Especialidad, en su caso. La solicitud debera ser presentada en las formas
gue expida la Direccion, cumpliendo con los requisitos siguientes:

l. USO DEL SUELO
a) Factibilidad de Uso del Suelo:
i. Basicos:

1. Llenary presentar el formato de solicitud.
2. Realizar el pago de derechos correspondientes.
ii. Especificos:

1. En el caso de instalacion temporal de espectaculos copia de solicitud
realizada ante la dependencia correspondiente.

b) Licencia de Uso de Suelo para el trdmite de la Licencia de Funcionamiento
Municipal
i. Bdsicos:

1. Llenar el formato de solicitud.
Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del lote o
predio, o documento notariado que compruebe la legitima posesion.
3. Estar al corriente en el pago del Impuesto Predial y los derechos por
Suministro de Agua.

24




E S\ S\ =NE

GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

4.

Una copia del plano arquitectdnico del proyecto debidamente acotado
0 a escala, amueblado e indicando los nombres de cada area o local.
En caso de compartir el lote o predio con otro(s) uso(s) y / o casa
habitacion, el plano de conjunto donde se ubique el uso solicitado.
Memoria descriptiva indicando las actividades a realizar en el lote o
predio.

Especificos:

1.

Autorizaciones en materia de seguridad basica emitidas por la
Direccién de Proteccidn Civil, segin aplique para el uso solicitado.
Autorizacién en materia vial emitida por la SSP o Policia Municipal en
el dmbito de su competencia segun aplique para el uso solicitado, de
acuerdo con lo sefialado en el PMDU.

Cuando se trate de un giro de venta de bebidas alcohdlicas, deberd
acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
reglamento municipal correspondiente.

Presentar carta responsiva expedida por el PCM en conjunto con el
PCE, en los casos que aplique, con el fin de acreditar el cumplimiento
de las disposiciones en materia de emisiones de ruido.

Cuando se trate de un giro de mediano o alto impacto, mayor a 100
metros cuadrados de superficie construida, deberd presentar un
Dictamen de Seguridad y Operacion suscrito por el PCM en conjunto
con el responsable por especialidad en su caso, a fin de acreditar la
seguridad de la construccién y la adecuada operacion, para el uso
solicitado.

c) Licencia de Uso del Suelo para el tramite de la Licencia para Construccién:

Basicos:

Llenar y presentar el formato de solicitud.
Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del lote o
predio, o documento notariado que compruebe la legitima posesion.

3. Estar al corriente en el pago del Impuesto Predial y los derechos por
Suministro de Agua.
4. Memoria descriptiva indicando las actividades a realizar en el lote o
predio.
Especificos:
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1. Factibilidad Urbano Ambiental o documento que corresponda en los
casos establecidos en el PMDU vigente.

2. Estudio de Impacto Urbano en los casos establecidos en el PMDU o
reglamentos vigentes.

3. Para giros especiales, de alto impacto o mayores a 5,000 metros
cuadrados de construccidn, dos copias del plano arquitecténico del
proyecto debidamente acotado o a escala, amueblado e indicando los
nombres de cada area o local.

Il. LICENCIAS PARA CONSTRUCCION
a) Licencia de Demolicion o Desmantelamiento:
i. Basicos:

1. Escrito firmado por el Propietario, o su representante legal para actos
de dominio, y/o posesionario legal, que describa los trabajos a realizar,
indicando el drea a demoler, los mecanismos a utilizar y el tiempo que
durard la demolicion. En caso de NO ser propietario, debera presentar
anuencia de este o acreditar mediante escritura o convenio pasado
ante notario publico correspondiente la autorizacién otorgada por el
propietario del lote o predio para la realizacién de dichos trabajos.

2. Copia del testimonio de la escritura de propiedad del lote o predio, o
documento notariado que compruebe la posesidon para casa
habitacion o, copia de la Licencia de Uso del Suelo para el tramite de
la Licencia de Construccidon Municipal o de Funcionamiento Municipal
vigentes, cuando el uso sea distinto a casa habitacién.

3. Estar al corriente en el pago del Impuesto Predial y los derechos por
Suministro de Agua.

4. Croquis oplano del estado actual a escala, indicando el area a demoler,
con la firma de un PCM si se trata de superficies mayores de 45 metros
cuadrados.

ii. Especificos:

1. La autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia local
en caso de obras en lotes, predios o inmuebles ubicados en la Zona de
Monumentos Histéricos y en Zonas de Proteccién Arqueoldgica. En
caso de que el lote, predio o inmueble, se encuentre dentro del ambito
de aplicacién de la Declaratoria de Zonas de Patrimonio Cultural del
Municipio de Progreso, la Direccidn establecera los requisitos para
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poder llevar a cabo la accién correspondiente, en estricto
cumplimiento con las Leyes y normas vigentes.

b) Licencia para Construccién para una superficie cubierta no mayor a 45 metros
cuadrados en planta baja y bardas no mayores de 2.50 metros de altura:
i. Basicos:

1. Copia del testimonio de la escritura de propiedad del lote o predio, o
documento notariado que compruebe la posesion.
2. Estar al corriente en el pago del Impuesto Predial y los derechos por
Suministro de Agua.
3. Dos croquis en tamafio carta o doble carta segun se requiera por la
magnitud del proyecto, con medidas y escalas.
ii. Especificos:

1. La autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia local
en caso de obras en lotes, predios o inmuebles ubicados en la Zona de
Monumentos Histéricos y en Zonas de Proteccion Arqueoldgica.

2. En caso de uso diferente a vivienda, copia de la Licencia de Uso del
Suelo para el tramite de la Licencia de Construccidn vigente.

En caso de que el lote, predio o inmueble, se encuentre dentro del
ambito de aplicacion de la Declaratoria de Zonas de Patrimonio
Cultural del Municipio de Progreso, la Direccién establecerd los
requisitos para poder llevar a cabo la accién correspondiente, en
estricto cumplimiento con las Leyes y normas vigentes.

c) Licencia para Construccion para superficie cubierta mayor de 45 metros
cuadrados en planta baja y de cualquier superficie en planta alta y bardas con una
altura mayor de 2.50 metros:

Para estas construcciones, con excepcion de la fraccién Il, inciso a, numeral 3 de
este articulo, se aplicaran todos los incisos de la fraccidon anterior; y ademas lo
siguiente:

i. Basicos:

1. Se presentaran 5 juegos de planos legibles en tamafo doble carta o
mayor, segun se requiera por la magnitud del proyecto, con medidas,
escalas y superficies de trabajos a realizar con firma de un PCM, que
incluya:
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a.a.Planta de localizacion, ubicando el terreno en la zona con un radio
de 250 metros.

a.b. Planta de conjunto acotada conforme al terreno acreditado,
sefalando la ubicacion de la construccidn en el terreno, y pendientes
y descargas pluviales.

a.c. Planta(s) arquitectdnica(s) de levantamiento debidamente

acotadas, en caso de ampliacion.

a.d. Planta(s) arquitectdénica(s) en escalas 1:50, 1:75, 1:100 o 1:125,
debidamente acotadas y referenciadas a ejes, indicando los
nombres de cada area o local.

a.e.Fachadas o elevaciones con vistas a la via publica o privada en
escalas 1:50, 1:75, 1:100 o 1:125 debidamente acotadas.

a.f. 2 cortes representativos que contengan en alguno de ellos,
secciones de bafio(s) y escalera(s) en escalas 1:50, 1:75, 1:100 o
1:125 debidamente acotados y con referencias de niveles.

a.g.Ubicacién del sistema de tratamiento de aguas residuales y
cisterna.

a.h. Memoria(s) de cdlculo en los casos que indica el Articulo 12.

a.i. Archivo digital en AutoCAD versién reciente en formato dwg.

ii. Especificos:

1. Copia del oficio de autorizacién y del plano con sello original del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia en caso de obras en lotes,
predios o inmuebles ubicados en la Zona de Monumentos Histéricos y
Zonas de Proteccidn Arqueoldgica.

2. Memoria(s) de célculo en los casos que indica el Articulo 12 de este
Reglamento.

3. Autorizacién en materia vial o impacto vial emitida por la SSP o Policia
Municipal en el dmbito de su competencia, segun aplique para el uso
solicitado, de acuerdo a lo sefialado en el PMDU.

4. En caso de uso diferente a la vivienda, contar con la Licencia de Uso
del Suelo para el tramite de la Licencia de Construccidn vigente.

En caso de que el lote, predio o inmueble, se encuentre dentro del dmbito
de aplicacidon de la Declaratoria de Zonas de Patrimonio Cultural del
Municipio de Progreso, la Direccidn establecera los requisitos para poder
llevar a cabo la accién correspondiente, en estricto cumplimiento con las
Leyes y normas vigentes.
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d) Licencia para Construccion para Edificios que se destinen a Habitacion
Multifamiliar Vertical mayor a dos niveles, Comercio, Oficinas, Servicios,
Equipamiento, Industria, Bodegas, Infraestructura, Actividades Primarias y Giros
Especiales.

Para estas construcciones se aplicardn, ademas de todos los incisos de la fraccién
anterior, lo siguiente:
i. Basicos:

1. Memorias de disefio de todas las instalaciones necesarias para el
correcto funcionamiento y seguridad de la construccion.
2. Anexar los autorizaciones, estudios y resolutivos favorables que se
determinen en la Licencia de Uso del Suelo para el tramite de la
Licencia para Construccion.
ii. Especificos:

En caso de que se trate de una Estacidn de Servicio o Gasolinera, debera
presentar:
1. Documento con la autorizacién federal emitida por la Agencia de

Seguridad, Energia y Ambiente (ASEA) conforme a lo establecido en la
NOM-005-ASEA-2016 y la NOM-01-SEDE-2012 o la que se encuentre
vigente.

2. Analisis de riesgo emitido por la autoridad competente en materia de
Proteccién Civil, en cuyo contenido se constate la ausencia de riesgos
no mitigables.

3. Copia simple de la autorizacién y del proyecto aprobado por los
terceros autorizados por la Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente
(ASEA), para las evaluaciones de Estaciones de Servicio en su etapa de
diseio, bajo la NOM-005-ASEA-2016 o lo que sefale la normatividad
federal vigente, asi como la manifestacidon suscrita por el Perito
Corresponsable por Especialidad correspondiente y el PCM, de que
dicha autorizacion fue emitida conforme a la normativa aplicable.

e) Licencia para construccién para torres de transmisién de medios de comunicacién
y servicios:
i. Basicos:

1. Estar al corriente en el pago del Impuesto Predial y los derechos por
Suministro de Agua.
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2. Copia de Licencia de uso del Suelo para el tramite de la Licencia de
Construccion vigente.

3. 5 copias del plano constructivo indicando su ubicacién en el lote o
predio, con cuadro de referencia incluyendo datos del propietario,
ubicacién de la obra, y firma del PCM y de los Peritos Corresponsables
por Especialidad en los casos que indica el Reglamento.

4. Memoria de disefio estructural con firma del Perito Corresponsable
por Especialidad.

5. Memoria de instalaciones con firma del Perito Corresponsable por
Especialidad.

6. Pdliza que ampare la responsabilidad civil y dafios a terceros, misma
que debera permanecer vigente por todo el tiempo que dure la
construccién y operacion.

7. Dictamen de Seguridad y Operacién.

ii. Especificos:

1. Autorizacidon de la Secretaria de Infraestructura Comunicaciones y
Transporte o su similar;

2. Autorizacién de la autoridad competente en materia de aerondutica
civil, en su caso, y

3. Copia certificada de la concesidn correspondiente.

f) Licencia para construccién en terrenos en proceso de regularizacion del Régimen
de Propiedad:
i. Todos los demas incisos de la fraccion Il o Il del presente Articulo.

ii. Copia certificada de la Cesién Ejidal o del Proceso de Regularizacion del
Régimen de Propiedad.

lll. CONSTANCIAS, AUTORIZACIONES, ANUENCIAS Y OTROS PERMISOS
a) Constancia de Alineamiento:
i. Copia del testimonio de la escritura publica de propiedad del lote o predio, o
documento notariado que compruebe la legitima posesion.

ii. Ellote o predio deberd estar delimitado en su colindancia con la via publica.
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b) Constancia de Recepcién de Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales:

i. Copia de la Licencia para Construccion.

ii. Copia del plano autorizado. Para los casos en los que exista un sistema de

alcantarillado o plantas de tratamiento, no se requerird la presente

Constancia.

c¢) Constancia de Terminaciéon de Obra:

i. Basicos:

1.

Dos copias del plano autorizado.

ii. Especificos:

1.

Constancia de recepcidon de Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales;

Acreditar mediante carta responsiva el cumplimiento de los estudios y
memorias presentados y autorizados en licencia de construccion
firmada por el PCM en conjunto con Perito Corresponsable por
Especialidad, en su caso, asi como el cumplimiento de las disposiciones
en materia de emisiones de ruido.

Cuando se trate de un giro de mediano o alto impacto, mayor a 100
metros cuadrados de superficie construida, deberd presentar un
Dictamen de Seguridad y Operacion suscrito por el PCM en conjunto
con el Perito Corresponsable por Especialidad, en su caso, a fin de
acreditar la seguridad de la construccion y la adecuada operacidn, para
el uso solicitado.

Haber realizado la Actualizacion o mejora ante la Direccién de
Catastro.

La constancia de terminacidn de obra parcial podra ser emitida por la Direccién,
siempre y cuando lo considere factible, previa evaluacién del documento suscrito
por el propietario, posesionario o representante legal en el cual solicite y
justifique el motivo por el cual requiere dicha autorizacidn. De dicha constancia
se remitird un tanto a la Direccién de Catastro y Zona Federal Maritimo Terrestre.

d) Licencia para la excavacion de zanjas en la via publica:

i. Solicitud a la Direccion indicando los trabajos a efectuar en la via o espacios

publicos, y la duraciéon de estos.
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ii.
iii.
iv.

vi.
vii.

Memoria descriptiva de la obra a efectuar.

Croquis de localizacién y ubicacién de la obra.

Copia del plano del proyecto de la obra, con la aprobacidn de los prestadores
de servicios publicos (Sistema Municipal de Agua Potable de Progreso,
Comision Federal de Electricidad, companias de telecomunicaciones, fluidos
energéticos y similares, etc.).

Entrega de una fianza por el 50% del monto de las obras de la afectacién a la
via publica, para garantizar la reparacion de estas; la fianza podrd entregarse
en efectivo o a través de instrumento emitido por institucidon afianzadora
legalmente constituida registrada y autorizada ante la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico.

Entregar presupuesto de obra.

La autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia en caso de
obras que se realicen en la Zona de Monumentos Histdéricos y Zonas de
Proteccién Arqueoldgica.

e) Autorizacién para la construccion de Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales

en obra existente:

Basicos:

1. Copia del testimonio de la escritura de propiedad del lote o predio o
documento notariado que compruebe la posesion.

2. Croquis o plano en planta ubicando en el terreno el perimetro de la
construccion y la ubicacion del Sistema de Tratamiento de Aguas
Residuales.

Especificos:

1. En caso de tratarse de fosa o tanques sépticos, el equipo debera
cumplir con la certificacion correspondiente (NOM-006-CONAGUA-
1997 o la que esté vigente).

2. En caso de usos diferentes a vivienda individual, la capacidad debera
estar de acorde al volumen de descarga de agua, por lo que deberd
estar firmado por un PCM o un PCE.

3. En caso de plantas de tratamiento, la calidad del agua efluente debera
cumplir con la Norma Oficial aplicable segun el destino de la descarga,
a través de una memoria firmada por un PCM o PCE.
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f) Anuencia de electrificacion:

g)

Es el documento que emite la Direccion, a solicitud de la parte interesada y en el
cual se informa si la infraestructura eléctrica que se pretende desarrollar se
asentard en las vialidades propiedad del municipio. Su vigencia serd el tiempo que
dure la Administracion Publica Municipal, a partir de su emision. Para la obtencién
de la anuencia de electrificacion, se deberd de cumplir con los siguientes
requisitos:

Llenar y presentar el formato de solicitud.

Presentar el Anteproyecto de electrificacién en el que se indique la manera
en que se pretende abastecer de energia eléctrica al lote o predio solicitado.
Presentar el oficio de la Comisidon Federal de Electricidad en el que se solicita
al propietario la anuencia por parte del Ayuntamiento de Progreso para
proceder a suministrar el servicio de energia eléctrica.

Factibilidad de Uso del Suelo vigente, Licencia de Uso del Suelo o Licencia para
Construccidn vigentes (para giros diferentes a casa habitacion). Anexar el
comprobante de pago de los derechos generados por el presente tramite, por
cada lote o predio solicitado.

Anuencia para construccion de ductos o sembrado de postes en calles legalmente

constituidas del municipio o en Desarrollos Inmobiliarios municipalizados, la

empresa deberd presentar:

Vi.
Vii.

viii.

Identificacion oficial, en caso de ser persona fisica o Copia del Acta
Constitutiva, en caso de ser persona moral;

. Domicilio Fiscal y Registro Federal de Contribuyentes;
iii. Concesion de la Secretaria de Infraestructura Comunicaciones y Transporte,

para la Explotacidn del Servicio de Telecomunicaciones;

Documento con el cual acredite la personalidad con la que comparece a
tramitar;

Memoria descriptiva del proyecto, con firma autédgrafa del PCM que fungira
como responsable;

Copia del presupuesto de obra;

Oficios de aprobacion, con sus respectivos planos revisados, de los
prestadores de servicios, tanto publicos y privados (telecomunicaciones,
electricidad, agua potable o servicio similar), cuya infraestructura pudiera
resultar afectada con motivo del proyecto que se pretende ejecutar;

Oficios de la Direccion de Servicios Publicos Municipales y de las que sefiale la
Direccidn en los que se manifieste que no existe inconveniente alguno de
ambas dependencias respecto del proyecto;
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ix. Juego de cinco planos, con firma autdgrafa del PCM, cuyas dimensiones sean
de 60 x 90 cms, en donde figure, para cada zona o sector, la ruta de los postes
y su propuesta de ubicacién, debiéndose considerar para esto ultimo lo
siguiente:

1. No se podrd obstaculizar de modo alguno el acceso a lotes o predios
existentes, bloquear las rampas de cualquier tipo, dafiar los arboles
gue se encuentren en via publica, afectar el mobiliario urbano
existente, reducir el ancho minimo de banqueta para el libre
desplazamiento de personas con discapacidad, afectar los sistemas de
drenaje pluvial.

2. Los postes necesariamente deberan quedar en el borde exterior de las
banquetas, si las hubiera, o junto al limite virtual de éstas con el
espacio destinado para el arroyo vehicular, si fisicamente no
existieran, considerando un ancho minimo de 1.50 metros. Esta
circunstancia, desde luego, sera objeto de una especial revisién y, en
su caso, aprobacién, dependiendo de las circunstancias,
caracteristicas, dimensiones y geometria que presentara la vialidad de
que se trate.

3. Carta Compromiso en el que se estipule que, al momento de emitirse
la respuesta relativa a la Factibilidad, se pagaran los Derechos a que se
refiere el inciso g) de la Fraccidn Il del Articulo 76 de la Ley de Hacienda
del Municipio de Progreso. Esto corresponde exclusivamente a la
factibilidad, debido a que, para la construccion, primero debe estar
autorizado el uso de la via publica por el Cabildo y posteriormente
podra esta Direccién emitir el permiso de construccion
correspondiente;

4. Entrega de una Fianza por el 50% del monto de las obras de la
afectacién a la via publica, para garantizar la reparacion de estas; la
fianza podra entregarse en efectivo o a través de instrumento emitido
por instituciéon afianzadora legalmente constituida registrada y
autorizada ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,

Articulo 31.- La Direccién tendra la facultad de autorizar hasta por 30 dias naturales el inicio de
los trabajos preliminares (limpieza, trazo, nivelaciones, excavaciones y hasta cimentaciones en
obras nuevas o desmantelamientos en obras de remodelacion o acondicionamiento) de
construccion en las obras que cuenten con Licencia de Uso del Suelo. Cuando la Direccidn realice
la visita de verificacién correspondiente y los trabajos efectuados no cumplan con lo establecido
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en este Reglamento y sus Normas, deberan ser modificados o adecuados a lo que ésta determine;
en ningun caso se aplicard sanciéon econdmica alguna si el avance corresponde a lo autorizado,
de no ser asi, las sanciones serdn de acuerdo con lo que establece este Reglamento y las Leyes
correspondientes.

Articulo 32.- La Licencia para Construccion, que no requiere de un PCM, se expedira en los
siguientes supuestos:

. Obras en planta baja con superficie techada no mayor de 45 metros cuadrados;

Il. Bardas no mayores de 2.50 metros de altura;

lll. Aperturas de claros hasta 1.50 metros como maximo en construcciones hasta de dos
niveles y de 3.00 metros de ancho como maximo en edificios de una sola planta;

IV. Las excavaciones que no se realicen en via publica de cualquier indole cuya profundidad
sea mayor de 60 centimetros o no requiera del uso de explosivos. En este caso la solicitud
de licencia debera estar suscrita por un PC. Este requisito no serd exigido cuando la
excavacién constituya una etapa de la edificacion autorizada por la Licencia para
Construccidn respectiva o se trate de pozos de exploracidn para estudios de mecdnica de
suelos;

V. Trabajos similares a los anteriores siempre y cuando no afecten elementos estructurales,
y

VI. Obras de remodelacién y decoracién de fachadas, pdrticos de accesos peatonales en
bardas de Inmuebles. En caso de las fachadas que se encuentren en la Zona de
Monumentos Histéricos (Centro Histérico) se requerird la autorizacion previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia correspondiente.

En caso de que el lote, predio o inmueble, se encuentre dentro del ambito de aplicacion de la
Declaratoria de Zonas de Patrimonio Cultural del Municipio de Progreso, la Direccidn establecerd
el procedimiento correspondiente en seguimiento de Leyes y Reglamentos en la materia.

Articulo 33.- No requieren Licencia para Construccion, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el presente Reglamento, los trabajos siguientes:

I.  Construccién o ampliacion para uso habitacional hasta de 60 metros cuadrados con
materiales ligeros y laminas;

Il. Construccién de banquetas o aceras, como Unico trabajo a realizar, cumpliendo con las
especificaciones que sefiale la Direccion;
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VI.

VII.

VIIL.

IX.

Xl.

Xil.

X,

XIV.

XV.

Pintura de fachadas en inmuebles;

Reposicién y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion vy
ejecucién de instalaciones siempre que no afecten los elementos estructurales de la
misma;

Colocacion de protectores de herreria en puertas y ventanas, en cercas y bardas;

Obras de remodelacién y decoracion de fachadas, pdrticos de accesos peatonales en
bardas de inmuebles;

Obras urgentes para prevenciéon de accidentes, a reserva de avisar a la Direccidn dentro
de un plazo maximo de 48 horas, contados a partir de la iniciacién de las obras;

Obras de jardineria;

Cambio de pisos, interiores o exteriores;

Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de lotes y predios
durante la edificacidn de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes;
Impermeabilizacién y reparacidén de azoteas, sin afectar elementos estructurales, en
lotes, predios o inmuebles no catalogados;

Construccidon de amarres o reparacién de grietas donde no estén afectados los elementos
de soporte; arreglo o cambio de vigas de madera en entrepisos o techos siempre y
cuando no se afecten elementos estructurales;

Reposicién y reparacion de los acabados de la construccidn, asi como reparacion y
ejecucion de instalaciones siempre que no afecten los elementos estructurales de la
misma, en lotes, predios o inmuebles catalogados como bienes patrimoniales;
Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefo estructural, y

Trabajos similares a los anteriores siempre y cuando no afecten elementos estructurales.

Este articulo no aplicara cuando se trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos.

Articulo 34.- Las obras e instalaciones que a continuacién se indican, requieren de la Autorizacion

de la Direccion:

Las tapias que invadan la banqueta o acera en una medida superior a cincuenta
centimetros. La ocupacién de tapias en una medida menor quedara autorizada por la
Licencia de Construccidn, y

Las ferias con aparatos mecanicos, graderias desmontables u otros similares. Cuando se
trate de aparatos mecdnicos, la solicitud debera contener la responsiva profesional de un
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Responsable de Instalaciones, asi como el tiempo de permanencia en el lugar. Lo anterior
sin perjuicio de las medidas en materia de Proteccidn Civil.

La Direccion tendra la facultad de fijar el plazo de vigencia de las Autorizaciones segun la
magnitud y caracteristicas de cada caso.

Articulo 35.- Los plazos para la respuesta a las solicitudes de factibilidad, licencia, constancia y

autorizacion, presentadas a la Direccion, siempre y cuando se tenga la documentaciéon completa

y correcta, serdn los siguientes:

VI.

VII.

VIII.

IX.

Xl.

Xil.

Factibilidad de Uso del Suelo (bajo impacto): Cinco dias habiles;

Factibilidad de Uso de Suelo para gasolineras y radio base: Diez dias habiles;

Factibilidad de Uso de Suelo para crematorios y giros con alcohol: Diez dias habiles
posteriores a su aprobacidon o negativa por Cabildo;

. Licencia de Uso del Suelo para iniciar el trdmite de la Licencia de Funcionamiento

Municipal: Siete dias habiles;

Licencia de Uso del Suelo para el tramite de la Licencia para Construccién; Siete dias
habiles, a excepcion de gasolineras, crematorios, giros con alcohol y radio bases;

Licencia de Demoliciéon o Desmantelamiento: Cinco dias habiles;

Licencia para Construccion por obras de Ampliacién para una superficie cubierta no mayor
a 45 metros cuadrados en planta baja y bardas no mayores de 2.50 metros de altura: para
vivienda, el dia habil siguiente a la recepcién de la solicitud y 5 dias habiles para uso
distinto a éste;

Licencia para Construccion para superficie cubierta mayor de 45 metros cuadrados en
planta baja y de cualquier superficie en planta alta y bardas con una altura mayor de 2.50
metros: para vivienda: el dia habil siguiente a la recepcidn de la solicitud y 7 dias habiles
para uso distinto a este, a excepcién de gasolineras, crematorios, giros con alcohol y radio
bases;

Licencia para Construccidon en Terrenos en proceso de regularizacion del Régimen de
Propiedad: Quince dias habiles;

Constancia de Terminacion de Obra: Ocho dias habiles;

Autorizacidn para la excavacion de zanjas en la via publica: Cinco dias habiles, y
Autorizacidn para la construccion de Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales en obra
existente: Cinco dias habiles.

Articulo 36.- En caso de que la Direccion sea omisa y no notifique personalmente la respuesta al

tramite solicitado en el término indicado y siempre que no se involucren situaciones ilicitas ni sea
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contraria a la presente Ley, programas u otras disposiciones de caracter general en materia de
desarrollo urbano, ordenamiento territorial y asentamientos humanos; se considerard negada la
solicitud planteada.

Articulo 37.- El tiempo de vigencia de las Licencias para Construccion que expide la Direccion
serd de 24 meses.

Cuando los trabajos autorizados no se hubieren concluido en el plazo fijado de vigencia, se podra
solicitar una prérroga de esta, la que debera hacerse 10 dias habiles antes del término de ésta;

en caso de no solicitarla y si la vigencia de la Licencia ya hubiere concluido, podra solicitarse la
renovacion de esta.

Articulo 38.- Por los tramites y servicios que se prestan en la Direccidn, factibilidades, licencias,
constancias o autorizaciones, se pagaran los derechos que establece la Ley de Hacienda del
Municipio de Progreso vigente.

CAPITULO II
TERMINACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 39.- Los propietarios, poseedores o representantes legales en su caso, estdn obligados a
tramitar ante la Direccidn la Constancia de Terminacion de las Obras ejecutadas en sus lotes o
predios, en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la conclusidén de estas
o al término de la vigencia de la Licencia correspondiente.

Articulo 40.- Recibida la solicitud para la Constancia de terminacién de la Obra, la Direccién
ordenard una inspeccion para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la Licencia
respectiva y si la construccién se ajustd a los planos arquitectdnicos y demas documentos que
hayan servido de base para el otorgamiento de la Licencia. La Direccidn permitira diferencias en
la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones
de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio y salubridad, y se respeten las restricciones
indicadas en la constancia de alineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia
respectiva, el nimero de niveles especificados y lo demds que establece este Reglamento y sus
Normas.
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Articulo 41.- La Direccién esta facultada para ordenar la demolicion parcial o total de una obra,
con cargo al propietario o poseedor, por haberse ejecutado en contravencién a este Reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan.

Cuando se detecte una obra en proceso de construccidn que cumpla con este Reglamento y los
demas ordenamientos legales respectivos, asi como las disposiciones del PMDU, el propietario
podrd obtener la Licencia de Construccion debiendo sujetarse al procedimiento de regularizacién
siguiente:

. Presentar la solicitud de regularizacion

Il. Presentar la documentacién sefialada en este Reglamento, segun el tipo de obra.

lll. Recibida la documentacién, la Direccidén practicara una inspeccién a la obra de que se
trate y si de ella resultare que la misma cumple con los requisitos legales, reglamentarios
y administrativos aplicables, la Direccion entregara la Licencia, previo pago de los
derechos y sanciones correspondientes.
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CAPITULO 1l
VISITAS DE INSPECCION

Articulo 42.- La Direccion ejercera las funciones de vigilancia e inspeccion que correspondan y
en las condiciones que juzgue pertinentes, de conformidad con las disposiciones de este
Reglamento.

La Direccidn podra realizar visitas de verificacién técnicas con la finalidad de obtener datos
necesarios para resolver sobre la autorizacion o no autorizaciéon de los trdmites que sean
sometidos a su consideracion y estudio, en los términos del PMDU, de las Normas Técnicas y las
demas leyes y reglamentos aplicables en la materia.

Para efectos del desarrollo de las visitas de verificacidon e inspeccion, sera aplicable en forma
supletoria la Ley de Actos y Procedimientos Administrativo del Estado de Yucatan.

En este caso, se entiende que el interesado otorga su consentimiento para que esta Direccidn, se
allegue a los elementos necesarios para mejor proveer en los tramites, incluyendo la visita de
verificacion antes sefalada, en el término con el que cuenta para poder emitir la respuesta
correspondiente.

CAPITULO IV
SANCIONES

Articulo 43.- Para los efectos del presente Reglamento, los Propietarios o posesionarios y los
PCM, seran responsables del incumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento. Por
violacién a las disposiciones del presente Reglamento sera procedente la imposicién de las
sanciones establecidas en la Ley y por el propio Reglamento. Estas sanciones las impondra la
Direccién de manera individual a dichos responsables.

Lo anterior, no exime al infractor de la obligacidn de corregir las irregularidades que motivaron
la sancion. Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad
gue ordene la Direccidn en los casos previstos en este Reglamento y podran ser impuestas de
manera independiente a los Propietarios o posesionarios y los PCM y/o PCE Constructor de Obra
Civil.

Articulo 44.- Para fijar la sancidn, la Direccién deberd tomar en cuenta la gravedad de la
infraccion y las modalidades y demas circunstancias en que la misma se haya cometido.
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Articulo 45.- Las infracciones a este Reglamento serdn sancionadas con:

l. Multa;

Il. Suspensién del registro como PCM;

lll. Revocacion del registro como PCM;

IV. Suspension de la obra;

V. Revocacion de la licencia de uso de suelo;

VI. Revocacién de la licencia para la ejecucion de la obra;
VII. Clausuradelaobra,y

VIII. Arresto por 36 horas.

Articulo 46.- Se sancionara al Propietario o Posesionario y a los PCM y PCE con multa, a cada uno,
de:

I. Entre 10y hasta 20 veces la unidad de medida y actualizaciéon vigente:

a) Cuando en cualquier obra o instalacién no muestre, a solicitud del Inspector, copia
de los planos del proyecto con el sello de autorizacidén y la licencia correspondiente;

b) Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica o cuando hagan cortes
0 excavaciones en aceras, arroyos y guarniciones sin haber obtenido, previamente, el
permiso correspondiente;

c) Cuando obstaculicen las funciones de los Inspectores sefialadas en el Reglamento de
Actos y Procedimientos Administrativos, y

d) Cuando no solicite la Constancia de Terminacion de Obra dentro del plazo sefialado
en las Licencias correspondientes.

Il. De 10 hasta 200 veces la unidad de medida y actualizacién vigente:
a) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio
inmueble o de las edificaciones y lotes o predios vecinos o de la via publica, y
b) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacidon de lotes, predios e
inmuebles.

lll. De 10y 200 veces la unidad de medida y actualizacién vigente:
a) Cuando se hubieren violado los estados de suspensidon o clausura de la obra o
yacimiento.

IV. De 3 hasta 25 tantos del importe de los Derechos de la Licencia para Construccién, salvo

las que sefala el Articulo 31 de este Reglamento:
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a) Cuando se realicen obras e instalaciones sin haber obtenido previamente la
Autorizacién o la Licencia para Construccidn respectiva de acuerdo con lo establecido
en este Reglamento, y

b) Cuando en la construccién o demoliciéon de obras o para llevar a cabo excavaciones,
se usen explosivos sin contar con el permiso correspondiente.

V. De 0.5 hasta 25 tantos del importe de los derechos de la Licencia para Construccién en
los casos siguientes:

a) Cuando en unaobra oinstalacién no se respeten las Normas contra incendio previstas
en este Reglamento;

b) Cuando para obtener la expedicidn de licencias o durante la ejecucidn y ocupacion
de la edificacion o haya hecho uso, a sabiendas, de documentos falsos;

c) Cuando una obra no coincida con el proyecto arquitecténico o disefio estructural
autorizado, y

d) Cuando en el lote o predio o en la ejecucién de cualquier obra no se respeten las
restricciones, afectaciones o usos autorizados, seflalados en la Constancia de
Alineamiento, en la Licencia de Uso de Suelo o en la Licencia de Construccion.

Articulo 47.- Se sancionard a los PCM con una multa de entre14 y 28 veces la Unidad de Medida
y Actualizacién por metro cuadrado adicional a lo autorizado cuando no notifique a la Direccién
haber ejecutado modificaciones o ampliaciones a los proyectos autorizados, que representen
alguna infraccion a lo sefialado en este Reglamento.

Las ampliaciones que excedan del 25% de la autorizacion concedida, seran demolidas y no
tendran tolerancia.

Articulo 48.- Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que le hubiere sido
impuesta. Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al infractor que incurra

en otra falta igual a aquella por la que hubiere sido sancionado con anterioridad, durante el
término de un afio.

Al propietario infractor que haya ejecutado una obra sin haber tramitado la Licencia de
Construcciéon correspondiente, y que no haya comparecido de manera espontanea a fin de
obtenerla, le serd aplicada una sancion correspondiente por hasta el doble del monto maximo
contenido en el articulo 44 fraccién IV inciso a) del presente Reglamento.
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A quien no cumpla con las restricciones impuestas en la Licencia de Uso de Suelo
correspondiente, se le impondrd una sancidn de entre 7 y 15 veces la Unidad de Medida de
Actualizacién por cada restriccién incumplida.

Articulo 49.- Independientemente de la aplicacidén de las sanciones pecuniarias a que se refiere

el presente Capitulo, la Direccion podra clausurar o suspender de manera parcial o total las obras

en ejecucion en los casos siguientes:

V.

VL.

VII.

VIII.

Xl.
Xil.
Xill.

Por ejecutarse sin Licencia para Construccion;

Cuando, previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccidon, se declare en
peligro inminente la estabilidad o seguridad de la construccidn;

Cuando la ejecucién de una obra, demolicién se realice sin las debidas precauciones y
ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar dafios a
bienes del Ayuntamiento o a terceros;

Cuando la construccion de una obra no se ajuste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que sefiala este Reglamento;

Cuando no se dé cumplimiento a una orden ya notificada, dentro del plazo que se haya
fijado para tal efecto;

Cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas en el Alineamiento
oficial, la Licencia de Uso del Suelo y para Construccion.

Cuando la construccion de una obra se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera
de las condiciones previstas por este Reglamento y por sus Normas;

Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de
las funciones de inspeccién o supervision reglamentaria del personal autorizado por la
Direccion;

Cuando la Licencia para Construccidn sea revocada o haya terminado su vigencia;
Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia del PCM, en su caso, en los términos de este
Reglamento;

Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes;

Cuando la construccién no se ajuste al proyecto de construccion autorizado, y

Omitir reportar Ayuntamiento dentro de los 3 dias habiles siguientes, los hallazgos
arqueoldgicos o histdricos de los cuales se percaten.

No obstante, el estado de suspensidn o de clausura, en el caso de las Fracciones |, I, lll, IV, V y VI
de este articulo, la Direccién podra ordenar que se lleven a cabo las obras que procedan para dar
cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir los dafios, quedando el
propietario obligado a realizarlas. El estado de clausura o suspensidn total o parcial impuesto con
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base en este articulo, no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se
hayan pagado las multas derivadas de las violaciones a este Reglamento.

Articulo 50.- Independientemente de la imposicidn de las sanciones pecuniarias a que haya lugar,
la Direccion podra clausurar las obras terminadas cuando ocurra alguna de las circunstancias
siguientes:

I. Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia;

Il. Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado sin sujetarse a lo
permitido en este Reglamento y sus Normas, y

lll. Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente del autorizado.

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no serd levantado hasta en tanto no
se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos de este
Reglamento y sus Normas.

De igual manera, la Direccidn, revocard la licencia de uso de suelo, si el lote o predio
complementario de un lote o predio principal, dejare de tener o modifique el giro para el cual
fue autorizado.

Articulo 51.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias a que se refiere
el presente Capitulo, el Ayuntamiento a través de la Direccién, podra ordenar, y en su caso,
ejecutar a costa del propietario, la demolicién total o parcial de las obras en ejecucién o ya
terminadas, con base en lo que establecen las Leyes aplicables, en los siguientes casos:

I. Cuando una construccién represente un peligro o atente a la seguridad publica;

Il. Cuando se viole el estado de clausura impuesto a una obra que se esté ejecutando o se
haya ejecutado, independientemente de las sanciones en que se haya incurrido por los
delitos contemplados en el Codigo Penal del Estado de Yucatan;

lll. Cuando una construccidn, estructura, objeto o instalacion invada la via publica;

IV. Cuando exceda la construccion nueva del 20% de la superficie autorizada en la licencia de
construccion respectiva;

V. Cuando la obra invada la superficie de la servidumbre de paso, y

VI. Enlos demas casos que asi lo establezca este Reglamento, u otra disposicion aplicable en
la materia.

El costo de los trabajos a que se refiere este articulo se vera reflejado en la imposicion de la
sancién pecuniaria correspondiente.
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Articulo 52.- A quien se oponga o impida el cumplimiento de érdenes expedidas por la Direccion,
serd consignado a la autoridad administrativa correspondiente.

Articulo 53.- Para hacer cumplir las drdenes giradas con base en este Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables, la Direccidén, podra solicitar el auxilio de las Autoridades
facultadas para vigilar el orden.

Articulo 54.- La Direccion podra revocar toda autorizacion, licencia o constancia cuando:

I. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos, erréneos, con dolo o mala fe;

Il. Se hayan expedido en contravencidn al texto expreso de alguna disposicidon de este
Reglamento o del PMDU vigente, y

lll. Cuando asi lo ordenen las Autoridades judiciales correspondientes.

Articulo 55.- Las infracciones a este Reglamento y las sanciones derivadas de las mismas se
impondran independientemente a las establecidas por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatdn y demds disposiciones
legales aplicables.

CAPITULO V
RECURSOS

Articulo 56.- Contra los actos o resoluciones de las autoridades municipales en materia del
presente Reglamento, procederdan los recursos administrativos de reconsideracidn y revisién, en
los términos previstos en las Leyes y Reglamentos correspondientes.

Articulo 57.- Los casos no previstos por este Reglamento, por sus Normas o por las derivadas del
PMDU, seran resueltos por la Direccion.
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TiTULO IV
DESARROLLO URBANO Y DISENO

CAPITULO |
RESTRICCIONES Y NORMAS DEL USO DEL SUELO

Articulo 58.- Los Proyectos para edificios que contengan dos o mas de los usos a que se refiere
el Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones correspondientes.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), los niveles de altura, el area permeable minima, el
area ajardinada minima, y el drea arbolada minima, se encuentran determinadas en el PMDU.

El drea ajardinada minima senalada en el PMDU, podra ser distribuida hasta en un 50%, mediante
el uso de azoteas y muros verdes naturales o tecnologias alternativas similares, previo dictamen
favorable de la Unidad de Desarrollo Sustentable o la autoridad municipal competente en la
materia. En ningln caso se podrd disminuir el porcentaje total del area ajardinada minima
sefalada en el PMDU.

Se podrd utilizar tecnologia avanzada para realizar la colecta del agua de lluvia, tratarla
adecuadamente y poder posteriormente ingresarla al subsuelo, para lo cual el propietario del
inmueble, lote o predio, deberd completar con su estudio y sistema de tratamiento firmado por
un responsable de la especialidad, se deberd presentar el visto bueno de la CONAGUA por
infiltraciéon artificial de agua a los acuiferos (NOM-015-CONAGUA-2007) cuando sea una
superficie mayor a 500 m?2.

Articulo 59.- En todo caso se observaran las zonas de influencia de aerédromos, helipuertos o
similares que sean fijadas por la Agencia Federal de Aviacién Civil de la Secretaria de
Infraestructura Comunicaciones y Transportes, y con base en ellas se regiran las limitaciones de
altura de las construcciones que fije dicha Secretaria.

CAPITULO II
NORMAS DE PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 60.- El proyecto arquitecténico se regird con base en las Normas Técnicas, y demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 61.- La altura maxima que podra autorizarse para edificios, en aquellos sitios en que
sean permitidos, de acuerdo con el PMDU, sera la establecida en este Reglamento, las Normas

Técnicas Complementarias y las demds que sean consideradas.
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Ningun nivel destinado a uso habitacional de la edificaciéon deberd exceder de 2.80 metros de

altura.

Cualquier porcién de un nivel de la edificacion que exceda el 25 % de esta altura se

considerara como un nivel adicional.

Ningun nivel destinado a un uso distinto al habitacional debera exceder de 3.80 m de altura.
Cualquier porcion de un nivel de la edificacion que exceda el 25% de esta altura se considerara
como un nivel adicional.

Para la determinacién de la altura de una edificacion se considerara lo establecido en este
Reglamento. Cualquier mezzanine, independientemente de su altura, se considerard como un
nivel adicional.

Para el calculo de la altura maxima de construccion, no se considerara lo siguiente:

Xil.
Xill.

XIV.

Cubos de elevadores;

El cubo que cubre la escalera que da acceso a la azotea;

Cuarto de maquinas y equipos de aire acondicionado;

Tinacos o tanques de almacenamiento de agua;

Equipos para la captacion de energia solar;

Equipos para la generacion de energia edlica;

Antenas de television, pararrayos o astas;

Tiros de chimenea o de ventilacion;

Pretiles o barandales, siempre y cuando no excedan la altura maxima de 1.50 m;

Domos o tragaluces, siempre y cuando no excedan la altura maxima por mas de 1.20 m;
Jardineras o elementos para permitir la vegetacidn en los techos, siempre y cuando estos
elementos no excedan la altura maxima por mas de 1.20 m, no teniendo la vegetacion
restriccion alguna de altura;

Terrazas descubiertas;

Para los usos del suelo de servicios en sus giros religiosos, los campanarios o los
elementos ornamentales que identifiquen la religién o credo de la institucion; y

Pérgolas con muros permitidos hasta de 1.20 de altura, que no conformen una techumbre
o losa sélida y que no ocupen mas de 10% de la superficie de la losa sobre la que se

encuentren.

Para la determinacion de la altura maxima de una edificacién expresada en niveles, no se
incluirdn los sétanos.
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Articulo 62.- Las ventanas hacia las colindancias a partir del segundo piso que no cumplan la
distancia de 1 metro desde la linea de separacién de las dos propiedades deberdn tener un
antepecho no menor a 1.50 metros o debera colocar elemento arquitectdnico para que evite las
vistas de costado u oblicuas.

Articulo 63.- El destino de cada espacio sera el que resulte de su uso y dimensiones, por
consiguiente, sera necesario indicar en los planos el destino de cada espacio, el que debera ser
congruente con su ubicacién, funcionamiento y dimensién.

Articulo 64.- Sdlo se autorizara la construccion de viviendas que tengan como minimo un espacio
destinado a dormitorio con guardarropa, aparte de contar con sus servicios completos de cocina
y bafio.

Articulo 65.- Cada una de las viviendas de un edificio, deberd contar con servicios propios de
bafio siendo estos cuando menos un inodoro, una regadera y uno de los siguientes muebles:
lavabo, fregadero o lavadero.

Articulo 66.- Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazas deberan drenarse dentro
de cada lote o predio por medio de instalaciones especificas para el caso y por ningin motivo
tendran salida a la via publica, ni drenar sobre los lotes o predios colindantes.

Articulo 67.- En los proyectos para plazas comerciales, comercios, tiendas de autoservicio y
oficinas, no podra reducirse el nUmero de cajones de estacionamiento, o de areas para jardines,
plazoletas y circulaciones peatonales, para aumentar cualquier superficie destinada a
comercializar, sea en renta o venta. Si el proyecto contempla varias etapas de crecimiento, el
propietario deberd presentar el proyecto total cumpliendo con los porcentajes que fijan el
Reglamento y las Normas Técnicas sefialando la etapa del proyecto sujeta a aprobacion. Cuando
se necesiten almacenar productos, se deberan contar con dreas destinadas para efectuar las
maniobras de carga, descarga y circulacién de los vehiculos de transporte de carga y demas
requerimientos especificados en este Reglamento y sus Normas Técnicas.

Los usos particulares y areas de ocupacién destinadas para estacionamientos sin costo para
usuarios y empleados, no podran ser objeto de modificacidn o reclasificacion, en virtud de estar
directamente relacionado con la Licencia de Uso de Suelo otorgada por la Autoridad; por la

48




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

infraccion a lo antes establecido, serd procedente las sanciones establecidas en este Reglamento
y las demads disposiciones legales aplicables.

Articulo 68.- Se autorizaran graderias con caracter de temporal, que no exceda de un mes, en
caso de ferias, kermeses y otras similares. En las gradas con techo la altura minima serd de 3.00
metros, medidos a partir del punto mas alto.

Articulo 69.- Los edificios para espectaculos deportivos tendran un local adecuado para
enfermeria que deberd estar dotado con un equipo de emergencia, cuando menos con un
botiquin para primeros auxilios y camilla para exploracidn o curacién.

Articulo 70.- Los edificios para bodegas, industrias o talleres deberadn contar con espacios de
trabajo cerrados hacia las colindancias, asi como muros altos para impedir el paso de ruidos o
residuos a los lotes o predios vecinos con una altura minima de 3.00 metros, y en sus salidas o
entradas, contaran con portones o rejas de la misma altura.

Este tipo de edificios deberan quedar separados de cualquiera de los limites de la propiedad o
colindancias con el fin de permitir la circulacién en caso de un siniestro.

Los edificios de hasta 6 metros de altura tendran una separacién minima de 1.20 metros. Los
edificios mayores a 6.00 metros de altura tendrdn una separacion equivalente al 20% de dicha
altura, hasta llegar a 3.50 metros. En ambos supuestos se debera contar con las medidas de
salubridad e higiene, necesarias para evitar la proliferacién de roedores y otras alimafas. Sus
depdsitos de agua y basura deberan de estar protegidos de la intemperie y se mantendran
cerrados.

Articulo 71.- Toda industria, taller, restaurante o cualquier otro en el que se manejen grasas o
aceites, deberan contar con instalaciones especiales de recoleccion con caracteristicas
especificas de seguridad para ello, asi como con depdsitos de almacenamiento para evitar verter
dichas grasas o aceites al suelo, al subsuelo o al drenaje sanitario, quedando ademas sujetos a
las Leyes, Normas y Reglamentos en materia ambiental.

Articulo 72.- Las construcciones en el Municipio de Progreso deberdn sujetarse a los criterios de
la Norma Técnica Complementaria en materia de eficiencia energética y disefio bioclimatico con
la finalidad de mejorar el medio ambiente, la preservacién de recursos naturales y salvaguardar
la seguridad del usuario.
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CAPITULO 1l
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN LA PLAYA

Articulo 73.- La construccién de pedraplenes, espigones, arrecifes, artificiales, puertos navieros,
atracaderos, y toda obra que pretenda construir dentro de la Zona Federal Maritimo -Terrestre,
deberd contar con la autorizaciéon de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros.

Articulo 74.- Queda estrictamente prohibido a los particulares, la colocacion de cualquier tipo de
instalaciones en la playa, ya sean éstas, aéreas o subterrdneas, después de los 20 metros de la
Zona Federal hasta el limite del parametro de propiedad con frente a ella, a menos que cuenten
con las concesiones expedidos por las autoridades correspondientes.

Articulo 75.- Todo tipo de edificaciones, mobiliario, instalacion temporal o permanente ubicadas
en el espacio comprendido del limite de la Zona Federal hasta 100 metros hacia adentro en
direccion a la mancha urbana, deberan estar sujetos de tal manera que garanticen su estabilidad
por disefio de viento, conforme lo sefiale la Direccidon. En ningln caso estas construcciones
inhibiran, restringiran, obstaculizaran ni condicionardn el acceso a las playas maritimas ni la zona

federal maritimo terrestre.

CAPITULO IV
ACCESOS Y SALIDAS

Articulo 76.- Todas las construcciones incluidas en las Normas Técnicas deberan contar con la
sefializacion adecuada y deberan de presentar ante la Direccion un plano sefialando en la planta
las salidas de emergencia, rutas de evacuacion y flujo de estas por medio de flechas, escaleras,
rampas y demas dispositivos de seguridad con los que cuenta.

CAPITULO V
CIRCULACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 77.- La denominacién de circulaciones comprende los corredores, tuneles, pasillos,
escaleras y rampas, los que deberan ajustarse a las dimensiones minimas establecidas en este
Reglamento y sus Normas Técnicas.
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Articulo 78.- Las circulaciones, deberan ajustarse a las disposiciones siguientes:

I. Todos los locales de un edificio deberan contar con salidas y con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o las escaleras.

Il. Los pasillos y los corredores de uso publico no deberan tener salientes o tropezones que
disminuyan la anchura interior requerida, siendo en todo su recorrido la misma
dimension.

Articulo 79.- Las edificaciones deben tener siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas, con las dimensiones y condiciones de disefio que establecen las Normas Técnicas.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES PARA LA INTEGRACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Articulo 80.- Las obras de construccidn, publicas y privadas, deberan sujetarse a las disposiciones
gue en materia de Accesibilidad y desarrollo urbano se establezcan a favor de las personas con
discapacidad en la normatividad vigente, asi como en las Normas Técnicas.

CAPITULO VII
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 81.- El Estacionamiento, es el lugar de propiedad publica o privada destinado para situar
o guardar vehiculos, sea este independiente o complementario a un uso de suelo en particular.
Previo a su construccion y para su aprobacién, deberd cumplir con las disposiciones de este
Reglamento y las Normas Técnicas, asi como las normas vigentes en materia urbana y de
movilidad.

Consideraciones para estacionamientos:
I. El proyectista debera determinar la localizaciéon de las entradas y de las salidas, de

acuerdo con las normas en vigor;

Il. Para las entradas y salidas, se tomard como norma general, que los accesos deberan
contar con carriles de entrada y salida por separado, para que los vehiculos en ningln
caso utilicen un mismo carril y entren o salgan en reversa;
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lll. Las entradas y salidas de los estacionamientos no deberan ubicarse a menos de 7 metros
de la esquina o de los vértices del chafldn en su caso, y no deberan ubicarse a menos de
10 metros para usos diferentes a vivienda, a excepcion de aquellos lotes o predios que
estén ubicados en la zona de Monumentos Histdéricos que se regiran de acuerdo con el
dictamen del Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

IV. Las entradas y salidas de los estacionamientos deberdn permitir que todos. los
movimientos de los automoéviles se desarrollen con fluidez, sin cruces ni entorpecimiento
al transito en la via publica;

V. Para el caso de estacionamientos en edificios habitacionales verticales, de comercio,
servicios, industria, equipamiento, bodegas y oficinas, toda maniobra para el
estacionamiento de un vehiculo debera llevarse a cabo en el interior del lote o predio sin
invadir la via publica; a excepcidn de aquellos que se ubiquen en una vialidad terciaria;

VI. No debera permitirse que las circulaciones, las rampas o los espacios para las maniobras
sean incluidas como areas para el estacionamiento de vehiculos;

VII. Todos los estacionamientos que utilicen choferes acomodadores (valet parking) no
deberdn ocupar la via publica;

VIIl. Toda area que se use para estacionamiento de vehiculos deberd estar adecuada al
transito vehicular y debidamente drenada;

IX. Los estacionamientos techados deberan contar con la ventilacion adecuada, ya sea
natural o artificial

X. Los cajones deberan contar con topes para las ruedas de 0.15 m de peralte maximo en
todos los cajones colindantes a muros, circulaciones peatonales o vehiculos opuestos. La
distancia de colocacién de los topes a los objetos antes descritos serd minima de 0.90 m;

Xl. Los estacionamientos con sistemas mecdnicos para el transporte vertical de los vehiculos
deberan contar con una planta propia para el suministro de energia o dispositivos
manuales para casos de emergencia;

XIl. En cuestion de sefialamientos, estos deberan colocarse vertical y horizontalmente de
acuerdo con lo especificado en el Reglamentos y las Normas Técnicas para el
aprovechamiento del derecho de via de las carreteras federales y zonas aledafias, y

Xlll. Losinmuebles, predios y edificios, para el disefio de sus espacios, observaran lo siguiente:

MATRIZ DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

USO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS

Hasta 120 m? 1 por vivienda
VIVIENDA (UNIFAMILIAR)

Mas de 120 m? 2 por vivienda
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UsSO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS
Hasta 65 m? 1 por vivienda
MULTIFAMILIAR Mas de 65 m? hasta 120 m? | 1.50 por vivienda
Mas de 120 m? 2 por vivienda
Central de Abastos 1 por cada 150 m? construidos
Mercado 1 por cada 50 m? construidos

Bodega de productos
perecederos Por cada 250 m? cubiertos de

ALMACENAMIENTO nave 1 cajén para carga y por
cada 30 m? de construccién de
Bodega de productos no |oficina 1l cajon

perecederos y bienes
muebles

Estaciones de servicio o

. 1 por cada 150 m? de terreno
Gasolineras

Venta de abarrotes,
comestibles y  comidas
elaboradas sin  comedor,|1 <cajéon por cada 50 m
molinos, panaderias, granos, | construidos

forrajes, minisuper y
miscelaneas
. 1 cajon por cada 40 m?
Farmacias .
construidos

TIENDAS DE PRODUCTOS
BASICOS Y DE Venta de materiales de
ESPECIALIDADES construccién y madererias.

Incluye: Oficinas, drea de|1 «cajon por cada 50 m?
exhibicién y atencién al|construidos
publico y un almacén hasta
de 100 m?

Materiales eléctricos,
de sanitarios, ferreterias,|1 cajén por cada 50 m
vidrierias, refaccionarias y|construidos
herrajes
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USO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS
.7 2
TIENDAS DE AUTOSERVICIO | Tiendas de autoservicio . cajqn por cada 40 m
construidos
TIENDAS Tiendas departamentales 1 cajén por cada 40 m?
DEPARTAMENTALES P construidos
.7 2
CENTROS COMERCIALES Centro comercial ! cajqn por cada 40 m
construidos
.7 2
LOCALES COMERCIALES | Locales comerciales 1 cajon por cada 40 m
construidos
Venta y renta de vehiculos y|1 cajén por cada 80 m?

AGENCIAS Y TALLERES DE
REPARACION

maquinaria

construidos

Talleres automotrices,
[lanteras, lavado, lubricacion
y mantenimiento automotriz

3 cajones por cada posicion
servicio

Talleres de reparacion de

o 1 cajon por cada 80 m?
maquinaria, de lavadoras, de J. P
. . construidos
refrigeradores y de bicicletas
Gimnasios y adiestramiento|1 cajén por cada 40 m?
fisico construidos
Salas de belleza, estéticas,
eluquerias, lavanderias, .,
’fintoqrerl’as sastrerias 1 cajon por cada 40 m?
LOCALES PARA SERVICIOS it .| construidos
laboratorios y  estudios
fotograficos.
Servicios de alquiler de .
, q 1 cajon por cada 40 m?
articulos en general, .
. construidos
mudanzas y paqueteria
Oficinas particulares, areas|1 cajon por cada 30 m?
administrativas y de servicios | construidos
ADMINISTRACION Representaciones oficiales,
embajadas, oficinas |2 cajones por cada 30 m?
consulares, oficinas de | construidos

gobierno y bancos
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USO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS
.7 2
Casas de cambio ! cajqn por cada 30 m
construidos
Con cuartos privados 1 cajéon por
Hospital de urgencias, de|cyarto
HOSPITALES especialidades, general vy

centro medico

Con cuartos multiples 1

cajén por cada 4 camas

CENTROS DE SALUD

Centro de salud

1 cajon por cada
construidos

50 m

Laboratorios dentales, de
analisis clinicos y radiografias

1 cajon por cada
construidos

40 m

Asilos de ancianos, casas de

ASISTENCIA SOCIAL cuna y otras instituciones de |+ c¥On por cada 50 m
. . construidos
asistencia
Veterinarias y tiendas de|1 cajén por cada 75 m

ASISTENCIA ANIMAL

animales

construidos

Centros antirrabicos, clinicas
y hospitales veterinarios

1 cajon por cada
construidos

75 m

EDUCACION ELEMENTAL

Guarderias

1 cajon por cada
construidos

40 m

Jardines de ninos, Primarias

1.5 cajones por aula

EDUCACION MEDIA,
MEDIA SUPERIOR,
SUPERIOR E
INSTITUCIONES
CIENTIFICAS

Academias de asesorias:
artisticas, deportivas y de
capacitacién

1 por cada 30 m? construidos

Escuelas  secundarias vy
secundarias técnicas

1.5 cajones por aula

Escuelas preparatorias,
institutos técnicos, centros
de capacitacion CONALEP,
vocacionales y  escuelas
normales

4 cajones por aula

Politécnicos, Tecnoldgicos vy
Universidades

10 cajones por aula
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USO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS
Centros de estudios de .
15 cajones por aula
posgrado
Areas administrativas y de|1 cajén por cada 20 m?
servicios construidos
Templos, lugares paracultoy|1 cajén por cada 20 m?
INSTITUCIONES SuUS anexos construidos
RELIGIOSAS Instalaciones religiones, |1 cajén por cada 60 m?
seminarios y conventos construidos
Cafeteri id .
ateterias, comidas Yiq cajon por cada 20 m?
comestibles elaborados con .
construidos
comedor
Centros nocturnos, cabarets,|1 cajon por cada 10 m?
discotecas construidos
ALIMENTOS Y BEBIDAS Cantinas, bares, cerveceriasy|1 cajon por cada 10 m?
video bares construidos
Restaurantes menores a 200|1 cajon por cada 15 m?
m? construidos
Restaurantes mayores a 200|1 cajon por cada 10 m?

I,T‘Z

construidos

Circos, ferias y carpas

1 cajon por cada 20 m? de terreno

Auditorios, teatros, cines, .
ENTRETENIMIENTO : . 1 cajén por cada 20 m?
salas de conciertos, cineteca .
. construidos
y centros de convenciones
Centros comunitarios,
culturales, salas de fiestas|1 cajén por cada 20 m?
cerradas, salas de fiestas |construidos (o de terreno en el

RECREACION SOCIAL

infantiles y jardines
fiestas infantiles

para

caso de los jardines

Clubes sociales, salones vy
jardines para banquetes

1 cajon por cada 20 m?
construidos (o de terreno en el
caso de los jardines

DEPORTES Y RECREACION

Lienzos charros

1 cajon cada 40 m?

construidos

por
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USO / GIRO

UNIDAD

CAJONES REQUERIDOS

Centros deportivos

1 cajon cada 75 m?

construidos

por

Estadios, autddromos
plazas de toros

y

1 cajéon por cada 10 personas,
area de ascenso y descenso para
5 autobuses minimo y un cajon

electrénicos de

juegos

y mesas

de autobus por cada 1,000
personas
1 j6 da 40 2

Boliches y pistas de patinaje cajqn por cada m
construidos

Squash, frontén, tenis o .

. 3 cajones por cancha

similar

Bill I de j

illares, salones de juegos, 1 cajon por cada 10 m?

construidos

ALOJAMIENTO

Hoteles y posadas

Para los primeros 20 cuartos 1
cajén por cada 4 cuartos, cuartos
excedentes 1 cajon por cada 5
cuartos, por cada 30 cuartos o
fraccion 1 cajon para autobuses,
por cada 50 cuartos o fraccion 1
cajoén para vehiculo de servicios.

FUNERARIOS

Cementerios y crematorios

1 por cada 100 m? construidos
(hasta 1,000 fosas) y de 1 por
cada 500 m? de terreno (més de
1,000 fosas)

TRANSPORTES TERRESTRES

vehiculos

Agencias funerarias de .
. & ., y 15 cajones por cada sala
inhumacion
Terminal de autotransporte|1 cajén por cada 50 m?
urbano y foraneo construidos

. 1 cajén por cada 200 m?
Terminales de Carga J. P

construidos

Encierro y mantenimiento de |1 cajon por cada 100 m?

construidos
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USO / GIRO UNIDAD CAJONES REQUERIDOS

INDUSTRIA Industria

Por cada 250 m? cubiertos de
nave 2 cajones para carga y por
cada 25 m? de construccién de
oficina 1 cajén

ESPACIOS ABIERTOS 1 cajon por cada 1,000 m? de

1 cajén por cada 100 m?

Plazas y explanadas .
construidos

terreno (hasta 50 ha) y 1 cajon
por cada 10,000 m? (mas de 50
ha)

Jardines y parques

a) CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA DE MATRIZ DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTOS:

Vi.

Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se considera
la totalidad de la superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo
Unicamente la destinada al estacionamiento, en su caso, las graderias se consideran
como superficie construida;

. La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos o0 mas usos

serd la suma de las demandas de cada uno de ellos. Para el calculo de la demanda el
porcentaje mayor a 0.50 se considera como un cajon;

Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos serdn de 5.00 m por
2.50 m. Se permitira hasta el sesenta por ciento de los cajones para automoviles
chicos con medidas de 4.50 m por 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacion necesarias;

Cuando el estacionamiento sea en "corddn", el espacio para el acomodo de vehiculos
serd de 5.00 m por 2.50 m. Se aceptardn hasta un sesenta por ciento de los cajones
para automoviles chicos con medidas de 4.50 m por 2.20 m. Estas medidas no
incluyen las areas de circulacién necesarias;

Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajon con dimensiones
de 3.80 m por 5.00 m de cada veinticinco o fracciéon a partir de doce, para uso
exclusivo de personas con discapacidad.

Cuando existan dos cajones juntos para uso exclusivo de personas con discapacidad
se puede resolver en pares con dimensiones de cada cajon de 2.50 m por 5.00 m y
una franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudinal a ellos que debera
medir minimo 1.40 m por 5.00 m siempre y cuando, dichos cajones se encuentren
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XIV.

XV.

XVI.

XVIl.

XVIil.

XIX.

perpendiculares a la circulacién vial. Dichos cajones deben cumplir con las siguientes

condiciones:

1. Estar ubicados lo mds cerca posible del acceso a la edificacion o zona de elevadores;

2. Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la edificacién.
Cuando la ruta, cruce el arroyo vehicular debe estar marcada con franjas
peatonales diagonales de color contrastante con el pavimento;

3. Debe estar sefialado con el simbolo correspondiente para su uso en el pavimento
con una altura de 1.60 m. y al centro del cajén, con un letrero vertical con
dimensiones minimas de 0.30 por 0.45 m a una altura de 1.70 m sobre el
pavimento. Debe estar colocado de forma que sea visible a los conductores, pero
gue no constituya un obstaculo.

Los estacionamientos publicos: y privados deben destinar un cajon de cada veinticinco o
fraccion a partir de doce, para uso exclusivo de mujeres embarazadas y otro para personas
de la tercera edad. Dichos cajones deben cumplir con las siguientes condiciones:

a) Estar ubicados lo mas cerca posible del acceso a la edificacidon o zona de elevadores;

b) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso a la edificaciéon. Cuando la
ruta, cruce el arroyo vehicular debe estar marcada con franjas peatonales diagonales de
color contrastante con el pavimento;

c) Debe estar sefialado con el simbolo correspondiente para su uso en el pavimento con una
altura de 1.60 m y al centro del cajén, con un letrero vertical con dimensiones minimas
de 0.30 por 0.45 m a una altura de 1.70 m sobre el pavimento. Debe estar colocado de
forma que sea visible a los conductores, pero que no constituya un obstaculo.

Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en la tabla se sujetard a estudio y

resolucién de la Direccidn.

En los estacionamientos publicos y los privados deberd considerarse un espacio destinado al

estacionamiento de bicicletas y/o triciclos y/o motocicletas.

El ancho minimo de los cajones para camiones y autobuses serd de 3.50 m para

estacionamiento en bateria o de 3.00 m en corddn:-; la longitud del cajon debe ser resultado

de un andlisis del tipo de vehiculos dominantes;

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio podran permitirse

gue los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo

de dos;

No se permiten cajones de estacionamiento en rampas con pendiente mayor al 8%. En caso

de cajones de estacionamiento exclusivos para personas con discapacidad, mujeres en

situacion de embarazo o adultos mayores, la pendiente maxima es del 4%;
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XX.

XXI.

XXIl.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

La demanda de cajones de estacionamiento de usos y giros no establecidos en la Tabla sera

propuesta por el responsable por Perito Corresponsable por Especialidad correspondiente,

quien debe incluir en la Memoria Descriptiva su justificacion;

En los inmuebles y zonas declarados monumentos histdricos o artisticos por el Instituto

Nacional de. Antropologia e Historia o por el Instituto Nacional de Bellas Artes, se eximira a

juicio de la Direccién, una parte o la totalidad de los cajones de estacionamiento;

La altura libre minima en la entrada -y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos

de circulacion, dreas de espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20 m;

Las edificaciones destinadas a agencias del ministerio publico, tribunales y juzgados, deben

proporcionar un area adicional para vehiculos siniestrados;

Los locales comerciales a partir de 240 metros cuadrados, las tiendas de autoservicio y

departamentales, los centros comerciales y los mercados contaran con una zona de

maniobra de carga y descarga de 1.00 m? por cada 40.00 m? de construccion de bodegas y/o

frigorificos, cuya superficie minima serad de 15.00 m?;

En las edificaciones destinadas a talleres automotrices, llanteras y similares se considerara

el drea de reparacién como espacio de estacionamiento;

En los edificios de servicio de salud y asistencia (hospitales, clinicas, centros de salud o

sanatorios), cumplirdn adicionalmente con las siguientes disposiciones:

a) El servicio de urgencias debe estar provisto de un espacio independiente para
ambulancias;

b) Las edificaciones mayores a 1,000 m? deben contar con un estacionamiento
independiente para vehiculos de transporte de desechos sélidos; y

c) A partir de 200 camas deben contar con un helipuerto de emergencia, adicionalmente,
estas edificaciones deben tener un acceso libre para vehiculos desde la via publica en el
gue se puedan dejar y recoger usuarios de emergencia.

d) Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y resolver
adecuadamente las circulaciones, se podrdn utilizar equipos mecdnicos en interiores y
exteriores como plataformas giratorias, eleva autos para un auto, asi como elevadores
para autos (montacargas) en lugar de las rampas. Se debe incluir en la Memoria
Descriptiva la justificacion y las dimensiones de los equipos y de los espacios
correspondientes;

e) Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos
publicos deben estar separadas entre si y de las destinadas a los vehiculos; deben
ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcion y entrega de vehiculos y

deben cumplir con lo dispuesto para escaleras en las Normas Técnicas;
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XXVII.

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

f) Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos publicos deben estar separadas de
las destinadas a los peatones;

g) Los estacionamientos publicos deben tener carriles separados debidamente sefalados
para la entrada y salida de los vehiculos, con una anchura minima de 2.50 m cada uno,
en el caso de circular autobuses o camiones éstos deben tener una anchura minima de
3.50 m; en los estacionamientos privados de hasta 60 cajones, se admite que tengan un
solo carril de entrada y uno de. salida;

Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control, situada a una distancia no
menor de 4.50 m del alineamiento y con una superficie minima de 1.5 m?;
Las rampas para los vehiculos tendrdn una pendiente maxima de 15%;

Las rampas de los estacionamientos tendrdn una anchura minima en rectas de 2.50 m y en
curvas de 3.50 m, el radio minimo en curvas medido al eje de la rampa serd de 7.50 m. Las
rampas con pendientes superiores al 12%, al inicio y al término de la pendiente donde los
planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de transicion
con una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de longitud.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacidon de vehiculos deben tener una
banqueta de 0.15 m de altura y 0.30 m de anchura, con los angulos redondeados;

Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento; Todos los
estacionamientos publicos deben tener servicios sanitarios para usuarios y empleados,
pudiendo ser estos compartidos.

Articulo 82.- En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacién de los vehiculos de

conformidad con lo establecido en la siguiente Tabla.

ANCHOS DE PASILLOS DE CIRCULACION

ANGULO DEL |AUTOS GRANDES | AUTOS CHICOS
CAJON (ancho en metros) | (ancho en metros)
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00
90° 6.50 (enlos dos 5.50 (enlos dos
sentidos) sentidos)
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Articulo 83.- Las areas abiertas para estacionamiento ubicadas a nivel de suelo deberan
forestarse conforme a los siguientes lineamientos:

I. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla deberd plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones;

Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

lll. Cuando se ubique sobre sétano, o en dareas abiertas de azoteas, la arborizacién se
resolvera en maceteros o jardineras.

IV. El propdsito es contar con sombra para los usuarios y vehiculos y contar con areas de
absorcién de las aguas pluviales.

Articulo 84.- Los arboles sefialados en el articulo anterior deberan protegerse eficazmente para
evitar que sean lastimados por automéviles, mediante cordones o barreras metdlicas o
maceteros de concreto o similares.

Articulo 85.- La Licencia de Uso del Suelo emitida por la Direccidn, incluird y amparara de igual
forma lo relativo al espacio de suelo para estacionamiento que esté destinado a dar servicio o
complemente a los usos de suelo autorizados de conformidad con este Reglamento. En virtud de
lo anterior, en ninglin caso podra otorgarse una Licencia de Uso de Suelo para Estacionamiento
para los estacionamientos a que hace referencia el presente parrafo, es decir los privados que
estén destinados a dar servicio o complementen a los usos de suelo autorizados conforme al
presente Reglamento, estara prohibido realizar cobro alguno.

Articulo 86.- En el supuesto que se pretenda modificar el Uso de Suelo autorizado por la
Direccién, el solicitante deberd acreditar el cumplimiento de las disposiciones en materia de
estacionamiento conforme a la modificacidn al Uso de Suelo solicitado, en cumplimiento del

presente Reglamento las Normas Técnicas y los demds lineamientos establecidos para tal efecto
por la Direccién.

Articulo 87.- Por ser parte integral de la Licencia de Uso de Suelo, el nUmero de cajones de
estacionamiento autorizados y establecidos en la misma, no podran ser modificados a menos
qgue las condiciones originales de la autorizacién hayan cambiado, en ese caso la Direccion
establecera las condiciones para dicha modificacién.
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CAPITULO ViII
CEMENTERIOS, CREMATORIOS Y AGENCIAS FUNERARIAS

Articulo 88.- Para autorizar el establecimiento de un cementerio, crematorio y/o agencia
funeraria, se tendra en cuenta la compatibilidad de los Usos y Destinos del Suelo en el PMDU o
los Programas Parciales y demas disposiciones legales aplicables; asimismo se deberd cumplir
con el coeficiente de ocupacidén del suelo, de la zona en la que se pretenda ubicar.

CAPITULO IX
ESTACIONES DE SERVICIO O GASOLINERAS

Articulo 89.- La estacidn de servicio es la instalacidon para el almacenamiento, abastecimiento y
expendio de gasolinas y/o diésel, gas natural y sus productos derivados para el consumo final
bajo el esquema de comercializacion, considerados en el PMDU como giros especiales y de alto
impacto; Por lo que con el objeto de garantizar el orden en sus ubicaciones, las Licencias de Uso
de Suelo y de Construccidn se sujetaran a lo que establece el PMDU, asi como su instrumento
técnico denominado Tabla de Compatibilidades de Uso de suelo, las Normas Técnicas y a lo
establecido en la Norma Oficial NOM-005-ASEA-2016, Disefio, construccidn, operacion y
mantenimiento de estaciones de servicio para almacenamiento y expendio de Diésel y Gasolinas.

Considerando que la NOM-005-ASEA-2016 establece parametros especificos, Unicamente en
cuanto a las instalaciones de la Estacidn de Servicio y no con su interaccién en el entorno urbano,
asi como en su coexistencia con otros usos de suelo, en lo que respecta a los porcentajes de area
verde, coeficiente de construccion, estacionamientos y demads disposiciones aplicables a este
giro, el proyecto se apegara a lo establecido en este Reglamento, el PMDU, las Normas Técnicas,
Normas oficiales y los demds reglamentos en la materia.

CAPITULO X
REQUISITOS DE SEGURIDAD Y SERVICIO PARA LAS ESTRUCTURAS

SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 90.- Las disposiciones de este Capitulo se aplican tanto a las edificaciones nuevas como
a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones y demoliciones que afecten
a edificaciones existentes, asi como a la revision estructural de las edificaciones.
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Articulo 91.- La memoria de cdlculo correspondiente a un proyecto estructural deberd incluir una
descripcién detallada y completa de las caracteristicas de la estructura y de cada uno de sus
elementos, incluyendo su cimentacién. Deberdn especificarse los datos esenciales de disefio,
calidades y resistencias de los materiales; el esfuerzo admisible del suelo de sustentacion y la
profundidad de desplante de las cimentaciones; dimensiones de las secciones transversales de
los elementos estructurales; cortes constructivos; procedimientos de construccién
recomendados; detalles de conexiones; cambios de nivel y aberturas para ductos en su caso.

Articulo 92.- El nombre y la cédula profesional del Perito Corresponsable Estructural deberan
incluirse en el cuadro de referencia del(los) plano(s) para el trdmite de la Licencia para
Construccion. Las memorias de calculo deberan incluir ademas de los datos anteriores, la firma
autdgrafa del responsable de disefio de la cimentacion, de la estructura y sus elementos, asi
como los métodos y especificaciones empleados.

Articulo 93.- Para los efectos de este Capitulo las construcciones se clasifican en los siguientes
grupos:

I. Grupo A. Pertenecen a este grupo, aquellas edificaciones que, en caso de fallar, causarian
pérdidas econdmicas o culturales, directas, o indirectas, excepcionalmente altas en
comparacion con el costo necesario para aumentar su seguridad. Tal es el caso, de plantas
termoeléctricas, casas de maquinas, compuertas, obras de toma, torres de transmisién,
subestaciones, centrales telefonicas, estaciones de telecomunicaciones, terminales de
transporte, estaciones de bomberos, hospitales, escuelas, estadios, salas de espectaculos,
templos, museos y locales que alojen equipo especialmente costoso en relacién con la
estructura, depdsitos de sustancias inflamables, téxicas o explosivas;

Il. Grupo B. Pertenecen a este grupo las edificaciones comunes destinadas a vivienda,
oficinas y locales comerciales, hoteles, y construcciones comerciales e industriales no
incluidas en el grupo A; éste es el caso de tanques elevados, plantas industriales, bodegas
ordinarias, gasolineras, comercios, restaurantes, casas habitacién, hoteles, edificios de
apartamentos u oficinas, bardas cuya altura excede de 2.50 metros y todas aquellas
estructuras, cuya falla estructural pueda poner en peligro a otras construcciones de este
grupo, o del grupo A. En general incluye las construcciones que en caso de fallar causarian
pérdidas econdmicas moderadas;

lll. Grupo C. Pertenecen a este grupo las estructuras en las que no es justificable incrementar
su costo para aumentar su resistencia, ya que su falla no produce graves consecuencias,

ni puede normalmente, causar dafios a estructuras de los dos grupos anteriores, y que en
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caso de fallar causarian pérdidas econdmicas bajas. Por ejemplo, bardas con altura menor
de 2.50 metros, bodegas provisionales para la construccién de obras, etc.

Las construcciones que no se ajusten a las descripciones establecidas en las fracciones |, 1l y I
del presente articulo se considerardn como especiales, a cuyo efecto, la Direccidn acudira a las
normas mayormente aceptadas en la practica de la profesidn de ingenieria civil y la
especializacién en ingeniera estructural.

Articulo 94.- La Direccidn se reserva el derecho de revisar el comportamiento de una estructura
terminada, asi como de sus elementos, con el objeto de verificar el cumplimiento de los fines
para los que fue disefiada, exigiendo, en su caso, la verificacion directa de la resistencia por medio
de pruebas de carga realizadas por un laboratorio de control de calidad certificado y registrado
ante la Direccién.

SECCION I
NORMAS DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 95.- Las Normas Técnicas seran emitidas por la Direccidn previa autorizacién del
Ayuntamiento y publicadas en la Gaceta Municipal, deberdn usarse en el proceso de Disefio
Estructural, en las que se estableceran los métodos de analisis y procedimientos para el célculo
de las resistencias de disefio y la revisidn de los diferentes estados limite de comportamiento, asi
como los criterios y acciones de disefio. Mientras no se cuente con Normas Técnicas
Complementarias propias de este Reglamento, se considerardn como parte de él y de aplicacion
supletoria las normas del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, que a
continuacion se sefialan:

I.  Criterios y Acciones para el Disefio Estructural de las Edificaciones;
Il.  Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Viento;
lll. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccidon de Cimentaciones;
IV. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de Estructuras de
Concreto;
V. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccidn de Estructuras Metalicas;
VI. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de Estructuras de Madera,
y
VII. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de Estructuras de
Mamposteria.
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SECCION Il
CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 96.- Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse y construirse de forma
tal que los estados limite de comportamiento no sean alcanzados. Un estado limite de
comportamiento se alcanza cuando en una edificacion se presenta una combinacion de fuerzas,
desplazamientos o ambos que determina el inicio o la ocurrencia de un modo de
comportamiento inaceptable en dicha edificacién. Los estados limite de comportamiento se
clasifican en dos grupos: estados limite de falla y estados limite de servicio.

Articulo 97.- Por estado limite de falla se entiende cualquier modo de comportamiento que
ponga en peligro la estabilidad de la construcciéon o de una parte de ella, ante carga, o su
capacidad para resistir nuevas aplicaciones de carga.

Articulo 98.- Por estado limite de servicio se entiende la ocurrencia de dafios econémicos o la
aparicion de condiciones que impiden el desarrollo adecuado de las funciones para las que se
haya proyectado la edificacién. En las edificaciones comunes los estados limite de servicio seran
los de: desplazamiento, vibracidn, agrietamiento, y los relacionados con la cimentacién. Serd
necesario verificar que no se excedan los valores que se establecen en las normas técnicas.

Articulo 99.- Se entiende por resistencia la magnitud de una accién o de una combinacién de
acciones, que produciria la aparicién de un estado limite de falla de la estructura o de cualquiera
de sus componentes. La resistencia se expresa en términos de la fuerza interna, o combinacion
de fuerzas internas que corresponden a la capacidad maxima de las secciones criticas de la
estructura. Son fuerzas internas las axiales y cortantes y los momentos de flexién y torsion que
actuan en una seccion de la estructura.

Articulo 100.- El Responsable de Seguridad Estructural debera verificar que el disefio estructural
se haya realizado para el efecto combinado de las acciones que puedan ocurrir en una edificacién,
en las condiciones mas desfavorables de carga debidas a acciones permanentes, variables y
accidentales de viento, con las intensidades y combinaciones que se establecen en la norma
técnica sobre Criterios y Acciones para el Diseio Estructural de las Edificaciones. Cuando sea
significativo debera considerarse el efecto de otras acciones como los empujes de tierras y
liquidos, los cambios de temperatura, las contracciones, los hundimientos de los apoyos v las
originadas por el funcionamiento de maquinaria y equipo.

66




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

Articulo 101.- En el disefio de la estructura el Responsable de Seguridad Estructural considerara
para las acciones permanentes los pesos correspondientes a los materiales constructivos a
utilizar, los valores minimos aceptables para cargas muertas de materiales conforme lo sefialen
los manuales, normas técnicas o demas lineamientos técnicos aceptados por la Direccion.

SECCION IV
ESTRUCTURACION

Articulo 102.-Se considerardn como elementos estructurales, aquellos sobre los que obran
directamente las cargas y los que conectan con ellos de manera que su resistencia y rigidez
afecten a las del conjunto.

Articulo 103.-Se considerardn como elementos no estructurales, aquellos que poseen una
resistencia y rigidez despreciables (tendientes a 0% o ignoradas en los calculos globales) con
respecto a las de la estructura principal y aquellos cuyas uniones no sean capaces de transmitir
fuerzas a la misma.

Los canceles metalicos, los de madera, los de plastico reforzado con fibra de vidrio y los formados
con materiales sumamente deformables, no requieren precauciones especiales de proteccién
por los efectos causados debido a sus propios movimientos siempre que no posean materiales
fragiles; en su conexidén con la estructura, deberan desligarse tomandose precauciones para
evitar dafios al deformarse éstas, dejando las holguras en concordancia con los desplazamientos
de la estructuray revisando la estabilidad del elemento para el efecto de las acciones que puedan
actuar directamente sobre él, como por ejemplo, los empujes laterales del viento.

Articulo 104.- Las construcciones deberdn de poseer sistemas estructurales que les permitan
resistir, ademas de las fuerzas verticales, las fuerzas laterales debidas a empujes de viento u otras
acciones.

Articulo 105.- Los sistemas estructurales podran ser marcos rigidos, o combinaciones de marcos
rigidos y simples de concreto o de acero, estructuras de madera, muros diafragma, muros de
mamposteria confinados con elementos de refuerzo, muros de mamposteria reforzada
interiormente o de mamposteria no confinada ni reforzada.
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Articulo 106.- Los muros diafragma son los que se encuentran rodeados por las vigas y columnas
de un marco estructural al que proporcionan rigidez ante cargas laterales. Pueden ser de
mamposteria confinada, reforzada interiormente o no reforzada. Su espesor no serda menor de
0.10 metros. Se disenardn como establece la norma técnica correspondiente.

Articulo 107.- En sistemas de losa a base de vigueta y bovedilla apoyada sobre muros de bloques,
la vigueta tendra una longitud de asiento minima de dos tercios del espesor del muro si es un
muro exterior; y de la mitad del espesor si es un muro interior, a menos que el calculo estructural
permita longitudes de asiento menores.

Articulo 108.-En los casos de anuncios adosados, colgantes y de azotea, de gran peso o
dimensiones, se debera disefar los apoyos y la fijacién a la estructura principal, revisando su
efecto en la estabilidad de esta. En ningun caso dichos anuncios podran apoyarse directamente
sobre las losas de edificaciones existentes.

SUBSECCION A
ESTRUCTURAS DE CONCRETO

Articulo 109.- Las estructuras de concreto simple, reforzado y preesforzado se disefiaran con base
en los métodos y especificaciones recomendados en la norma técnica correspondiente. Su
calidad deberd cumplir con los requisitos fijados por el organismo de normalizacién competente.

SUBSECCION B
ESTRUCTURAS DE MADERA

Articulo 110.- Las estructuras de madera se disefiaran con base en los métodos y especificaciones
recomendados en la norma técnica correspondiente. En estructuras permanentes, solo se
emplearan maderas coniferas o latifoliadas de calidad estructural, la cual debera estar
debidamente tratada o protegida contra plagas, intemperismo y fuego mediante procedimientos
adecuados. La calidad de la madera estructural deberd cumplir con los requisitos fijados por el
organismo de normalizacion competente.

La ejecucidn de las estructuras de madera debera ajustarse a las especificaciones de disefio, a las
condiciones de servicio, a las normas de seguridad, a las caracteristicas de las uniones, seglin su
tipo, y a los requerimientos para el montaje.
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SUBSECCION C
ESTRUCTURAS DE METALICAS

Articulo 111.- Los perfiles, placas, conectores, soldadura y en general cualquier material que se
utilice en la construccién de estructuras metdlicas deberan cumplir con las Normas Mexicanas
(NMX) emitidas por los Organismos Nacionales de Normalizacidon o los Comités Técnicos de
Normalizacion Nacional.

Las estructuras metdlicas se disefiaran con base en los métodos y especificaciones recomendados
en la norma técnica correspondiente.

La ejecucion de las estructuras de metal deberd ajustarse a las especificaciones de disefio, a las
condiciones de servicio, a las normas de seguridad, a las caracteristicas de las uniones, segun su
tipo, y a los requerimientos para el montaje.

SUBSECCION D
MAMPOSTERIA

Articulo 112.- Se consideran elementos de mamposteria los que estén construidos con piezas de
geometria regular o irregular de piedra natural o artificial, unidas por un mortero aglutinante.
Los materiales que se utilicen en la construccidn de mamposterias deberan satisfacer las Normas
Mexicanas en su Capitulo de Construccion (NMX-C).

Articulo 113.- Las estructuras de mamposteria se disefiaran con base en los criterios vy
especificaciones recomendadas en la norma técnica correspondiente.

SECCION V
CIMENTACIONES

Articulo 114.-Toda construccién, debera estar soportada por medio de una cimentacion
apropiada. La cimentacién es el conjunto formado por la subestructura y el suelo. La
subestructura, recibe las cargas de la edificacion y la reaccién del suelo. Las cimentaciones
deberdn ser disefiadas con base en las normas técnicas correspondientes y construidas de
acuerdo con los materiales, secciones y caracteristicas indicadas en la memoria de calculo.
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Articulo 115.- El desplante de cualquier cimentacién se hara al nivel de la profundidad sefialada
en el proyecto. La superficie de desplante tendrd las dimensiones, la resistencia y las
caracteristicas que senale el proyecto. Las zapatas y los cimientos deberan estar desplantados en
terreno firme, por debajo de la capa de tierra vegetal o de deshechos sueltos. Se aceptard
cimentar sobre rellenos artificiales siempre que se cumpla con lo que se indica en este
Reglamento.

Articulo 116.- Debido a las condiciones geoldgicas de la Peninsula de Yucatan, sera necesario
estudiar la estratigrafia del subsuelo para conocer con detalle las condiciones litoldgicas de la
zona en la que se encuentra la edificacion y la probable presencia de oquedades, depdsitos de
basura, rellenos no compactados y cavidades naturales o artificiales, debera realizarse el nimero
suficiente de sondeos exploratorios, que permitan obtener informacion sobre los aspectos
mencionados anteriormente. Este tipo de exploracion deberd ser realizado por personal
especializado de un laboratorio de control de calidad con experiencia en el suelo de la Peninsula.

Solo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales cuando se demuestre que éstos son
compactos o que se compactardn adecuadamente para este fin y que no contienen materiales
susceptibles de consolidarse a largo plazo, produciendo asentamientos. En los rellenos se tendra
cuidado con el flujo natural del agua tomando las provisiones necesarias para el escurrimiento.
Para la especificacidn y el control de la compactacion de los materiales empleados en rellenos, el
grado de compactacidn no deberd ser menor del 90% de densidad seca maxima. Estas
compactaciones, deberan ser verificadas por un laboratorio de control de calidad con experiencia
en trabajos realizados en el suelo de la peninsula, quedando bajo encargo del Perito
Corresponsable de Obra Civil la aceptacién de los materiales y la verificacién del procedimiento
usado para la obtencién del grado de compactacién.

Estd prohibido a las autoridades municipales autorizar cimentaciones sobre rellenos realizados
en humedales o a una distancia menor a diez metros de anchura contigua a cuerpos de agua.

Articulo 117.- Cuando se pretenda utilizar métodos especiales de cimentacion, el propietario
deberd presentar los resultados de los estudios y de las pruebas técnicas a que se hubieren
sujetado dichos métodos. La responsabilidad de los resultados y del funcionamiento de dichos
procedimientos correspondera al Perito Corresponsable en Seguridad Estructural.

Articulo 118.- Los muros cargadores, dependiendo de la capacidad de carga del terreno y de su
compresibilidad, se podran cimentar sobre zapatas corridas de mamposteria de piedra natural
con dalas de concreto reforzado, o sobre zapatas corridas de concreto provistas de trabes de
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rigidez o sobre losas corridas de cimentacidon con trabes de rigidez. En la cimentacion de
columnas, las zapatas podran ser aisladas, de concreto simple o reforzado, o bien, podran ser
zapatas o losas corridas con contratrabes de concreto reforzado. Los cimientos de lindero, en el
caso de zapatas aisladas o corridas, pueden requerir trabes de volteo o balancines. La estructura
deberd anclarse a los elementos de la cimentacidn, por lo que los castillos de concreto se colaran
desde el desplante del cimiento y no desde la dala, y el refuerzo de las columnas, se anclara en
las zapatas o contratrabes.

Articulo 119.-En el caso de los elementos de cimentacion de concreto reforzado, deberan ser
aplicados procedimientos constructivos que garanticen el recubrimiento minimo del acero de
refuerzo. Cuando exista la posibilidad de que el propio suelo o cualquier liquido o gas contenido
en él puedan afectar al concreto o al acero de refuerzo, se deberan tomar las medidas necesarias
para evitarlo.

Articulo 120.- La resistencia, la calidad y las caracteristicas de los materiales empleados en la
construccién, seran los que se sefialen en los planos estructurales y constructivos, los que
deberan satisfacer la calidad que fijen las Normas Mexicanas (NMX) emitidas por los Organismos
Nacionales de Normalizacién o los Comités Técnicos de Normalizacién Nacional.

Articulo 121.- La Direccién tendra la autoridad para exigir los muestreos y las pruebas necesarias
para la verificacidn de la calidad y resistencia especificadas de los materiales de las estructuras,
aun en obras terminadas. Los muestreos deberan realizarse de acuerdo con métodos estadisticos
gue aseguren que las muestras presentadas son las representativas de toda la obra. En el caso
de materiales cuyas propiedades constructivas se desconozcan o bien, que no estén sujetos a las
Normas Mexicanas (NMX), el Perito Corresponsable de Obra Civil estard obligado a encargar los
ensayos necesarios a un laboratorio de control de calidad, quién elaborara el certificado de
calidad correspondiente, que debera anexarse a un escrito dirigido a la Direccién para poder
obtener la aprobacion de su uso.

Articulo 122.- Los elementos estructurales inmersos en ambientes corrosivos o sujetos a la accion
de efectos fisicos, quimicos o bioldgicos, que puedan afectar su resistencia mecanica, deberan
ser recubiertos con materiales o sustancias que garanticen plenamente su proteccién y estaran
sujetos a programas permanentes de mantenimiento preventivo que aseguren su vida util dentro
de las condiciones del disefo.
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SUBSECCION A
MORTEROS Y CONCRETO

Articulo 123.- Los materiales utilizados en la elaboracién de morteros y concretos, deberan
cumplir con las Normas Mexicanas en su Capitulo de Construccion (NMX-C). La dosificacion de
estos materiales serd en proporciones tales que sobrepasen los requisitos minimos de
resistencia, tomando en cuenta las caracteristicas fisicas de los agregados finos y gruesos
disponibles en la region.

SUBSECCION B
ACERO DE REFUERZO

Articulo 124.-El acero de refuerzo deberd cumplir con las Normas Mexicanas para la Industria
Siderurgica (NMX-C).

Articulo 125.- El acero de refuerzo de edificaciones que funcionen en ambientes especialmente
corrosivos, asi como el acero de elementos preesforzado, debera ser tratado con procesos
electroliticos que lo protejan de la oxidacion, en todo caso antes de ser aplicado cualquier
tratamiento, la superficie debera ser limpiada para eliminar particulas extrafias al acero. Poco
antes de ser habilitado y colocado se deberd inspeccionar si no ha sufrido dafios en el transporte
y manejo, en especial después de un largo periodo de almacenamiento, si se considera necesario
se haran pruebas de resistencia en el acero de dudosa calidad.

SUBSECCION C
ELEMENTOS PREFABRICADOS

Articulo 126.- Cuando se utilicen elementos prefabricados de concreto, el Perito Corresponsable
de Obra Civil tendra la obligacién de verificar que todos y cada uno de los elementos contengan
grabados:

I. Nombre del fabricante;

Il. Numero de serie de fabricacion;

lll. Numero de lote y fecha de fabricacién; y

IV. Numero, calibre y esfuerzos de trabajo del acero y esfuerzo a la compresién nominal del
concreto.

72




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

Articulo 127.- Corresponde al fabricante la responsabilidad del disefo y elaboracién de los
elementos prefabricados. El PCM en su caso, tendrd el derecho de obtener un certificado de
garantia que ampare que el elemento fue sometido a las pruebas de resistencia y durabilidad
gue senalan las Normas Mexicanas (NMX) o las que recomienda el Instituto Americano del
Concreto (ACI).

Articulo 128.- El Perito Corresponsable de Obra Civil respondera de los medios de sujecién o
rigidizacién temporal, del equipo de izamiento, de los apoyos provisionales y otros similares, los
gue deberdn disefiarse para las fuerzas que puedan presentarse durante el montaje, incluyendo
los efectos del viento, asi como las deformaciones que se prevea ocurriran durante estas
operaciones.

Articulo 129.- El Perito Corresponsable de Obra Civil debera de verificar que todos los dispositivos
y procedimientos constructivos empleados garanticen que los elementos prefabricados se
mantengan correctamente en su posicidn, mientras las conexiones coladas en el lugar alcanzan
una resistencia minima de trabajo.

SECCION VI
INSTALACIONES

Articulo 130.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendios, mecanicas, de
aire acondicionado, de gas, de vapor, de aire caliente, las telefénicas y de datos, de comunicacién,
las especiales y otras, deberdn proyectarse, ejecutarse y conservarse en condiciones que
garanticen su eficiencia y proporcionen la seguridad necesaria a los trabajadores, a los usuarios y
al inmueble, de conformidad con lo que establecen las disposiciones aplicables para cada caso.
Durante su ejecucién, se deberd cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Medidas Preventivas de Accidentes de Trabajo de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social. En
las instalaciones, deberan emplearse Unicamente materiales y productos que satisfagan la Norma
Oficial Mexicana correspondiente.

Articulo 131.- Las instalaciones eléctricas, incluyendo las de caracter provisional durante el
proceso de construccién de la obra, se sujetardn a lo previsto por este Reglamento, en sus Normas
Técnicas y en la Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
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Articulo 132.- Las instalaciones hidrdulicas y sanitarias deberan cumplir ademas de lo previsto por
este Reglamento y sus Normas Técnicas, con las disposiciones contenidas en el Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y las establecidas por las autoridades competentes
en materia de aguas a nivel federal y estatal que correspondan, incluyendo el cumplimiento de las
normas oficiales y/o técnicas aplicables.

Articulo 133.- La cimentacidn, bases de equipos mecanicos o de maquinas, y/o instalaciones de
aire acondicionado, deberan construirse de acuerdo con el proyecto autorizado, de manera que
no se afecte la estructura del edificio, ni se le transmitan vibraciones o movimientos que puedan
producir dafos al inmueble o perjuicios y molestias a los ocupantes o a terceros. Los niveles de
ruido que produzcan las maquinas no deberan exceder de los limites previstos por la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demads disposiciones estatales y municipales
aplicables en lo que respecta a la emisién de ruidos.

Articulo 134.- Las instalaciones de vapor y de aire caliente, deberan cumplir con lo especificado
en la Ley General de Salud y en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente.
Para la instalacion y funcionamiento de calderas, deberdan cumplirse, ademas, con los requisitos
contenidos en la Normas Oficiales Mexicanas aplicables. Los ductos de vapor y de aire caliente
situados en lugares donde tengan acceso personas, deberdn aislarse adecuadamente.

La instalacion y usos de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios, se hara de tal
manera que no causen molestias, ni pongan en peligro la seguridad de los usuarios del edificio y
edificios vecinos, debiendo contar con la aprobacidon correspondiente de la dependencia
responsable.

SECCION VII
ILUMINACION ARTIFICIAL

Articulo 135.-La iluminacién artificial instalada en interiores y exteriores de edificios vy
circulaciones debe ser la suficiente para no comprometer la integridad fisica de los ocupantes,
asi como no afectar la salud de la visién, para lo cual debe considerarse el tipo de actividad y la
edad de las personas que utilizan el inmueble.

SECCION ViiI
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DRENAJE PLUVIAL
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Articulo 136.- Las edificaciones, cualquiera que sea el uso a que estén destinadas, deberan contar
con servicio de agua potable y estaran provistas de servicios sanitarios con el nUmero minimo,
tipo de muebles y dotacién diaria por usos, de acuerdo con las caracteristicas que se establecen
en las Normas Técnicas.

Articulo 137.- Toda edificacidon debera contar con un almacenamiento de agua potable, que tenga
como minimo un volumen, equivalente a la demanda diaria de la misma; la demanda diaria, se
calculara de acuerdo con lo establecido en las Normas Técnicas. La demanda diaria considerada,
se debe de multiplicar por el nUmero de habitantes de |a edificacion, si la edificacién es publica,
se debe elaborar y presentar una memoria técnica descriptiva del calculo de la demanda diaria.

Articulo 138.-Si la edificacién es de una altura tal que la presidn en la red externa o interna no sea
suficiente para que el suministro de agua potable llegue de manera directa al depdsito o tinaco,
se debe de instalar o construir una cisterna, para que por medios mecanicos se eleve el agua al
tinaco; el volumen de la cisterna debe ser como minimo el 60% de la demanda diaria de toda la
edificacion, y el tinaco de la azotea el 40% de dicho volumen, siempre redondeando al volumen
del tamafio comercial inmediato superior al calculado.

Articulo 139.- Los depdsitos de las azoteas y las cisternas podran ser de cualquier material
comercial que garantice la impermeabilidad, pero nunca de materiales que puedan causar
padecimiento alguno a los usuarios.

Deben de quedar adecuadamente asentados y fijos en sus bases, en la azotea o en el piso. Los
fabricados en sitio deberan ser de tal forma que eviten la acumulacion de substancias extrafias
en ellos y cualquiera que sea su tipo estaran dotados de cubiertas con cierre ajustado y
facilmente removible para su aseo interior, asi como de una llave en la parte inferior para drenar
y escurrir arenas y otras substancias que en él se acumulen, a excepcién de los depdsitos
subterraneos.

Articulo 140.-Si la red de servicio de agua potable de la edificacién se presuriza con un sistema
hidroneumatico, deberd contar con una cisterna que tenga la capacidad minima de
almacenamiento igual a la demanda diaria de toda la edificacidn. Los equipos hidroneumaticos
deberdn ser precargados o sobrecargados y se deberan calcular de acuerdo con el margen de
capacidad de la bomba.

75




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

En ningln caso estos equipos podran conectarse directamente de la toma resultante de Ia
conexién con la red de suministro publico de agua potable, ni de las derivaciones de la misma al
interior del predio, por lo cual deberan abastecerse siempre de la cisterna o dispositivo de
almacenamiento de agua potable de la edificacién.

Articulo 141.-Toda area impermeable ya sean pavimentos o cubiertas, deberd tener drenaje
pluvial. No se permite la conduccién y disposicion final de agua pluvial en conductos y pozos de
aguas negras. Los bajantes de agua pluvial de una azotea serdn de materiales que cumplan con
las normas correspondientes del organismo de normalizacién competente.

Articulo 142.- La descarga final de los desagties pluviales serd en el mismo lote o predio, evitando
el escurrimiento hacia la via publica y nunca a lotes o predios colindantes.

Articulo 143.- Las areas impermeables de estacionamientos, pavimentos o cualquier area al nivel
del piso, debera tener pendientes y el nimero adecuado de pozos de absorcidon, teniendo como
minimo uno por cada 350 metros cuadrados, para desalojar en forma eficiente las aguas
pluviales. Deberda contar con dispositivos que eviten el paso de basura o desechos al interior del
pozo.

Articulo 144.- Los desagiies de albercas, fuentes, climas artificiales y en general instalaciones que
eliminan aguas no servidas por la red de agua potable, deberdn ser canalizadas y vertidas a areas
permeables o pozos de absorcion dentro de los limites del lote o predio, quedando prohibido
desalojarlas en la via publica o en los predios colindantes.

Articulo 145.- Los pozos de absorcidn de aguas pluviales se ajustaran a lo sefialado en las Normas
y Normas Técnicas complementarias que emita la Direccién para tal efecto, asi como en lo
sefalado en las Leyes y otros Reglamentos

Articulo 146.- En el caso de los pozos de absorcién mencionados en el presente capitulo deberdn
contar con la autorizacién correspondiente de la Comision Nacional del Agua.

SECCION IX
RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
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Articulo 147.- Toda edificacién deberd contar con un sistema de recoleccién de aguas residuales
propio y exclusivo, que debera estar conectado al sistema de alcantarillado en las zonas en que
éste exista. En caso de que la edificacidon se encuentre fuera del perimetro de las redes de
alcantarillado, las aguas residuales deberan ser conducidas a un sistema de tratamiento con las
caracteristicas que se indica en el presente Reglamento. En ningln caso, las aguas residuales
podran ser descargadas directamente al pavimento, cenotes, cuevas o pozos que lleguen al nivel
freatico y en general en ninglin elemento que tenga comunicacién directa con dicho nivel.

Articulo 148.-El sistema de recoleccion de las aguas residuales de las edificaciones se hard
mediante conductos cerrados que deben ser prefabricados de concreto, siempre
impermeabilizados interiormente, de P.V.C. con juntas herméticas. En todos los casos los tubos
seran lisos en su interior. No se permite la utilizacién de albafiales forjados o construidos en sitio.

Articulo 149.- Los sistemas de recoleccién de las aguas residuales podrdn permitir la separacion
entre aguas negras y jabonosas para el adecuado tratamiento y disposicién final respectivos,
dependiendo del sistema o equipo a utilizar.

Articulo 150.- Queda prohibida la instalacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales en
lotes o predios ubicados en zonas donde exista un sistema de alcantarillado. De igual manera,
gueda prohibido usar como pozo de absorcién, un pozo que haya tenido la funcidon de
abastecimiento de agua, es decir, que tenga comunicacién directa con el agua de subsuelo.

Articulo 151.-Cuando en el sistema de drenaje de una edificacion exista defectos o cause
molestias a terceros, la Direccion ordenara la correccién inmediata y ésta correrd a cargo del
propietario.

TiTULO V
EJECUCION DE OBRA

CAPITULO |
ViAS, ESPACIOS PUBLICOS, DEFINICIONES Y GENERALIDADES

Articulo 152.- Se entiende por via publica la superficie resultante de trazar, de manera vertical, el
alineamiento oficial o el lindero determinado por los derechos de via de los servicios publicos.
Dicha superficie se destina a la comunicacidn vehicular y peatonal, para conectar entre si nicleos
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habitacionales, de equipamiento y de servicios, tanto con la traza urbana existente como con las
partes internas de dichos nucleos.

Se consideran vias y espacios publicos aquellas superficies de dominio y uso comun que estén
destinadas, o se destinen en el futuro, al libre transito, de conformidad con lo que disponga la
Autoridad Municipal.

Las vias y espacios publicos deberan contar con condiciones adecuadas de ventilacién e
iluminacién, garantizar el acceso a los lotes o predios colindantes y permitir la instalacién de
infraestructura y mobiliario urbano de uso publico

Articulo 153.- Las vias y espacios publicos tendran caracter de inalienables, inembargables e
imprescriptibles, por lo que no podran ser objeto de comercializacidon ni podra disponerse de
ellas de manera particular. Correspondera a la autoridad municipal, la fijacién de los derechos de
los particulares sobre el transito, iluminacion, aireacién, accesos, ocupacion u otros semejantes,
gue se refieran al destino de las vias y espacios publicos, conforme a leyes y reglamentos
respectivos.

Articulo 154.- Todos los inmuebles que en los planos oficiales de la Direccion, en los archivos
municipales y estatales, asi como en la Direccidon de Catastro y en el Registro Publico de Ia
Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan, en el Archivo Histdrico del Estado, o en otro
archivo, museo, biblioteca o dependencia oficial, que se encuentren dentro del ambito territorial
y la jurisdiccidon administrativa del municipio de Progreso y que aparezcan como vias y espacios
publicos y destinados a un servicio publico, se presumiran por ese solo hecho como de propiedad
municipal y como consecuencia de naturaleza inalienable, por lo que, la carga de la prueba de un
mejor derecho, correspondera al que afirme que dicho terreno es de propiedad privada.

Articulo 155.- Los inmuebles que en el plano catastral de una unién, divisién o fraccionamiento
aprobados aparezcan destinados a vias y espacios publicos, al uso comun o a algun servicio
publico se consideran, por este hecho, como bienes del dominio publico del Municipio.

CAPITULO Il

OBRAS EN LA ViA PUBLICA

Articulo 156.-Toda obra realizada en la via publica deberd ejecutarse sin perjuicio del
desplazamiento facil y libre de personas de edad avanzada o con discapacidad, realizando la
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infraestructura indispensable para evitar que pongan en peligro a cualquier miembro de la
sociedad.

Los equipos, los materiales destinados a la obra y los escombros que provengan de ella, deberan
guedar colocados dentro del lote o predio, de tal manera que en ningun caso sea obstruida la via
publica.

La Direccién tendra la facultad, al otorgar autorizacion para las obras en la via publica, de sefialar
en cada caso las condiciones bajo las cuales se cumplirdn las disposiciones sefialadas en el articulo
anterior.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar las
cosas a su estado original o a pagar el importe de dichas reparaciones, cuando la Direccién las
realice.

Articulo 157.- Queda prohibido usar la via publica para:

I.  Aumentar el drea utilizable de un lote, predio o de una construccidn, ya sea en el subsuelo
o en voladizos a cualquier nivel;

Il. Preparar mezclas y acumular basura, escombro o materiales que se generen o requieran
en cualquier construccién aun cuando la calle no esté pavimentada;

lll. Drenar el agua pluvial captada en el interior de los lotes o predios hacia las aceras y
arroyos;

IV. |Instalar depdsitos de residuos sélidos, mobiliario urbano, tensores para postes, buzones
postales, sefiales de nomenclatura y transito, semaforos o cualquier otro objeto que
constituya un obstaculo para el transito vehicular o peatonal;

V. Construir o instalar rampas, coladeras, sumideros o bocas de alcantarillas, que impidan el
libre y facil transito del peatdén o representen un peligro para el mismo;

VI. Instalar cualquier elemento que dificulte el libre y facil transito de los peatones o
constituya un peligro para ellos;

VII. Abatir o montar rejas y portones que rebasen los limites de un lote o predio, o que
obstaculicen el libre paso peatonal, asi como de personas con discapacidad;

VIIl. Realizar obras y actividades que ocasionen molestias a los vecinos, tales como la emisién
de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, luces intensas y otros andlogos;

IX. Conducir liquidos por superficie por escurrimiento;

X. Depositar residuos sélidos urbanos (basura) y otros desechos;

XI. Instalar comercios semifijos en la via publica, y

XIl. Agquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés publico.
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En estos casos, la Direccién procedera a sancionar al infractor en los términos de este Reglamento
y ordenard el retiro o demolicidn de la porcién de la obra que invada la via publica, asi sea en
subsuelo o en voladizos a cualquier nivel, pudiendo la propia Direccidn realizar los trabajos
necesarios con cargo al propietario cuando éste no los haya realizado en el plazo que se les fije.

El mobiliario urbano solo podra ser autorizado mediante convenio celebrado con el
Ayuntamiento.

Articulo 158.- Los permisos que la Direccidn otorgue para usar y aprovechar con determinados
fines la via publica o cualesquiera otros bienes de uso comun destinados a servicios publicos, no
crearan ningun derecho real o de posesion a favor del permisionario o concesionario; seran
siempre revocables, temporales e intransferibles y en ningln caso, podran ser otorgados en
perjuicio del libre, seguro y expedito transito o acceso a los predios colindantes o a los servicios
publicos o en perjuicio de cualesquiera de los fines a que estén destinadas dichas vias o bienes
mencionados.

Articulo 159.- Quienes con permisos otorgados por la Direccién usen o pretendan usar la via
publica, tendran la obligacién de proporcionar a la misma, los planos detallados de localizacién
de las instalaciones que vayan a ser realizadas en ella y seialar las especificaciones técnicas de la
infraestructura necesaria para el libre y facil transito peatonal, procurando:

I. Avisar a los propietarios de los lotes o predios cuyo acceso se vean temporalmente
afectados;

Il. Poner sefalamientos diurnos y nocturnos;

lll. Retirar el material sobrante de las obras, y

IV. Restituir el sitio a su estado original.

Articulo 160.- Las personas fisicas o morales, que con permiso de la Direccidn ocupen la via publica
con escombros, materiales, tapias, andamios, anuncios, mobiliario urbano, o con cualquier otro
objeto, o bien, ejecuten alteraciones de cualquier tipo en los servicios publicos o privados,
pavimentos, guarniciones, aceras, postes o cableado del alumbrado publico, deberan garantizar
el libre y facil transito peatonal y estaran obligados, sin perjuicio de las sanciones administrativas
o penales, a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones correspondientes a lo ocasionado a la
via publica y servicios publicos, en forma y plazos que le sean fijados por la Direccioén; en caso de

vencerse el plazo establecido para su cumplimiento y este no haya terminado con el retiro de
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obstaculos o finalizado con las reparaciones, la Direccién procederd a ejecutar los trabajos
relativos que correran a cuenta del propietario, y en caso de no cubrir dichos gastos su cobro se
turnard a la Direccién de Finanzas y Tesoreria Municipal para la aplicacidon del procedimiento
econdmico coactivo.

Articulo 161.- La Direccién determinara las zonas de protecciéon a lo largo de los servicios
subterraneos, pasos a desnivel, pasos peatonales e instalaciones similares. Dentro de los limites
de estas instalaciones, solamente se podran realizar obras previa autorizacién especial de la
Direccion, la que sefialara el tipo de obras de proteccidén que sea necesario realizar o ejecutar
para salvaguardar los servicios e instalaciones antes mencionados y fijara una fianza, previa a la
autorizacion, de un monto aproximado a los posibles dafios que se puedan ocasionar en la
realizacién de dichas obras. Para los casos no determinados o imprevistos, la Direccidon tendrd la
facultad de dictaminar y realizar la reparacion de los dafios que se ocasionen en esas zonas y los
pagos de dichas reparaciones serdn con cargo a la persona fisica o moral a quien se le haya
otorgado la autorizacién para realizarla.

CAPITULO 1lI
ALINEAMIENTO VIAL Y NUMERO OFICIAL

Articulo 162.- Para los efectos de este Reglamento, el alineamiento oficial es la traza o linea
imaginaria sobre el terreno que limita un lote o predio con la via publica, determinada en los
planos y proyectos debidamente autorizados.

Articulo 163.- La Direccidn negara la expedicién de constancias de alineamiento oficial cuando se
trate de:

I. Lotes o predios que no colinden con la via publica;

Il. Lotes o predios provenientes de divisiones no autorizadas;

lll. Lotes o predios ubicados en zonas no urbanizadas, y

IV. Lotes o predios que no cumplan con el PMDU y Programas Parciales y las condiciones de
este Reglamento.

Articulo 164.- Cuando por razones de utilidad publica sea necesario alinear un lote o predio, con
respecto a la via publica, y para ello se requiera afectar una edificacidn de este por demolicidn,
se realizara el procedimiento establecido en la Ley de Expropiacidn.
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Articulo 165.- La Direccion, previa solicitud, sefalara para cada lote o predio que tenga frente a la
via publica un solo numero oficial, que corresponderd a la entrada de este.

Articulo 166.- El nimero oficial deberda colocarse en parte visible de la entrada de cada predio, y
deberd ser claramente legible a un minimo de veinte metros de distancia.

Articulo 167.-La Direccién no otorgard licencias de construcciones sin que el solicitante
previamente presente la constancia de alineamiento vial oficial, en la cual se fijardn
invariablemente las restricciones que sobre las edificaciones debe imponerse, atendiendo a las
determinaciones del PMDU; a las caracteristicas de cada lote o predio y a las servidumbres legales
gue para frentes y laterales sea el caso establecer, para que no se construya sobre dichos
espacios.

CAPITULO IV
PAVIMENTOS

Articulo 168.- Se entiende por pavimento, a la capa o conjunto de capas comprendidas entre la
terraceria y la superficie de rodamiento colocado en carreteras y vias publicas, cuya funcién
principal es soportar las cargas rodantes y transmitirlas a la terraceria distribuyéndolas en tal
forma que no se produzcan deformaciones perjudiciales en ellas.

Articulo 169.- La Direccidn autorizara, la especificacién del tipo de pavimento que deba ser
colocado, tanto en dreas nuevas de la ciudad, como en las ya existentes para su mejora o
renovacion; las especificaciones deberan cumplir con las Normas Técnicas Complementarias
correspondientes.

Articulo 170.- Para la ruptura del pavimento de las vias publicas, en caso de ejecucion de alguna
obra, sera requisito indispensable recabar, previamente a la iniciacion de los trabajos, la
autorizacion de la Direccién de acuerdo con lo referente a las Licencias de Construccidn, la
Direccidn sefialard las condiciones bajo las cuales deberan ser desarrollados los trabajos y fijara
el tiempo dptimo necesario para la correcta reparacion de la via de acuerdo con la magnitud de
la ruptura. Para garantizar el pago del costo de las posibles reparaciones, se otorgara una fianza
del 50% del monto de la obra ejecutada, en el entendido de que, transcurrido el plazo fijado sin
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llevar a cabo las reparaciones, el Municipio efectuara las mismas y hard efectiva la fianza para
cubrir los gastos erogados.

CAPITULO V
GUARNICIONES

Articulo 171.- Se entiende por guarnicidn, al elemento estructural de mamposteria o concreto
forjado en el lugar o prefabricado, que sirve de orilla o limite a la acera con el pavimento, define
el ancho del arroyo de circulacidn vehicular, asi como el ancho de la circulacidn peatonal. Es un
elemento lineal de concreto construido entre el arroyo y la acera con el objeto de proteger a las
aceras y contener su relleno.

Articulo 172.- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guarniciones, varillas, angulos,
tubos o cualquier otro objeto que aun con finalidad de protegerlas, constituyan peligros para la
integridad fisica de las personas.

CAPITULO VI
BANQUETAS O ACERAS

Articulo 173.- Se entiende por banqueta o acera a la porcién de la via publica destinada al transito
de peatones. Las aceras deben permitir el libre transito de personas con alguna discapacidad de
acuerdo con lo establecido en las Normas Técnicas.

Articulo 174.- Los anchos de las banquetas o aceras se sujetardn a lo siguiente:

I. De acuerdo con el tipo de vialidad establecida en el PMDU y en los anchos establecidos
de banqueta por tipo vial indicados en las Normas Técnicas Complementarias.

Il. Para las demas vialidades nunca serdn menores de 1.50 metros a excepcién de aquellas
ubicadas en el Centro Histdrico que respetaran la traza y Alineamiento original.

Articulo 175.-Se declara de utilidad publica la conformacién de chaflanes en todos los lotes o
predios situados en esquina. El trazo para el chaflan conformara un triangulo isdsceles cuya base
no sea menor a 2.75 metros.
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Articulo 176.- Excepcionalmente, la Direccién podra autorizar la construccién de banquetas o
aceras con otros materiales, fijando en esos casos las especificaciones que se deban cumplir y
siempre que contribuyan al mejor ornato de la via publica y no ocasionen perjuicios al peaton.

Articulo 177.-En las banquetas o aceras y accesos a lugares publicos se deberd considerar la
ubicacién de una o varias rampas segun sea el caso, que faciliten el acceso a personas con algun
tipo de discapacidad, de acuerdo con lo establecido en las Normas Técnicas.

TiTULO VI
EDIFICIOS CATALOGADOS DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTIiSTICO Y CULTURAL.

CAPITULO UNICO
PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO USO Y CONSERVACION DE EDIFICIOS

Articulo 178.- Con el fin de procurar la adecuada preservacién de los edificios con valor histdrico,
artistico y cultural del Municipio; se considera necesario evitar cualquier aprovechamiento que
directa o indirectamente deteriore o destruya este patrimonio, por lo que no se conceder3,
Licencia de construccion, ampliacién, adaptacién, modificacién, estabilizacién o demolicidn en
edificios catalogados, algunos, sin que previamente el interesado obtenga con anterioridad, un
dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, segun corresponda.

Articulo 179.- El municipio en coordinaciéon con las autoridades correspondientes, podran definir
zonas, lotes o predios en los que sea de orden publico e interés social, la observancia de Normas
Técnicas Complementarias que garanticen la conservacién y/o el mejoramiento de la imagen
urbana existente.

Articulo 180.- Las obras autorizadas, deberan apegarse a las especificaciones e indicaciones
técnicas y constructivas que al efecto sefialen el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Bellas Artes, y de la Direccién, quedando sujeta a supervisién por estas
dependencias.

Articulo 181.-En caso de violacién de alguna o algunas de las especificaciones o indicaciones
aprobadas, la Direccidon podra ordenar en el plazo que juzgue conveniente, la correccién de
dichos trabajos.
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Si transcurrido el plazo no se han llevado a cabo las correcciones ordenadas, la Direccidén podra
suspender provisionalmente la obra, en auxilio del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
o el Instituto Nacional de Bellas Artes, haciendo de su conocimiento estos hechos y sin afectar de
las sanciones a que se haga acreedor quien comenta la violacion.

Articulo 182.- De llevarse a cabo obras de construccidon, remodelacion, o demolicion en un edificio
catalogado sin la autorizacion correspondiente, la Direccion ordenarad al propietario del inmueble
qgue realice los trabajos necesarios para dejar al edificio en cuestién con las mismas caracteristicas
gue tenia antes de efectuar los trabajos en un plazo que dictaminard la propia Direccidn, sin
afectar de las sanciones a que se haga acreedor quien cometa la violacidn.

Articulo 183.- Los propietarios de bienes inmuebles catalogados tendran la obligacion de
conservarlos en buen estado y en su caso restaurarlos, debiendo previamente obtener de la
Direccidn, la autorizacion respectiva, misma que debera ser compatible con la que autorice el
INAH. La misma obligacién tendrd los propietarios de lotes o predios colindantes a inmuebles
catalogados que pretendan realizar obras que puedan afectar dichos inmuebles, de acuerdo con
lo senalado en la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.

Los propietarios de bienes inmuebles catalogados que los mantengan conservados y en su caso
los restauren con apego a lo sefialado en el primer parrafo de este mismo articulo, podran
solicitar la exencion del impuesto predial. A los propietarios de inmuebles catalogados, que violen
alguna de las disposiciones contenidas en el presente Capitulo, se les sancionaran conforme a las
leyes y reglamentos en la materia.

TiTULO VII
OBRAS DE CONSTRUCCION

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 184.- El Propietario de una obra de autoconstruccién, estard obligado a vigilar que la
ejecucidn de esta sea realizada con las técnicas constructivas adecuadas, se empleen los
materiales con la resistencia y calidad especificados en este Reglamento, se tomen las medidas
de seguridad necesarias y se evite causar molestias o perjuicios a terceros, todo esto en los
términos establecidos en el presente Reglamento.
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Articulo 185.- Durante la ejecucion de cualquier construccion, el Propietario y el Perito
Responsable Constructor de Obra Civil en su caso, deberan tomar las precauciones necesarias,
adoptar las medidas técnicas apropiadas y realizar los trabajos requeridos para proteger la vida
y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como dotar de letrinas o servicios
sanitarios provisionales, e implementar las medidas necesarias para no alterar el
comportamiento ni el funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios
colindantes o en la via publica, ni laborar en horas de descanso con el fin de evitar molestias a
terceros. Asi mismo, estan obligados a construir las cubiertas de la edificacidn de tal manera, que
las aguas pluviales no sean vertidas a los predios colindantes ni a la via publica.

Articulo 186.- Los planos autorizados y una copia de la Licencia de Construccion deberan ser
conservados en la propia obra, durante la ejecucidon de ésta, y estar a disposicion de los
inspectores de la Direccion.

Articulo 187.- Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por cualquier causa
durante mas de sesenta dias, estardn obligados a limitar sus lotes o predios con la via publica,
por medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos, a fin de impedir el acceso a la construccion.

Articulo 188.- Cuando sea interrumpida una excavacién durante un periodo mayor de dos
semanas, deberan ser tomadas las precauciones necesarias para evitar que se presente un
deslizamiento o fallas en las paredes o taludes de la excavacién por intemperismo prolongado,
gue puedan daiiar a las construcciones, a los predios colindantes o a las instalaciones de la via
publica. Se deberdn tomar también las precauciones necesarias, para impedir el acceso al sitio
de la excavacién de personas ajenas, debiendo instalar sefialamientos adecuados, para evitar
accidentes.

Articulo 189.- Nadie puede construir a una distancia menor a 2.00 metros de un muro de
colindancia o de copropiedad, albercas, sistema de tratamiento de aguas residuales, pozos, fosos,
cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos; ni instalar depdsitos de materiales
corrosivos, maquinas de vapor o fabricas o instalaciones que causen vibraciones, ruido, calor, y
gue puedan ser peligrosos o nocivos a la salud o seguridad; solo se podran realizar dichos
trabajos, si se realizan las obras de resguardo necesarias.

Articulo 190.- No se podran abrir vanos ni apoyar construccidon o estructura alguna en aquellos

muros de propiedad que limiten lotes o predios colindantes.
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Articulo 191.- No se podran construir balcones u otros voladizos semejantes, sobre la propiedad
del vecino, ni prolongarse mas alla del limite que separe los lotes o predios. Tampoco pueden
tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay un metro de distancia.
La distancia se mide desde la linea de separacién de las dos propiedades.

Articulo 192.- No se podran plantar arboles cerca de una propiedad vecina, sino a la distancia de
2 metros de la linea divisoria, si la plantacidon se hace de arboles grandes y de 1 metro, si la
plantacién se hace de arbustos o arboles pequefios. A solicitud de terceros afectados, la Direccién
podrd pedir que se talen o corten los arboles plantados a menor distancia del predio del
solicitante, y aun cuando sea mayor si es evidente el dafio que los arboles le causan.

CAPITULO II
CONSTRUCCIONES MEDIANERAS

Articulo 193.- Cada propietario de una pared comun podrd usar de ella en proporcién al derecho
gue tenga en la comunidad; podra, por tanto, edificar, apoyando su obra en la pared comun o
introduciendo vigas hasta la mitad de su espesor, pero sin impedir el uso comun y respectivo de
los demas copropietarios. En caso de resistencia de los otros propietarios, se arreglaran por
medio de peritos las condiciones necesarias para que la nueva obra no perjudique los derechos
de aquéllos.

Articulo 194.- En las paredes medianeras, no se permitira hacer ni molduras ni cornisas, ni vanos
para puertas y ventanas, ni salidas hacia el lado vecino, ni colocar canales o salientes para recibir
las aguas de los techos, aunque las conduzcan al predio en donde se ejecutan estas obras.

Articulo 195.- Cuando el propietario de una edificacién trate de derribar las paredes divisorias de
una edificacidén que no sean medianeras, tendra la obligacion de advertir a los propietarios de las
paredes contiguas y poner los apeos y tomar las precauciones necesarias para la seguridad de los
colindantes. El propietario de la edificacidon no debera molestar con su tardanza en la realizacion
de estos trabajos a los propietarios de las construcciones vecinas.

Articulo 196.- Las paredes medianeras deberdn construirse con las dimensiones y espesores
necesarios, segln los materiales que se empleen en ellas y la elevacidén que se les dé.
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Articulo 197.- Cuando una pared contigua, cargada sobre otra medianera se halle desplomada
hacia la pared del vecino de modo de que exceda de la mitad de la medianera, su duefio tiene la
obligacion de reconstruirla o componerla a su costa. En este caso, la denuncia puede hacerse
bajo los conceptos:

I.  Cuando la pared se introduzca en terreno ajeno y estorbe a la nueva edificacién, y

Il. Cuando el desplome exceda de la mitad del grueso de la pared.

Articulo 198.- En los casos de reconstruccion de una pared medianera los propietarios, y los PCM
en su caso, deberdn tener presente el estado de la pared al verificarse el deterioro y fijar el
tiempo que juzgue necesario para su reconstruccién o reparacion.

Articulo 199.-La Direccidn, previo estudio técnico, podra declarar la necesidad de Ia
reconstrucciéon de una pared medianera, cuando ésta presente grietas o hendiduras o cuando
hallandose al descubierto en todo o en parte, le falte el guarnecido por alguna de sus caras y
cuando la albarrada esté estropeada si es pared de cercamiento, cuando esté desplomada o
aparezca con una deformacion en algun lado, igual a la mitad de su grueso sea cualquiera su
elevacion.

Articulo 200.- Los sétanos que colinden con pared medianera deberdn revestirse precisamente
con material impermeable.

CAPITULO 1l
CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

Articulo 201.- Son construcciones provisionales, aquellas que tanto por el destino que se les
pretenda otorgar con los materiales empleados tengan una vida limitada a no mas de doce
meses.

Articulo 202.- Las construcciones provisionales distintas a aquellas establecidas en el articulo 31
deberdn sujetarse a las disposiciones de este Reglamento, en todo lo que se refiere a su uso,
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estabilidad, seguridad e higiene y sera necesario obtener la autorizacién de la Direccién, asi como
la factibilidad de uso, mediante una solicitud acompafiada del proyecto y manifestacién expresa
del uso que se le pretenda dar a la misma, indicando el tiempo de su permanencia y las
caracteristicas de la obra. La licencia que sea concedida para una obra provisional comprenderd
dos aspectos:

I. El tiempo que dure su construccion, y
Il. Eltiempo que dure como obra provisional.

Articulo 203.- El propietario de una construccién provisional, estara obligado a conservarla en
buen estado, ya que, de lo contrario, la Direccién podrd ordenar su demolicién adn sin haberse
llegado al término de la obra que se le hubiera otorgado, cuando constituya un peligro para
terceros o colindantes.

CAPITULO IV
DEMOLICIONES Y DESMANTELAMIENTOS

Articulo 204.- Para poder efectuar la demolicién o desmantelamiento de una edificacion, sera
necesario obtener previamente la licencia de la Direccién.

Articulo 205.- Se deberan tomar las precauciones necesarias para evitar que cuando se lleve a
cabo una demolicién o desmantelamiento, ésta cause dafios o molestias a los predios vecinos o
a la via publica, tanto por los efectos propios de la demolicion, como por el empleo de puntales,
vigas, armaduras o cualquier otro medio de proteccion.

Articulo 206.- El Propietario del lote o predio y el Responsable Constructor de Obra Civil en su
caso, promoveran, vigilardn y serdn responsables de que los trabajadores, para efectuar los
trabajos de demolicién o desmantelamiento, usen el equipo necesario para su proteccion
personal, y avisar con anticipacion a los propietarios de los predios colindantes.

Articulo 207.- Cuando las demoliciones o desmantelamiento se estén ejecutando en forma
inadecuada, insegura o con peligro o molestias graves hacia los colindantes o vecinos del lugar,
la Direccidén ordenara la suspension de los trabajos, aun cuando se hubiera otorgado la Licencia
de Demolicién o desmantelamiento correspondiente y dictard las medidas necesarias de
proteccion a costa del Propietario.
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Articulo 208.- Si fuere necesario efectuar la demolicién de un muro medianero o de una casa
declarada en estado de ruina, la Direccién ordenara al duefio su demolicidn, previo peritaje del
estado de la construccidn, y si este se negare o se hallare ausente, la Direccidn debera realizar la
demolicidn a costa del Propietario del inmueble.

Articulo 209.- En ningun caso se usaran explosivos para efectuar demoliciones, a menos que se
cuente previamente con la autorizacion de la Direccidon General del Registro Federal de Armas de
Fuego y Control de Explosivos de la SEDENA vy realice los trdmites correspondientes ante la
Direccidn.

CAPITULO V
EDIFICIOS PELIGROSOS Y RUINOSOS

Articulo 210.- La Direccidn tiene la facultad de inspeccionar en cualquier tiempo las edificaciones
consideradas peligrosas o ruinosas.

Articulo 211.- Con base en la inspeccidon de una edificacidn ruinosa, la Direccién ordenara con la
urgencia que el caso requiera, al propietario que haga las obras de reparacion o demolicién que
sean necesarias para evitar los peligros que represente dicha edificacién.

En caso de que una edificacidn represente un peligro inminente por su estado de ruina, la
Direccién podra ordenar las acciones que considere necesarias para mantener la seguridad
publica, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera hacerse acreedor el Propietario del inmueble.

Dentro de las 24 horas siguientes a partir de haber detectado el peligro inminente de un predio
en estado ruinoso, la Direccion ordenara las medidas correspondientes para salvaguardar la
integridad fisica de las personas, sus bienes y la seguridad publica mediante el acuerdo
correspondiente, el cual contendra un requerimiento dirigido al propietario a fin de que, dentro
de un plazo de 24 horas siguientes a que surta efectos su notificacién, manifieste su voluntad de
realizar los trabajos ordenados, asi como los plazos en los que pretende realizarlos. En caso de
respuesta negativa, a falta de esta, o cuando la Direccion considere que el plazo propuesto sea
excesivo para mitigar el peligro inminente, ésta procedera a ordenar la ejecucion forzosa de los
trabajos a costa del propietario, cuya cuantia se verd reflejada en la sancién pecuniaria
correspondiente.

Los trabajos sefalados en este articulo podran ser especificamente en las secciones de un predio
gue representen peligro, o en su caso, en la totalidad de este.
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CAPITULO VI
TRAZOS

Articulo 212.- Antes de iniciarse una construccion, el propietario deberd verificar el trazo del limite
del lote o predio con la via publica, en base a la Constancia de Alineamiento, a las medidas de la
poligonal y a la ubicacidn del lote o predio en relacidén con los colindantes, los cuales deberan
coincidir con los datos consignados en el Titulo de Propiedad.

CAPITULO VII
EXCAVACIONES

Articulo 213.-Siempre debera ser investigado el efecto de la nueva construccidon sobre la
cimentacién de las edificaciones colindantes, cuidando de manera especial el proceso de
excavacion.

Articulo 214.-Serd indispensable para efectuar una excavacion, ajena al proceso de una obra,
recabar la Licencia correspondiente de la Direccion para lo cual el interesado debera presentar
un plano y una memoria descriptiva, en los que se indicara la seccién de la excavacidn, los limites
de ésta en el terreno, los métodos o técnicas a emplear para llevar a cabo dicha excavacién y el
tiempo estimado de ejecucion.

Articulo 215.-En un lote o predio no pueden hacerse excavaciones que debiliten el suelo de
sustentacion de las propiedades vecinas o que transmitan vibracién al mismo que pueda
ocasionar fisuras o grietas a los muros de dichas propiedades. Para ello, se deben de prever las
obras de consolidacién necesarias que eviten dichos danos.

Articulo 216.- Si por la naturaleza del terreno fuere preciso realizar las excavaciones por medio de
explosivos, queda prohibido efectuar las detonaciones a cielo abierto, debiendo tomarse las
precauciones necesarias de seguridad para evitar que los fragmentos del terreno se dispersen.
Es obligacion del Propietario o poseedor contar con el Certificado de Seguridad otorgado por el
Ayuntamiento y con el Permiso de Uso de Explosivos de la Secretaria de la Defensa Nacional
(SEDENA), y acatar los requisitos y las disposiciones contenidas en la Ley Federal de Armas de
Fuego y Explosivos y su Reglamento.
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Articulo 217.-Siempre que vaya a ser efectuada una detonacién, se debera prevenir a los
ocupantes de los lotes o predios vecinos, asi como tomar las precauciones necesarias para evitar
gue puedan ser dafiados los peatones y automovilistas que circulen en las calles préximas al lugar
donde se esté efectuando la excavacion.

Articulo 218.- Sera obligacidon del Propietario o poseedor y del Responsable Constructor de Obra
Civil, en su caso, responder de los dafios que se ocasionen a terceros por el mal uso de los
explosivos o por no haberse tomado las previsiones necesarias en el uso de éstos.

Articulo 219.-Si en el proceso de una excavacion se encuentran restos arqueoldgicos, se debera
suspender de inmediato la excavacion y notificar el hallazgo a la Direccién y al Instituto Nacional
de Antropologia e Historia en un plazo no mayor a 48 horas.

CAPITULO ViII
TERRAPLENES O RELLENOS

Articulo 220.- La compresibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno serdn adecuadas a
la finalidad de este. De este modo, cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan
ser tomadas las precauciones que aseguren que los empujes no excedan a los del proyecto.
Deberd prestarse especial atenciéon a la construccion de drenes, filtros y demas medidas,
tendientes a controlar empujes hidrostaticos.

Articulo 221.- Los rellenos que vayan a recibir las cargas de una construccidon deberdn cumplir los
requisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad necesarios, de acuerdo con un estudio
de mecdnica de suelos realizado por un laboratorio de control de calidad registrado. Deberd
controlarse el grado de compactacion y contenido de humedad, mediante ensayos de laboratorio
y campo.

Articulo 222.- En el caso de rellenos de aceras, patios y pisos habitables, éstos deberan hacerse en
capas de 0.15 metros de espesor como maximo, proporcionando la compactacidon necesaria con
la aplicacion de un pisén de mano con un peso al menos de 20 kilogramos con 0.30 metros de
altura de impulso gravitacional o similar energia de compactacion.
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CAPITULO IX
CIMBRAS, TAPIAS Y ANDAMIOS

Articulo 223.- Para efectos de este Reglamento, se entiende por cimbra, como el armazén que
sostiene el peso de un arco o de otro elemento estructural destinado a salvar un vano en tanto
no esta en condiciones de sostenerse por si mismo; se entiende por andamio, el armazén
provisional de rodillos y tablones o de tubos metalicos con plataformas, desde los cuales se
ejecutan las obras de un edificio, la pintura o limpieza de la fachada.

En la construccidn y colocacién de obras falsas y de cimbras, deberd observarse lo siguiente:

I. La obra falsa y la cimbra deberdn ser suficientemente resistentes y rigidas y tendran los
apoyos adecuados para evitar deformaciones que no hayan sido tomadas en cuenta en el
proyecto. Las juntas de las cimbras seran tales que garanticen la retencién de lechada; y

Il. Los elementos estructurales deberan permanecer cimbrados el tiempo necesario para que
el concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio, mas las cargas a
gue vaya a estar sujeto durante la construccion, incluyendo el peso propio, el del concreto
humedo, el acero de refuerzo, las cargas de trabajo provocadas por el transito del personal,
maquinaria y equipo, asi como las causadas por el impacto del vertido del concreto, del
compactado y del vibrado del mismo, debiendo ser suficientemente rigida para evitar
movimientos y deformaciones peligrosas producto de desplomes, vientos e impactos
accidentales causados por el personal. En su geometria, deberdn ser incluidas las
contraflechas prescritas en el proyecto. Inmediatamente antes del colado deberan ser
limpiados cuidadosamente los moldes. Si es necesario, se dejaran registros en la cimbra
para facilitar su limpieza.

Articulo 224.- Las cargas que actuen en las cimbras no deberan exceder a las especificadas en los
planos correspondientes o en el libro de bitacora de |la obra. Durante la ejecucién de la obra, no
deberdn aplicarse cargas concentradas que no hayan sido consideradas en el disefio de las
cimbras.

Articulo 225.- Las cimbras deberan ser desplantadas sobre superficies firmes capaces de soportar
la carga a que serdn sometidas. Cuando sea necesario, podran ser usados arrastres que repartan
adecuadamente la carga. Cuando en el proceso de la construccién, sea necesario apoyar las
cimbras sobre elementos de concreto que no hubieren alcanzado su resistencia de disefio o sobre

suelos poco compactos, deberdn ser tomadas las precauciones necesarias para evitar
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movimientos indeseables de los apoyos y dafios en los elementos de concreto referidos. Cuando
la superficie en la que se vaya a apoyar la cimbra no constituya un plano horizontal, deberan ser
tomados en cuenta los componentes horizontales de las reacciones en los apoyos de los pies
derechos.

Articulo 226.- Es obligacion de quien ejecute obras colindantes con la via publica, obtener la
autorizacion de la Direccidn para colocar los dispositivos de seguridad y proteccién o tapias sobre
la misma via, para proteger de peligros o perjuicios a terceros. Al ser otorgada la autorizacién, la
Direccién también fijara el plazo y las condiciones a que los mismos quedan sujetos. En casos de
siniestro, se deberan colocar los dispositivos de seguridad, debiendo estos ser manifestados
posteriormente a la Direccidon en un plazo no mayor de tres dias.

Articulo 227.- Las tapias deberdn ser construidas de madera, ldmina, concreto, mamposteria o
cualquier otro material que ofrezca garantia de seguridad, proporcione estabilidad adecuada y
sus superficies no tengan resaltes que puedan causar dafios o poner en peligro a los peatones.

Articulo 228.- Los Propietarios y el Responsable Constructor de Obra Civil, en su caso, estaran
obligados a conservar las tapias en buenas condiciones de estabilidad y aspecto.

Articulo 229.- Los equipos, los materiales destinados a la obra y los escombros que provengan de
ella, deberan quedar dispuestos dentro del lote o predio, de tal manera que en ningun caso sea
obstruida la via publica. Salvo casos especiales, la tapia deberd tener solamente una puerta de
entrada que deberd mantenerse cerrada bajo la responsabilidad del propietario y del
Responsable Constructor de Obra Civil para controlar el acceso a la obra.

Articulo 230.- Para las reparaciones o mejoras parciales como acabados y recubrimientos en
fachadas, que no representen peligro y dafios a terceros, el paso de peatones deberd ser
restringido con sefialamiento preventivo, tanto en aceras como en las superficies de rodamiento,
segun sea el caso.

Articulo 231.- Cuando la obra requiera andamios sobre la via publica, debera dejarse un paso
cubierto para peatones, con el objeto de que los transelntes puedan circular por debajo de la
cubierta y sobre las aceras sin peligro de tener accidentes con materiales que puedan
desprenderse de la misma obra o con vehiculos que circulen en esa via. Los pasos deberan ser
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como minimo de 2.50 metros libres de altura y 1.20 metros de claro libre. En ningln caso, las
tapias deberan menguar la visibilidad de la nomenclatura de las calles o sefiales de transito u
obstruir las tomas para incendio, para alarma o los aparatos de servicio publico.

Articulo 232.- Los andamios, deberan estar disenados para resistir el peso de los elementos
estructurales que incluyan carga viva y carga muerta.

Articulo 233.- El armado y desmantelamiento de los andamios, puntales y demds aparejos para la
obra deberan ser realizados bajo la supervision y responsabilidad del Responsable Constructor
de Obra Civil.

Articulo 234.- En todas las obras de construccién, el Responsable Constructor de Obra Civil tendra
la obligacion de proporcionarle seguridad al obrero mediante dispositivos de seguridad, tales
como tensores, bandas de proteccion, cascos, botas, guantes y botiquin de primeros auxilios.

Articulo 235.-En las obras de edificios de mas de un piso, los andamios deberan tener todos
barandales con tablas hasta la altura de 1 metro y tendran como minimo 1 metro de ancho.

Articulo 236.- Las cabrias o tiros deberdn quedar en el interior del lote o predio de la construccidn,
dentro de la cerca de proteccion y no deberdn quedar situadas en la via publica, ni en los predios
colindantes.

Articulo 237.- Cuando la Direccidén autorice romper una parte de las banquetas o aceras o
pavimentos con el objeto de levantar o armar andamios para obras de construccién en la via
publica, los solicitantes deberan hacer las reparaciones correspondientes a su costa, dentro del
plazo que les sefiale la Direccién, evitando interrumpir el transito publico y provocar molestias a
los transeuntes.

CAPITULO X
DISPOSITIVOS PARA ELEVACION DE ELEMENTOS EN LAS OBRAS

Articulo 238.- Los dispositivos empleados para la transportacion vertical de personas o de
materiales durante la ejecucién de las obras, deberdn ofrecer las maximas condiciones de
seguridad, asi como ser examinados y probados antes de ser utilizados por el Perito
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Corresponsable Constructor de Obra Civil. Los materiales y los elementos de estos dispositivos
deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 239.-En las obras sélo se permitird transportar a personas por medio de elevadores
cuando estos hayan sido disefiados, construidos y montados con caracteristicas especiales de
seguridad, tales como barandales, freno automatico que evite la caida libre y guias en toda su
altura que eviten el volteo de éste.

Articulo 240.-Las maquinas elevadoras, incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y
sustentacion, deberdn ser de excelente manufactura mecdnica, tener una resistencia adecuada
y estar exentas de defectos manifiestos; asi como, estar en dptimas condiciones de
mantenimiento y funcionamiento.

CAPITULO XI
FACHADAS Y RECUBRIMIENTOS

Articulo 241.- En fachadas recubiertas con placas de materiales pétreos naturales o artificiales, se
cuidard la fijacion de éstas a la estructura del edificio. En aquellos casos, que fuera necesario por
la dimensidn, altura, peso o falta de rugosidad, las placas se fijaran mediante dispositivos que
proporcionen el anclaje necesario.

Para evitar desprendimientos del recubrimiento ocasionado por movimientos de la estructura,
debido a asentamientos o al paso vehicular o bien a deformaciones de material ocasionados por
cambios de temperatura, se dejardn juntas de construccién adecuadas, sean éstas verticales y
horizontales. Adicionalmente, se tomaran las medidas necesarias para evitar el paso de la
humedad a través del revestimiento.

CAPITULO XII
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 242.- Las edificaciones donde exista la concentracion de mads de 25 personas de manera
temporal o permanente deberan contar con las instalaciones y los equipos necesarios para
prevenir y combatir los incendios.
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Los equipos y sistemas contra incendios deberdn mantenerse en condiciones de funcionar en
cualquier momento para lo cual deberan ser revisados y aprobados periddicamente.

Las autoridades municipales competentes tendran la facultad de exigir en cualquier construccion
las instalaciones o equipos especiales que juzgue necesarios, ademas de los sefalados en esta
seccion.

Articulo 243.- Los elementos estructurales de acero de las edificaciones de riesgo mayor deberdn
protegerse con elementos o recubrimientos de concreto, mamposteria, yeso, cemento Portland
con arena ligera, perlita o vermiculita, aplicaciones basadas en fibras minerales, pinturas
retardantes al fuego u otros materiales aislantes que sean aprobados por la Direccién, en los
espesores necesarios para obtener los tiempos minimos de resistencia al fuego establecidos en
el articulo anterior.

Articulo 244.- Los elementos estructurales de madera de las edificaciones deberan protegerse por
medio de aislantes o retardantes al fuego que sean capaces de garantizar los tiempos minimos
de resistencia al fuego establecidos en las normas, manuales, reglamentos en la materia.

Los elementos sujetos altas temperaturas, como tiros de chimenea, campanas de extraccion o
ductos que puedan conducir gases a mas de 802 C deberdn distar de los elementos estructurales
de madera un minimo de 60 cm.

En el espacio comprendido en dicha separacién debera permitirse la circulacion del aire.

Articulo 245.- Las edificaciones con excepcidén de los edificios destinados a casa habitacién y
vivienda unifamiliar de hasta 3 niveles, deberdn contar en cada piso con extinguidores contra
incendio adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la construccion, colocados en
los lugares facilmente accesibles y con sefalamientos que indiquen su ubicacidn de tal manera
gue su acceso desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a mayor distancia de 30 m.

Articulo 246.- Las edificaciones de mas de 10 niveles deberan contar, ademas de las instalaciones
y dispositivos sefialados en esta seccidn, con sistemas de alarma contra incendio, visuales y
sonoros independientes entre si.
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Los controles de estos sistemas deberan localizarse en lugares visibles desde las dreas de trabajo
del edificio, y su numero igual que el de los dispositivos de alarma, sera fijado por las autoridades
municipales competentes.

El funcionamiento de los sistemas de alarma contra incendio debera ser probado por lo menos
cada 60 dias naturales.

Articulo 247.- Durante las diferentes etapas de construccion de cualquier obra, deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar incendios y, en su caso, para combatirlo mediante el
equipo de extincién adecuado.

Esta proteccién deberad proporcionarse tanto al area ocupada por la obra en si como a las
colindancias, bodegas, almacenes y oficinas.

El equipo de extincidn debera ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificard mediante
sefales, letreros o simbolos claramente visibles.

Articulo 248.- Los elevadores para publico en las edificaciones deberan contar con letreros visibles
desde el vestibulo de acceso al elevador con Leyenda escrita: “En caso de incendio, utilice la
escalera”.

Las puertas de los cubos de escaleras deberan contar con letreros en ambos lados con la Leyenda
escrita: “Esta puerta debe permanecer cerrada”.

Articulo 249.- Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y gases sean
conducidos por medio de un ducto directamente al exterior en la parte superior de la edificacion.
Se disefiaran de tal forma que periédicamente puedan ser deshollinadas y limpiadas.

Los materiales inflamables que se utilicen en la construccidn y los elementos decorativos estardn
a no menos de 60 cm de las chimeneas y en todo caso, dichos materiales se aislaran por
elementos equivalentes en cuanto a resistencia al fuego.

Articulo 250.- Las campanas de estufas y fogones, excepto de viviendas unifamiliares, estardn
protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana y su unién con la chimenea
y por sistemas contra incendio de operacidon automatica o manual.
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Articulo 251.- Los casos no previstos en esta seccién quedaran sujetos a las disposiciones que al
efecto se dicten las autoridades correspondientes.

TiTULO VI
EXPLOTACION DE YACIMIENTOS DE MATERIALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES Y LICENCIA

Articulo 252.- Se entiende por yacimiento de materiales pétreos a aquel deposito natural de
arena, piedra o cualquier otro material derivado de las rocas que sea susceptible de ser utilizado
como material de construccién, o como elemento de ornamentacion.

Articulo 253.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por explotacidn el acto por el cual
se retira de su estado natural de reposo, cualquier materia constituyente de un yacimiento,
independientemente del volumen que se retire o de los fines para los cuales se realice esta
accidn, asi como al conjunto de actividades que se realicen con el propédsito de extraer materiales
pétreos de un yacimiento y el almacenamiento y transporte de los materiales dentro del drea de
los terrenos involucrados en la explotacion.

Articulo 254.- Para explotar yacimientos de materiales pétreos en el municipio de Progreso, ya sea
en terrenos de propiedad publica o privada, se requiere de licencia expedida por el Municipio y
las autoridades estatales o federales correspondientes.

Articulo 255.- Se entiende por licencia de explotacion de yacimientos pétreos, al documento por
medio del cual el Municipio y las autoridades estatales y federales correspondientes, que autoriza
al titular del yacimiento a ejecutar trabajos de explotacién en un yacimiento pétreo, por un
periodo de tiempo o volumen especificamente determinados.

Articulo 256.- El interesado en obtener la licencia de explotacidn de un yacimiento pétreo debera
entregar a la Direccion la siguiente documentacion:

I. Solicitud por escrito, acompanando la documentacidon que demuestre, con titulo legal,
carta del uso del suelo y dictamen del impacto ambiental conforme a su peticion.
Il. Las autorizaciones federales y estatales correspondientes, incluyendo los dictamenes,

vistos buenos y autorizaciones en sentido favorable para el interesado.
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V.

Plano topografico a escala 1:500 con curvas de nivel a cada 5 metros, sefialando la zona
de proteccién, de acuerdo con lo que se establece en este Reglamento susceptibles de
explotarse, indicando los que se pretendan extraer cada mes, conforme al programa de
trabajo.

Fianza del 50% del equivalente de los derechos que corresponda pagar a los voliumenes
proyectados, la que tendra una vigencia de 6 meses con el objeto de garantizar el pago
de derechos, reparacién por dafios y perjuicios, pago de trabajos no realizados por el
titular de la licencia, pago de multas que se adeuden, diferencias o cargos, y

Los proyectos de mejoramiento ecolégico y ambiental, asi como las obras secundarias
gue deberan realizarse en la zona afectada por la explotacidén para regenerar y recuperar
los bienes ambientales.

Articulo 257.- Las licencias contendran:

.
V.

Ubicacién, voliumenes y tiempos aprobados para la explotacion.

Sefialamientos de las normas de seguridad, mejoramiento ecoldgico, ambiental y
administrativas, a las cuales deberdn sujetarse las actividades principales vy
complementarias de la explotacion del yacimiento, asi como las obras de regeneracion
ambiental y social que deberdn sujetarse al tiempo de su vigencia.

Determinacion de las medidas de seguridad y los procedimientos para su aplicacién, y
Establecimiento de los programas de mejoramiento ecoldgico y ambiental, asi como de
regeneraciéon de los terrenos que queden libres de los trabajos de explotacidn, de
beneficio primario y de sus obras secundarias, a fin de que sean aprovechadas en obras
de reforestacién o en otros usos de interés social.

CAPITULO II
TITULARES DE LOS YACIMIENTOS PETREOS

Articulo 258.- Las licencias relacionadas con la explotacién de yacimientos pétreos sélo se

concederdn a personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana, debidamente constituidos de

acuerdo con las leyes mexicanas, siempre que su objeto social esté relacionado con la explotacion

de yacimientos previstos en este reglamento.

Articulo 259.- El propietario del terreno o las personas fisicas o morales que suscriban la solicitud

de la licencia en su representacion se consideran como el titular de la explotacién y el Municipio

podra autorizar su intervencidon después de que se exhiba el convenio celebrado entre el

propietario del terreno y el titular consignado, en su caso, en el que se demuestre que ambos
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aceptan con caracter mancomunado y solidario las obligaciones y responsabilidades que
establece el reglamento y demas disposiciones aplicables.

Articulo 260.- Los titulares de licencia estan obligados a:

I. Ejecutar los trabajos de explotacién de materiales pétreos conforme lo autorizado en la
licencia respectiva;

Il. Mantener en buenas condiciones de seguridad, estabilidad e higiene el predio donde se
realizan los trabajos;

lll. Mantener actualizados y vigentes los seguros de responsabilidad civil a su cargo;

IV. En caso de que la terminacién de los trabajos ocurra antes del término de vigencia de la
licencia, dar aviso al Municipio dentro de los tres dias habiles siguientes a la fecha de
terminacion;

V. Pagar los derechos que establezcan la Ley de Hacienda del Municipio de Progreso;

VI. Proporcionar informacién mensual al Ayuntamiento sobre los trabajos de explotacién, y
los volimenes de material desechado;

VII. Realizar todas las obras de mejoramiento ecolégico y ambiental que le sean indicadas al
iniciar y terminar la explotacién, y

VIII. Las demads que le impongan la Licencia, el Reglamento, las Normas Técnicas y los demas
ordenamientos aplicables al caso.

CAPITULO 1l
PERITOS RESPONSABLES DE LA EXPLOTACION DE YACIMIENTOS PETREOS

Articulo 261.- El perito responsable de la explotacion de yacimientos pétreos es la persona fisica
con preparacion profesional y técnica, competente para explotar yacimientos, que junto con el
titular acepta la responsabilidad de dirigir y supervisar todos los trabajos de explotacién y obras
auxiliares del yacimiento, de acuerdo con las disposiciones de este Reglamento, las Normas
Técnicas y las de la Licencia.

Articulo 262.- Para ser perito responsable de la explotacion de yacimientos, se requiere:

I. Ser de nacionalidad mexicana.
Il. Tener cédula profesional y titulo registrado en una institucién educativa para ejercer una
de las siguientes profesiones: Ingeniero Minero o Gedlogo y/o profesion afin a las

anteriores:
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lll. Ser miembro activo del colegio de profesionales que le corresponda y no haber sido
suspendido o sancionado por incumplimiento profesional, y

IV. Estar inscrito en el registro de peritos responsables de |la explotacidn de yacimientos del
Ayuntamiento.

Articulo 263.-El perito responsable de la explotacidn de yacimientos otorga su responsiva
profesional, cuando:

I.  Suscribe la solicitud de licencia de explotacién de yacimientos.

Il. Suscribe el escrito dirigido al Ayuntamiento aceptando la responsabilidad de la
explotacién, por cambio de perito responsable, y

lll. Suscribe un dictamen o informe técnico sobre la estabilidad, seguridad de cortes,
terraplenes, obras e instalaciones de la explotacién de un yacimiento que esta bajo su
responsabilidad o para cualquier otro en que sea requerido profesionalmente para
hacerlo.

Articulo 264.- Son obligaciones del perito responsable en la explotacion de yacimientos:

I. Dirigir y vigilar el proceso de explotacion en forma constante y permanente;

Il. Hacer cumplir las especificaciones del proyecto, en las obras que se ejecuten y las medidas
de seguridad ordenadas en la licencia y/o en este Reglamento, las Normas Técnicas vy las
demas Leyes, Reglamentos o normas vigentes en la materia;

lll. Desde el inicio de los trabajos, llevara una bitacora, el cual estara foliado y debidamente
encuadernado que permanecerd en el lugar de la explotacidon y a disposicidon de los
supervisores del Municipio; en su primera hoja el perito anotara el nombre y ubicacion
del yacimiento, nombresy domicilios del titular y del perito asi como fechas de expedicion
y vencimientos de la licencia y la fecha de iniciacion de los trabajos de explotacidn, en las
hojas siguientes el perito anotara y suscribira sus observaciones en relacion con el proceso
de explotacién, medidas de seguridad, causa y soluciones dadas a los problemas que se
presenten, incidentes, y accidentes de trabajo, cambios de frente de explotacion
autorizados y en general, la informacion técnica suficiente para escribir la memoria de la
explotacién, agregando la fecha de cada anotacion, asi como las observaciones de los
inspectores del Municipio;

IV. Responder ante el Municipio por cualquier violacion a las disposiciones de la licencia, del

reglamento o de otros ordenamientos aplicables al caso;
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V.

VI.

VII.

VIIL.

Refrendar su registro del perito responsable cada afio, conforme lo sefiale la Direccion;
Avisar por escrito a la Direccidn, la terminacidn de los trabajos de explotacion;

Notificar por escrito a la Direccidn, con tres dias habiles de anticipacion, la fecha en que
se retira su responsiva profesional, explicando los motivos, y

Informar a la Direccidn el uso de explosivos en la excavacidn indicando la fecha y hora
aproximada de las explotaciones, mostrando las autorizaciones federales
correspondientes.

Articulo 265.-El perito responsable de la explotacion de yacimientos pétreos cesa en sus

funciones cuando:

Expire la vigencia de la licencia o terminen los trabajos de explotacidn;

Se le haya suspendido o cancelado el registro como perito;

Solicite por escrito a la Direccién retirar su responsiva, previa entrega del acta que
suscriban al perito que entrega y el que recibe, asi como el titular y el inspector que
designe la Direccidén,

El titular solicite por escrito a la Direccion el cambio de perito responsable proponiendo
el sustituto. Una vez aprobado el cambio por la Direccion se hara constar en un acta, en
la que participaran el perito que entrega al que recibe, asi como el titular y el inspector
gue designe la Direccidn.

En todos los casos anteriores, el cese en sus funciones de perito, no lo exime ante el
Municipio de las responsabilidades administrativas contraidas durante el tiempo que
dura su intervencién como perito responsable en la explotacién del yacimiento, por el
término de un afio, contando a partir de la fecha de su retiro oficial.

La responsabilidad civil y penal subsistira de acuerdo con la legislacion aplicable.

Articulo 266.- El ayuntamiento suspendera o cancelara el registro del perito responsable de la

explotacidén de yacimientos pétreos por alguna de las siguientes situaciones:

Haya obtenido su registro proporcionando datos falsos en la solicitud;
El Incumplimiento de alguna de las obligaciones que se establece en este Reglamento, o
La reincidencia en violaciones al reglamento o a la licencia.
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Articulo 267.- Cuando la Direccion ordene la cancelacidn o suspensién del Perito Responsable de

la explotacidn de yacimientos pétreos lo comunicara oportunamente al titular para que éste, de

inmediato, proponga al perito responsable sustituto y previa aceptacidon por la Direccién se

proceda al acto de entrega y recepcién de los trabajos de explotacién; sin perjuicio de que el

perito saliente subsane las irregularidades cometidas durante su desempefio en la explotacién

del yacimiento.

CAPITULO IV
EXPLOTACION DE YACIMIENTOS

Articulo 268.-En los trabajos de explotacién de yacimientos se cumplirdn las siguientes

especificaciones:

En caso de que las autorizaciones Federales y estatales no fijen la franja de proteccion, se
dejara una franja de proteccion de 20 metros de ancho minimo alrededor de la zona de
explotacién. El ancho de esa franja de proteccidn se medira a partir de las colindancias
del lote o predio, o caminos, lineas de conduccion, transmisiéon y telecomunicaciones,
hasta la interseccién del terreno natural con la parte superior del talud resultante; esta
franja de proteccion debe quedar totalmente libre de cualquier instalacién o depésito de
material almacenado. La Direccién determinard cuando esta franja debe ser ampliada de
acuerdo con las condiciones observadas de estabilidad del terreno o los taludes. Esta area
constituird asi mismo, una zona de proteccidn ecolégica para los colindantes, por lo tanto,
la Direccidn fijara las condiciones bajo las cuales éstas deberdan ser reforestadas, asi como
el plazo maximo para realizar estas acciones, las cuales seran con cargo al titular de la
licencia. Elincumplimiento de la observancia de esta proteccidn ocasionara la cancelacién
inmediata del permiso o licencia de explotacion.

Se efectuaran los trabajos de terraceria necesarios a juicio de la Direccidén para asegurar
el drenaje pluvial superficial, a fin de evitar erosiones o encharcamientos; estos trabajos
guedaran sujetos a la aprobacién de la Direccién.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrard en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su
publicacidn en la Gaceta Municipal de Progreso, Yucatan.

Se exceptua de lo anterior, lo dispuesto en el articulo 20, relativo a la instalacion de la Comisién
de Peritos Municipales, la cual debera formalizarse en un plazo no mayor a treinta dias, contados
a partir de la publicacién de este ordenamiento.

SEGUNDO.- A partir de la entrada en vigor del instrumento referido en el transitorio anterior, se
abroga el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso de Castro publicado en
el Diario Oficial del Gobierno del Estado Yucatdn de fecha 21 de junio de 1993, asi como las
normas de igual e inferior rango que se opongan al contenido del presente Acuerdo.

TERCERO.- El Cabildo del H. Ayuntamiento de Progreso debera realizar las adecuaciones
normativas que se deriven del presente Acuerdo dentro de los noventa dias posteriores contados
al de su aprobacién.

CUARTO.- . Los procedimientos, asi como los demds asuntos que se encuentren en tramite a la
entrada en vigor de este Acuerdo, se sustanciaran y resolveran hasta su total conclusién
conforme a las disposiciones anteriores que les sean aplicables

QUINTO.- A partir de la entrada en vigor de este Reglamento se sustituye la figura del Director
Responsable de Obra, cuyas funciones serdn asumidas por el Perito en Construccion Municipal
(PCM) y los Peritos Corresponsables por Especialidad (PCE), segin corresponda. Toda referencia
al Director Responsable de Obra contenida en licencias, permisos, formatos o disposiciones
administrativas municipales, se entendera hecha al PCM o al PCE, segun el dmbito de la
responsiva de que se trate.

SEXTO.- Se otorga un plazo de un afio, contado a partir de la entrada en vigor de este Reglamento,
para que la Direccidn elabore las Normas Técnicas Complementarias, las someta a autorizaciéon
del Ayuntamiento y se publiquen en la Gaceta Municipal. En tanto no sean emitidas, se estara al
régimen de aplicacion supletoria previsto en este Reglamento.

SEPTIMO.- Se otorga un plazo de 90 dias naturales, contados a partir de la entrada en vigor de
este Reglamento, para que la Direccion expida y publique los formatos, manuales e instructivos
necesarios para la realizacidén de los tramites y servicios previstos en este ordenamiento. En tanto
se expiden, seguirdn utilizdndose los formatos vigentes en lo que no se opongan a este
Reglamento.
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OCTAVO.- Los profesionales que a la publicacion de este Reglamento en la Gaceta Municipal
cuenten con registro vigente como Director Responsable de Obra ante la Direccién, deberdn
presentarse dentro de un plazo de 180 dias naturales a fin de realizar la solicitud y presentar la
documentacién a que hace referencia este ordenamiento para obtener su registro como PCM o
PCE, segun corresponda observando los requisitos del Reglamento que se expide. Durante dicho
plazo podran continuar fungiendo con su registro de Director Responsable de Obra en los
términos del ordenamiento que se abroga; una vez integrado y publicado el padrén de PCM, y
sin haber obtenido su registro las obras en proceso de ejecucidon que contardn con su responsiva,
deberan designar un PCM para su continuacidn, en los términos del Reglamento que se expide.
Cuando la solicitud se hubiere presentado oportunamente y la demora en su resolucién no sea
imputable al interesado, el registro de Director Responsable de Obra conservara su vigencia hasta
gue la Direccién emita la resolucidn correspondiente.

DADO EN EL SALON DE “LOS PRESIDENTES MUNICIPALES” DEL PALACIO MUNICIPAL,
RECINTO OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE PROGRESO, A LOS CUATRO DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzalez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal Secretario Municipal
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ACUERDO POR EL CUAL SE EXPIDE EL “REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El presente Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Progreso, Yucatan,
surge de la necesidad imperativa de actualizar el marco normativo municipal en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en congruencia con los avances legislativos
federales y estatales, asi como con las nuevas realidades sociodemograficas, econdmicas y
ambientales que caracterizan a nuestro municipio.

La elaboracion del presente reglamento encuentra su sustento juridico en el marco federal
sefalado por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, que establece los principios fundamentales para el ordenamiento
territorial y la planeacion del desarrollo urbano y metropolitano, asi como en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, particularmente en su articulo 115 que otorga a los
municipios la facultad de formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal.

En el ambito estatal, se fundamenta en la legislacion del Estado de Yucatan en materia de
desarrollo urbano y en los instrumentos de planeacidn regional que inciden en el territorio
municipal. En el marco municipal, tiene como base el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano elaborado en el afio 2024, que constituye el instrumento rector de la planeacién
urbana municipal.

El municipio de Progreso ha experimentado transformaciones significativas en las ultimas
décadas, caracterizadas por un crecimiento poblacional acelerado que demanda una
reorganizacion territorial eficiente, presidn sobre los recursos naturales derivada del
desarrollo urbano no planificado, necesidad de diversificacion econdmica que requiere
nuevos usos de suelo compatibles con la vocacidn territorial, vulnerabilidad ante fendmenos
naturales que exige la incorporacién de criterios de gestion de riesgos en la planificacién, y
obsolescencia del marco normativo anterior que no responde a las necesidades actuales del
desarrollo municipal.
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El presente instrumento normativo tiene como propodsito fundamental establecer las
normas, criterios y procedimientos que regulen la zonificacion y los usos del suelo en el
territorio municipal, promoviendo un desarrollo urbano sustentable, ordenado y equitativo.

Busca garantizar la plena congruencia con la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demas disposiciones aplicables, traducir en
normas especificas las estrategias y lineamientos del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, establecer una nueva zonificacion que responda a las vocaciones reales del
territorio, promover estrategias de densificacion urbana que optimicen la infraestructura
existente, integrar criterios de sustentabilidad y proteccién de ecosistemas costeros,
incorporar medidas preventivas ante fendmenos hidrometeorolédgicos y geoldgicos, y
garantizar espacios publicos, equipamientos y servicios adecuados para mejorar la calidad de
vida de los ciudadanos.

El nuevo reglamento incorpora elementos innovadores que representan avances
significativos respecto al marco normativo anterior, incluyendo nuevas categorias de
zonificacién como las Zonas de Densificacién Controlada, las Areas de Conservacion Ecoldgica
Urbanay los Corredores de Movilidad Sustentable.

Se establecen criterios ambientales especificos para la proteccion de manglares, dunas
costeras y cenotes, elementos caracteristicos del territorio municipal que requieren
proteccion especial. Se incorporan parametros de densificacion graduales que permiten el
aprovechamiento eficiente del suelo urbano sin comprometer la capacidad de carga del
territorio ni la calidad de vida de los habitantes.

Adicionalmente se incorporan condicionantes ambientales y urbanas especificas para las
nuevas areas y zonas urbanizables, priorizando la consolidacidén de servicios y la proteccion
ecoldgica.

Teniendo en consideracion lo expuesto, se somete a este Cabildo, la propuesta de Acuerdo
por el cual se expide el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
Progreso, Yucatan, de conformidad con lo establecido en los articulos 115, fraccion Il, parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucién
local; 40, 41, inciso A, fraccidon lll, y 77 de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de
Yucatan, misma que es del tenor literal siguiente:
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ACUERDO

ARTICULO PRIMERO. El Honorable Ayuntamiento de Progreso, Yucatan aprueba expedir el
“Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Progreso, Yucatan”, como un
ordenamiento de observancia general en el dmbito territorial municipal. Lo anterior, en

términos de lo dispuesto en el documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. El “Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
Progreso, Yucatan” entrara en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su publicacién
en la Gaceta Municipal de Progreso, Yucatdn, quedando sin efectos todas aquellas
disposiciones reglamentarias y administrativas de igual o menor rango, que se opongan a lo

establecido en el ordenamiento aprobado.

ARTICULO TERCERO. Se instruye a la Secretaria Municipal para que, en el ambito de sus
atribuciones, informe al H. Congreso del Estado, lo relativo al articulo primero de este
Acuerdo, en un plazo no mayor a los quince dias habiles siguientes al de su publicacién en la
Gaceta Municipal, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 40, parrafo segundo,

de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan.

ARTICULO CUARTO. Notifiquese a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, asi
como a las demas dependencias municipales competentes para que, en el ambito de sus
atribuciones realicen las acciones necesarias para la correcta implementaciéon y

cumplimiento del reglamento referido en el articulo primero de este Acuerdo.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Este Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién por el

Honorable Cabildo del municipio de Progreso, Yucatan.
ARTICULO SEGUNDO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, rgano oficial

del H. Ayuntamiento del municipio de Progreso, Yucatan, para los fines correspondientes.

Dado en el Salén de “Los Presidentes Municipales” del Palacio Municipal, recinto oficial del

H. Ayuntamiento de Progreso, a los cuatro dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzalez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal del Honorable Secretario Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Progreso, Yucatan Ayuntamiento de Progreso, Yucatan
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CIUDADANO INGENIERO ERIK JOSE RIHANI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE PROGRESO; A LAS
Y LOS HABITANTES DEL MISMO, LES HAGO SABER,

Que el H. Ayuntamiento que presido, en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha cuatro
de agosto del ano dos mil veintiséis, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 76 y 79 de la Constitucidn Politica
del Estado de Yucatan; 2, 40, 41, inciso A, fraccion lll, 55, fracciones |, Il y XV, 56, fracciones
L, 11y VIIl, 77,78, 79 y 194 la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatdn; asi
como en el articulo 16 del Reglamento de la Administracion Publica, y el articulo 44 del
Bando de Policia y Gobierno, ambos ordenamientos del Municipio de Progreso, Yucatan,
aprobd el siguiente:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO,
YUCATAN

TiTULO |

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico e interés social, y tiene
por objeto fijar el procedimiento para llevar a cabo la planeacién urbana, regulacién de
asentamientos humanos y su zonificacién del Municipio de Progreso, Yucatan, de conformidad
a las Leyes, Reglamentos y demads normativa relacionada con la materia.

Articulo 2.- El presente Reglamento tiene como finalidad:

I.  Regular en conjunto con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y/o los Programas
Parciales, las demas leyes federales y estatales, el desarrollo urbano y la planeaciéon en
todo el territorio del municipio, promoviendo la sana convivencia entre los espacios que
albergan las diferentes actividades, la proteccion a la naturaleza, la sustentabilidad, el
desarrollo econdmico y la calidad de vida de sus habitantes;

Il. Establecer las bases para la adecuada aplicacion del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y/o los Programas Parciales, garantizando el respeto a los objetivos que en ellos
se plantean;
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lll. Delimitar las atribuciones y responsabilidades de las distintas unidades administrativas y
6rganos de gobierno del municipio competentes en materia de desarrollo urbano y
planeacion; y

IV. Establecer los mecanismos de participacion y trabajo conjunto con los ciudadanos del
municipio y los especialistas en el ambito del desarrollo urbano.

V. Establecer las normas conforme a las cuales el Ayuntamiento ejercera sus atribuciones
para zonificar el Municipio y determinar las correspondientes provisiones, usos, destinos
de areas vy lotes o predios;

VI. Fijar normas basicas para establecer las politicas de ordenamiento del territorio como las
de mejoramiento, consolidacion, crecimiento y conservacion de las zonas;

VII. Determinar los usos del suelo, su clasificacién y zonificacion que seran aplicados en la
planeacion y programacion de las zonas;

VIIIl. Definir las disposiciones que regulen toda accién inmobiliaria que emprendan las
entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal, o los particulares con
el fin de ejecutar las acciones que se determinen.

Articulo 3.- El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y/o los Programas Parciales, las
declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos de areas, zonas, lotes, predios o
inmuebles, son de orden publico e interés social, por lo que el ejercicio del derecho de
propiedad sobre los bienes comprendidos en ellos serd ejercido por su titular en forma
compatible con el aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de
provisiones, usos, reservas y destinos que se expidan.

Articulo 4.- Todos los documentos que conforman el Programa y los Programas Parciales se
deben interpretar de manera conjunta y no individualmente.

Articulo 5.- Cualquier documento que se expida en contravencion a lo estipulado en la Ley, el
Plan y/o Programas o este Reglamento, se considerara nulo de pleno derecho.

Articulo 6.- Los usos del suelo que se sefialan en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
y/o Programas Parciales y sus anexos constituyen expectativas de derecho que se actualizan al
confirmarse mediante la expedicién de una licencia de uso del suelo, conforme dichos
ordenamientos vigentes al momento de la solicitud.

Los interesados en utilizar un lote, inmueble o predio, para cualquier actividad, requieren solicitar
y obtener previamente la licencia de uso de suelo. Adicionalmente, el uso, giro, funcién, destino
o actividad que se pretenda ejercer en el inmueble debe estar determinado como permitido o
como condicionado pero permitido, conforme a la Matriz de Compatibilidad del Programa
aplicable y vigente al momento de la solicitud y debe cumplir los requisitos que para ese tramite
establece la Ley y este Reglamento.
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No se requiere de la licencia de uso de suelo en los casos de lotes o predios que formen parte
de un fraccionamiento, desarrollo sujeto al régimen de propiedad en condominio o de un
conjunto urbano, autorizados para uso habitacional unifamiliar, ya que se considera incluido en
tal autorizacion.

Articulo 7.- Los estudios, dictdmenes, opiniones técnicas o acuerdo para autorizar los
diferentes usos del suelo en zonas, lotes o predios deberan ser compatibles con lo dispuesto en
los Programas de Desarrollo Urbano, Directrices y Declaratorias de usos, destinos y reservas que
de este se deriven; y cumplir con los requisitos y procedimientos que se sefialan en la Ley, este
reglamento y demas leyes y reglamentos aplicables en materia urbana.

Articulo 8.-Los supuestos y casos aplicables que no estén previstos en este Reglamento serdn
resueltos por el Ayuntamiento, en conjunto con el Cédigo Civil del Estado de Yucatan, previo
dictamen de la Direccién correspondiente.

Articulo 9.-Se respetard toda zonificacion, uso de suelo, norma o restriccidon establecida en la
autorizacion de fraccionamientos y/o escrituras particulares de compra-venta inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en el Estado, que impongan condiciones mas
severas o especificas a las establecidas en este Reglamento, salvo que éstas hayan sido
modificadas, derogadas o abrogadas, particularmente y especificamente en el Programa de
Desarrollo Urbano o por los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Sectoriales, Directrices
Generales, Declaratorias de Usos Destinos y Reservas, asi como en moratorias.

Articulo 10.- EI Ayuntamiento de Progreso, podra aprobar la suspensién temporal de la
autorizacion de dictdmenes de usos de suelo y constancias de zonificacidn para usos de suelo
permitidos y constancia de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos de un
determinado sector o zona a través de una moratoria en la que se definira su vigencia y su
fundamentacion.

Articulo 11.- No podran ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio ningun
acto, convenio o contrato que no se ajuste a lo dispuesto en Programa o Programas Parciales o
este Reglamento.

Articulo 12.- Los Notarios y cualquier otro fedatario sélo podran autorizar las escrituras publicas
en que se cumpla lo dispuesto en el presente Reglamento, en las que se inserte el certificado del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio sobre la existencia o inexistencia de las
declaratorias y avisos o manifestaciones de que hablan dichos preceptos.
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Articulo 13.- Para efectos de este Reglamento ademas se entiende por:

V.

VL.

VII.

VIII.

Accesibilidad territorial: la medida que estima la facilidad de las personas habitantes y
actividades de una ciudad para acceder a la infraestructura urbana, los servicios o
equipamiento urbano, el espacio publico, edificado y demas obras materiales, asi como
al intercambio con otras personas integrantes de la sociedad.
Accesibilidad universal: la condicion que deben cumplir los entornos, procesos y servicios
para generar cercania y favorecer la relacion entre diferentes actividades urbanas con
medidas como la flexibilidad de usos del suelo compatibles y densidades sustentables, un
patron coherente de redes viales primarias, la distribucidon jerarquizada de los
equipamientos, de manera que sean comprensibles, utilizables y practicables por todas
las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mads auténoma y
natural posible.
Accidn urbanistica: actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo
dentro de areas urbanizadas o urbanizables, tales como division de lotes, subdivisiones,
parcelaciones, uniones o fusiones, relotificaciones, conjuntos urbanos o urbanizaciones
en general, incluyendo desarrollos inmobiliarios publicos y privados, asi como de
construccidn, ampliacién, remodelacidn, reparacion, demolicién o reconstruccién de
inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en
los instrumentos de planeacidn territorial o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o servicios
urbanos.
Areas naturales protegidas (ANP): la superficie delimitada a través de decreto,
declaratoria o instrumento juridico equivalente con fines de conservacion ecoldgica o
prestacion de servicios ambientales que establece disposiciones para la regulacion del
aprovechamiento territorial, conforme a lo dispuesto en la legislacién y normativa
ambiental.
Aprovechamiento territorial: la forma e intensidad en que se utiliza el territorio.
Aptitud territorial: la determinacién de la idoneidad o restricciones de un territorio para
el desarrollo de actividades humanas conforme a sus caracteristicas naturales y del
contexto socioeconémico.
Area de Amortiguamiento: El drea situada al interior de los lotes o predios con la finalidad
de aminorar los impactos entre dos o0 mas zonas o usos del suelo;
Area de cesion para destino: la superficie para los fines publicos incluyendo
infraestructura, equipamiento urbano y d4rea verde, a los que se prevea dedicar
determinadas zonas, lotes o predios de una accién urbanistica, que debe transmitirse a la
autoridad correspondiente a titulo gratuito.
Area no urbanizable: la superficie delimitada en los instrumentos de planeacién
territorial en los términos establecidos en esta ley, sin aptitud territorial para el
crecimiento urbano, la urbanizacién y las acciones urbanisticas en general, por la
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Xl.

Xil.

Xil.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIll.

XIX.

presencia de suelo de alto valor ecoldgico, patrimonial o agropecuario, asi como la
determinacion de zonas de riesgo u otra cualidad que restrinja el uso urbano.

Area urbanizable: El territorio para el crecimiento urbano contiguo a los limites del area
urbanizada del centro de poblacién determinado en los instrumentos de planeacién
territorial, cuya extension y superficie se calcula en funcidn de las necesidades del nuevo
suelo indispensable para su expansion.

Area urbanizada: E| territorio ocupado por asentamientos humanos con redes de
infraestructura urbana, equipamiento y servicios urbanos.

Areas artificializadas: Son aquellas areas que por sus caracteristicas no tienen la
infraestructura minima para su clasificacidn como areas urbanizables, sin embargo,
representan suelo impactado por actividades humanas de alto impacto territorial, que
derivan en la conformacion de amplias superficies con usos o instalaciones que
condicionan la urbanizacién (como los bancos de materiales y el parque edlico).

Area de cesion para destino: la superficie para los fines publicos incluyendo
infraestructura, equipamiento urbano y darea verde, a los que se prevea dedicar
determinadas zonas, lotes o predios de una accidn urbanistica, que debe transmitirse a la
autoridad correspondiente a titulo gratuito.

Areas emisoras o generadoras de derechos de desarrollo: Son aquellas localizadas en
areas urbanizables y no urbanizables, cuyo potencial de desarrollo se transfiere a otros
lotes o predios, debido a las condicionantes y restricciones a las que estan sujetas, por lo
gue ayudan a la proteccién de areas de valor ambiental y ecoldgico, la conservacion de
sitios o edificios de interés histdérico o cultural, y a la prevencién de asentamientos
humanos irregulares.

Areas especiales de conservacion: Las tierras, aguas y bosques en estado natural que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas;
Areas naturales protegidas: la superficie delimitada a través de decreto, declaratoria o
instrumento juridico equivalente con fines de conservacion ecolédgica o prestacion de
servicios ambientales que establece disposiciones para la regulaciéon del
aprovechamiento territorial, conforme a lo dispuesto en la legislacién y normativa
ambiental.

Asentamiento humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando
dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran.
Asentamientos humanos irregulares: los asentamientos humanos ubicados en areas,
lotes o predios ocupados, fraccionados, lotificados, subdivididos o construidos, sin contar
con las autorizaciones urbanisticas correspondientes, cualquiera que sea su régimen de
tenencia de la tierra, o que, teniendo dichas autorizaciones, las obras ejecutadas no
concuerden con ellas.

Barrio: la zona urbanizada de un centro de poblacion dotado de identidad y caracteristicas
propias.
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XX.

XXI.

XXIl.

XXIIL.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIL.
XXIX.

XXX.

Cambio de Uso del Suelo: Procedimiento administrativo que se efectia en términos de
la legislacidn vigente, cuando a una determinada porcién de terreno le ha sido asignado
un uso en un programa en un momento determinado, y posteriormente es modificado
para asumir otro distinto, como resultado de cambio o modificacién a las condiciones que
determinaron el uso asignado;

Cargas urbanisticas: se comprendera a toda contraprestacién a la que se sujeten las
personas propietarias del sueloy, en su caso, inversionistas, autoridades o representantes
de los sectores social o privado, al recibir, de parte de la autoridad competente, el
beneficio de los derechos para el desarrollo de acciones urbanisticas en proyectos propios
o de los que formen parte, asi como en los supuestos previstos en la ley general, en esta
ley y en las disposiciones fiscales aplicables, asi como aquellas que se establezcan para
mitigar los impactos que dichos proyectos generen en las areas que integran los
asentamientos humanos y centros de poblacion.

Centros de poblacion: las areas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se
reserven para su expansion.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): El factor que, multiplicado por el drea total de
un lote o predio, determina la maxima superficie ocupada por la edificacion; excluyendo
de su cuantificacion los distintos niveles y las dreas ocupadas por sétanos;

Conservacion: la accidon tendente a preservar las zonas con valores histéricos y culturales,
asi como proteger y mantener el equilibrio ecolégico en las zonas de servicios
ambientales.

Consolidacion: las politicas y acciones de desarrollo urbano tendentes a ampliar,
optimizar y mejorar los diferentes componentes que integran el area urbanizada en los
centros de poblacién y asentamientos humanos, con el fin de promover el acceso de toda
la poblacién a espacios habitables, asi como la regeneracién, densificacién y
aprovechamiento de los vacios urbanos.

Conurbacion: la continuidad fisica y demografica que formen dos o mads centros de
poblacién, pudiendo formarse en un mismo municipio o entre dos o mas.

Crecimiento: la accidn tendente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de
los centros de poblacion.

Direccidn: Direccidn de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;

Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas: Son los actos de derecho publico, que
corresponde autorizar al Ayuntamiento y publicar al Ejecutivo Estatal, a fin de clasificar
las areas, lotes o predios de un centro de poblacién, determinando los usos permitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacién, a las que se sujetara el
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos;

Densificacion: la accién urbanistica cuya finalidad es incrementar el nimero de
habitantes y la poblacion flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de
soporte del territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus
infraestructuras.
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XXXI. Desarrollo inmobiliario: los referidos en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatdn y la Ley de
Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan.

XXXII. Desarrollo metropolitano: el proceso de planeacidn, regulacidn, gestion, financiamiento
y ejecucidn de acciones, obras y servicios, en zonas metropolitanas, que, por su poblacién,
extension y complejidad, deberan participar en forma coordinada los tres drdenes de
gobierno de acuerdo con sus atribuciones.

XXXIII. Desarrollo regional: el proceso de crecimiento econémico en dos o mas centros de
poblacién determinados, garantizando el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién, la preservacion del ambiente, asi como la conservacién y reproduccidn de los
recursos naturales

XXXIV.Desarrollo territorial: el mejoramiento de la calidad de vida en los asentamientos
humanos, a través de procesos vinculados al desarrollo urbano, desarrollo regional y
desarrollo metropolitano, que consideren los diferentes componentes espaciales del
territorio como medio para el desarrollo socioecondmico y sustentable.

XXXV. Desarrollo urbano: el proceso de planeaciéon y regulacidn de la fundacidn, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

XXXVI. Destinos del suelo: los fines publicos a los que se prevea dedicar determinadas zonas,
lotes o predios de un centro de poblacidn o asentamiento humano.

XXXVII. Equipamiento urbano: el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones vy
mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos para desarrollar
actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto.

XXXVIII. Espacio edificable: el suelo apto para el uso y aprovechamiento de sus personas
propietarias o poseedoras en los términos de la ley general y esta ley. El espacio edificable
unicamente podra ubicarse en dreas urbanizadas o en areas urbanizables en términos de
lo previsto en la ley general y en esta ley.

XXXIX. Espacio edificado: los lotes o predios, e inmuebles en 4dareas urbanizadas con
construcciones o edificaciones de cualquier tipo.

XL. Espacio publico: las areas, espacios abiertos, lotes o predios de los asentamientos
humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso
generalizado y libre transito.

XLI. Estructura urbana: la configuracidn espacial en las areas urbanizadas y areas urbanizables
de los centros de poblacidn, resultado de la delimitacién y organizacidn entre el espacio
publico y el espacio privado, que deriva en la creacién de vialidades, manzanas y lotes o
predios, en conjunto con los componentes espaciales que de forma organizada integran
y constituyen el soporte fisico y funcional de los asentamientos humanos, como son la
infraestructura urbana, el equipamiento urbano, los servicios urbanos, la imagen urbana,
el espacio edificado, el patrimonio natural y cultural, y otras obras materiales.

XLIl. Fondo estatal: el Fondo Estatal de Desarrollo Territorial.
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XLl

XLIV.

XLV.

XLVL.

XLVII.

XLVIIL.

Franja de ciénegas: Cuerpos de agua y dareas rellenadas por la actividad humana,
pertenecientes al sistema de Ciénegas y manglares, cuya superficie no forma parte del
ANP correspondiente

Fundacidn: la acciéon de establecer un nuevo centro de poblacién; cuya delimitacion,
constitucion juridica y administrativa, y su ordenamiento territorial se realizara conforme
a los procedimientos establecidos en la ley general, esta ley y demas legislacidn estatal
aplicable.

Gestion de suelo: el conjunto de normas, lineamientos, mecanismos, instrumentos,
politicas y acciones realizadas por el Gobierno del estado y los municipios en funcion de
lo establecido en los instrumentos de planeacidn territorial para financiar acciones
urbanisticas mediante la captacién de plusvalias y reparto de cargas y beneficios,
compensaciones y sustituciones para aportar el suelo o construir las obras de la
infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios o los equipamientos
colectivos.

Gestion integral de riesgos: el conjunto de acciones encaminadas a la identificacion,
analisis, evaluacidn, control y reduccién de los riesgos, considerandolos por su origen
multifactorial y en un proceso permanente de construccién que involucra a los tres
ordenes de gobierno, asi como a los sectores de la sociedad, lo que facilita la
implementaciéon de politicas publicas, estrategias y procedimientos que combatan las
causas estructurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de resiliencia o
resistencia de la sociedad. Comprende la identificacion de los riesgos y, en su caso, su
proceso de formacién, previsién, prevencion, mitigaciéon, preparacién, auxilio,
recuperacion y reconstruccion.

Gestion urbana: el conjunto de acciones y procesos promovidos por los sectores publico,
social o privado para la configuracién del area urbanizada y la ocupacién de las areas
urbanizables de los asentamientos humanos y centros de poblacion, los cuales deben ser
congruentes con la implementacién de los instrumentos de planeacion territorial y
cumplir con las disposiciones legales, normativas y administrativas correspondientes. La
gestion urbana incluye todas las fases relacionadas con la planeacién, autorizacién,
implementacién y cualquiera otra homodloga, que permitan la materializacién de acciones
urbanisticas en el territorio; asi como el conjunto de acciones administrativas y operativas
a cargo de la autoridad competente para el ejercicio de las funciones de control,
regulacién vy vigilancia de acciones urbanisticas, y la implementacidon de sanciones a
infractores de las disposiciones establecidas en los instrumentos de planeacién territorial,
la normativa urbana y demas disposiciones aplicables.

Gobernanza territorial: las instituciones y mecanismos, entre ellos los organismos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacidon plural y las instancias de
coordinacidn institucional, que promueven la participacion ciudadana y coordinacién de
los actores del sector publico, privado o social, seglin corresponda, para la coordinacién
institucionalizada, el ordenamiento territorial, la planeacidn territorial y la gestion urbana
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XLIX.

LI.

LIl.

LIl
LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIil.

en los asentamientos humanos, centros de poblacidon, zonas metropolitanas y
conurbaciones, bajo un enfoque plural, abierto y colectivo, que permita mejorar la
formulacion e implementacién de los instrumentos de coordinacién, planeacion
territorial y asociatividad intermunicipal, asi como de la mejora en la legislacién,
normativa, politicas y acciones publicas relacionadas con el desarrollo territorial.
Horizonte de planeacidn: periodo que abarca el nimero de afios que establezcan los
instrumentos de planeacidn territoriales para la urbanizacién y ocupacién de la superficie
total integrada por las areas urbanizables y los vacios urbanos de las dreas urbanizadas,
asi como para la implementacién, seguimiento y evaluacion de las disposiciones
normativas, estratégicas e instrumentales establecidas en el instrumento en cuestion;
dicho periodo se dividira en corto, mediano y largo plazo.

Imagen urbana: el conjunto de elementos arquitecténicos, culturales o naturales que
forman parte del marco visual del espacio publico y espacio edificado de los
asentamientos humanos y que generan una percepcion definida para sus habitantes, en
relacion con las practicas sociales, culturales y econémicas que tienen lugar en él.
Incorporacién Municipal: procedimiento que permite declarar suelo urbanizado los
predios rusticos o a los predios interurbanos no incorporados, para darles las funciones
asignadas en su respectivo Programa de Desarrollo Urbano, conforme a las declaratorias
de usos y destinos correspondientes;

Infraestructura urbana: los sistemas, redes e instalaciones para la organizaciéon y
distribucidn de bienes y servicios en los centros de poblacion.

Instituto: el Instituto de Movilidad y Desarrollo Urbano Territorial del Estado de Yucatan.
Instrumento de planeacidon territorial: los programas, esquemas de planeacion
simplificada y otros previstos en el articulo 30 de la Ley para el ordenamiento y la
planeacion territoriales que establecen las disposiciones normativas, estratégicas e
instrumentales a las que se sujetaran las acciones de gestion urbana, como mecanismos
para promover el desarrollo territorial. También se consideran instrumentos de
planeacion territorial aquellos previstos en la legislacidon y normativa ambiental aplicable,
gue contengan disposiciones que incidan en el aprovechamiento territorial, los cuales
seran regulados por los ordenamientos juridicos en la materia.

Intensidad de ocupacion: es el grado en el que se presenta el aprovechamiento de un
espacio urbano y que debe ser medido por la actividad y la superficie construida que la
alberga.

Administraciones del Sistema Portuario Nacional (ASIPONA): son empresas publicas
prioritarias encargadas de administrar, planificar, desarrollar y modernizar los puertos de
concesion en México.

Ley general: la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Lote: Fracciéon de un predio resultado de un fraccionamiento, incorporado al suelo
urbano;
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LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXIIl.

LXIV.

LXV.

LXVI.
LXVILI.
LXVIII.

LXIX.

LXX.
LXXI.

Medidas de Seguridad: Las encaminadas a evitar los dafios que puedan causar las
instalaciones, construcciones y obras, tanto publicas como privadas;

Mejoramiento: la accion tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de
infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de Poblacién de
incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente;

Moratoria: Acto Administrativo en el que se da la suspension temporal de la autorizacion
de dictdmenes de usos de suelo, constancias de zonificacién para usos de suelo
permitidos y constancia de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, el plazo
y fundamentacién de dicha suspensidn la definird el Ayuntamiento de Progreso.
Ordenamiento ecoldgico: el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del
medio ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

Ordenamiento territorial: la politica publica que tiene como objeto la ocupacién vy
utilizacion racional del territorio como base espacial de las estrategias de desarrollo
socioecondmico y la preservacién ambiental.

Patrimonio biocultural: aquellas zonas reconocidas en los instrumentos de planeacién
territorial o algun otro instrumento de politica publica donde se concentra el
conocimiento y practicas ecoldgicas locales, la riqueza bioldgica asociada a los
ecosistemas, especies y diversidad genética de un sitio, a la formacién de rasgos de
paisaje y paisajes culturales, asi como de la herencia, memoria y practicas vivas de los
ambientes manejados o construidos.

Patrimonio natural y cultural: los sitios, lugares o edificaciones con valor arqueoldgico,
histdrico, artistico, ecolégico, ambiental o de otra naturaleza, definidos y regulados por
la legislacion correspondiente.

PMDU: Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

Programa: Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

Predio: Porcidn delimitada de superficie de terreno ubicada en el drea urbanizable o de
reserva para el crecimiento urbano;

Planeacidn territorial: el proceso para el establecimiento de disposiciones normativas,
estratégicas e instrumentales para el desarrollo urbano, regional y metropolitano dentro
de un horizonte de planeacién determinado, como resultado del analisis de la situacion
actual del territorio que corresponda, incluyendo las disposiciones aplicadas en la gestion
urbana, en congruencia con las pautas establecidas para el ordenamiento territorial de
asentamientos humanos y actividades productivas.

Procuraduria: la Procuraduria de Justicia Ambiental y Urbana del Estado de Yucatan.
Provisiones: las areas que serdn utilizadas para la fundacién de un centro de poblacién.
Las provisiones deberan ubicarse en areas con aptitud territorial para el aprovechamiento
territorial de uso urbano.
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LXXIIl. Red vial primaria: las vialidades actuales o proyectadas que garanticen la conectividad
estratégica y la movilidad en los asentamientos humanos, centros de poblacién y el
territorio en general, considerando centralidades, ejes principales, transporte de carga,
articulacion intercomunal y corredores interurbanos, cuyas caracteristicas se apegardn a
las clasificaciones y disposiciones establecidas en la legislacidon y normativa en materia de
movilidad, vialidad, transporte, seguridad vial y aquellas aplicables.

LXXIIl. Regeneracion: las politicas y acciones de desarrollo urbano cuyo objetivo es la
reactivacidon econdmica, social y urbanistica de zonas de un asentamiento humano o
centro de poblacién, que han sufrido deterioro en sus condiciones fisicas, funcionales o
sociales, o cuya renovacién es de interés estratégico para la sociedad como mecanismo
para la conservacién, consolidacién, densificacion o mejoramiento de dichas zonas.

LXXIV. Regidn: el territorio con asentamientos humanos, centros de poblacidn, municipios o
unidades territoriales articuladas entre si, tendientes a integrar una unidad homogénea
por factores ecoldgicos, socioecondmicos, culturales, espaciales o politico-
administrativos, que permita focalizar la implementacién de politicas y acciones de escala
regional, independientemente de los limites politico-administrativos de los municipios.

LXXV. Reglamento: el Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan.

LXXVI. Reservas de crecimiento: la superficie sin urbanizacién, edificacion u ocupacion,
delimitada en los instrumentos de planeacidn territorial, sin limitaciones asociadas a las
areas no urbanizables y que no cumple los criterios para su definicion como area
urbanizable en los términos establecidos en esta ley.

LXXVIIl.Reservas territoriales: el suelo adquirido y administrado por la autoridad competente
conforme a las disposiciones en la materia, con el fin de satisfacer las necesidades
habitacionales y urbanas de la poblacién a través de politicas y acciones publicas de
vivienda, suelo urbano y desarrollo urbano, dirigidas preferentemente a la poblacién en
situacién de vulnerabilidad.

LXXVIII. Resiliencia: la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta
a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto
plazo y de manera eficiente, a través de la preservacién y restauracién de sus estructuras
basicas y funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de
reduccion de riesgos.

LXXIX. Riesgo: los dafios o pérdidas probables sobre un agente afectable, resultado de la
interaccion entre su vulnerabilidad y la presencia de un agente perturbador.

LXXX. Secretaria: Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de Yucatan;

LXXXI. Servicios ambientales: los beneficios tangibles e intangibles generados por los
ecosistemas, necesarios para la supervivencia del sistema natural y biolégico en su
conjunto y que proporcionan beneficios al ser humano. Los servicios ambientales
preferentemente se valorizaran para su pago y conservacion.
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LXXXII.Servicios urbanos: las actividades operativas y servicios publicos prestados directamente
por la autoridad competente o concesionada para satisfacer necesidades colectivas en los
centros de poblacion.

LXXXIIl. Sistema de informacidn estatal: el Sistema de Informacidn Territorial y Urbana del
Estado de Yucatan.

LXXXIV. Sistema urbano estatal: el conjunto de todos los centros de poblacidn y asentamientos
humanos del estado, relacionados funcionalmente en mayor o menor medida, donde es
posible caracterizar subsistemas, enlaces, nodos y una jerarquia con base en su relacién
funcional, poblacién e importancia estratégica.

LXXXV.Sistemas urbanos rurales: las unidades espaciales bdsicas del ordenamiento territorial,
gue agrupan a areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos rurales vinculados
funcionalmente.

LXXXVI. Suelo urbano: Todo aquel terreno que ha recibido la accién de urbanizacién y que es
susceptible de ser incorporado o reincorporado al municipio;

LXXXVII. Unidad de gestion territorial: la unidad basica de ordenamiento territorial en los
instrumentos de planeacién y que definen unidades de gestién territorial de nivel estatal,
regional o metropolitano y que posibilitan la organizacién y el manejo del territorio sobre
el que se desea actuar e intervenir. Son dreas homogéneas delimitadas en el territorio
porque comparten caracteristicas fisicas, naturales, sociales y econémicas y en las que
convergen aptitudes territoriales, asi como similares sinergias y divergencias sectoriales.

LXXXVIII. Urbanizacion: la habilitacidén del territorio para el uso urbano a través de la creacién de
estructura urbana, infraestructura urbana, espacio publico y espacio edificado, tendiente
a la creacion de asentamientos humanos.

LXXXIX. Uso urbano: los usos del suelo y destinos del suelo tendiente a la urbanizacién, la
creacion de asentamientos humanos o al desarrollo de acciones urbanisticas, en
congruencia con la aptitud para el aprovechamiento territorial de uso urbano, cuya
localizacion estara limitada a las dreas urbanizadas y areas urbanizables que se definan
en los instrumentos de planeacion territorial y demas disposiciones, instrumentos y
ordenamientos aplicables.

XC. Usos del suelo: Los fines particulares a los que podran dedicarse determinadas zonas,
lotes o predios de un centro de poblacién o asentamiento humano.

XCl. Vacios urbanos: los lotes o predios e inmuebles localizados dentro del drea urbanizada
gue se encuentran inutilizados, subutilizados, abandonados, con estructuras derruidas o
en desuso.

XCIl. Zona de riesgo: el espacio territorial determinado en el que existe la probabilidad de que
se produzca un dano, originado por fendmenos naturales o antropogénicos.

XCIIl. Zonificacion incluyente: el conjunto de instrumentos incluidos en un instrumento de
planeacion que permiten dar flexibilidad a los usos del suelo y transparencia financiera a
la gestién urbana, mediante los cuales, las personas ciudadanas puedan desarrollar y
acceder a mejores condiciones para el desarrollo de sus propiedades, asi como generar
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mecanismos para sufragar los rezagos de infraestructura y equipamiento urbano en los
centros de poblacion.

XCIV. Zona metropolitana: conjunto de municipios con centros de poblacion o conurbaciones

gue, por su complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica, conforman una
unidad territorial de influencia dominante y revisten importancia estratégica para el
desarrollo estatal, en términos de los criterios establecidos en la ley general, esta ley y
demas disposiciones aplicables.

XCV. Zona Mixta: Area donde se mezclan usos y actividades que pueden coexistir

desarrollando funciones complementarias o compatibles;

XCVI. Zona: Area con predominio de usos o destinos;
XCVII. Zonificacidn metropolitana: la determinacién de zonas y dreas que tiene como objeto la

orientacién o articulacién de las zonificaciones primarias de los municipios que
conforman una zona metropolitana, asi como su armonizaciéon respecto a las
zonificaciones y disposiciones contenidas en los instrumentos de planeacion territorial de
orden jerarquico superior, y la definicién de unidades de gestidn territorial y poligonos de
actuacién que sean la base de la definicién de disposiciones normativas, estratégicas e
instrumentales que promuevan el desarrollo metropolitano.

CAPITULO II
DE LAS AUTORIDADES, SUS FACULTADES Y LOS ORGANOS AUXILIARES

Articulo 14.- Son autoridades en materia de zonificacidn y usos de suelo municipal:

.
1.
.
V.

El Ayuntamiento;

El Presidente Municipal;

El Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;
Las demads que establece la Ley;

Articulo 15.- Son érganos y autoridades auxiliares en materia de zonificacidon y usos de suelo

municipal:

La Direccién de Catastro y Zona Federal Maritimo Terrestre;
La Direccién de Proteccion Civil; y
La Direccién de Servicios Publicos Municipales.

Articulo 16.- Son atribuciones del Ayuntamiento las siguientes:

Aplicar las restricciones al dominio de la propiedad inmobiliaria que imponga este
Reglamento y demas disposiciones legales relativas;
Proyectar las obras para impulsar el desarrollo urbano;
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Celebrar convenios en materia de desarrollo urbano con las administraciones publicas
federales, estatales y las de otros municipios;

IV.  Participar en la elaboracion de los Programas de Desarrollo Urbano previstos en la Ley y
en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, y

V. Participar en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas, en los
términos que establezcan las leyes correspondientes.

Articulo 17.- Corresponde al Presidente Municipal:

I.  Ejercer, por conducto de la Direccidn, la inspeccidn, control y vigilancia en la observancia
de las disposiciones derivadas de este reglamento, aplicando las sanciones
correspondientes a los infractores;

Il.  Proponer al Ayuntamiento, los Programas de Desarrollo Urbano;

Ill.  Proponer al Ayuntamiento las declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos de
areas y lotes o predios dentro del municipio;

IV. Celebrar convenios de coordinacion con la Federacion, el Estado y otros municipios para
la realizacién de programas y acciones de inversién publica;

V.  Emitir por conducto de la Direccidon permisos, licencias y autorizaciones de utilizacién del
suelo, de conformidad con lo dispuesto por las leyes correspondientes y este reglamento;

VI. Declarar en forma administrativa por conducto de la Direccion, la revocacién de permisos,
licencias y autorizaciones, y

VII. Las demds que le atribuyan expresamente las leyes, los reglamentos y acuerdos de

Cabildo.

Articulo 18.- Corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas:

Conducir y articular la elaboracién de programas de desarrollo urbano, reordenamiento,
control urbano, catastro, infraestructura urbana, urbanizacién y proteccién del medio
ambiente de municipio, desde la perspectiva de un desarrollo sustentable;

Mantener actualizado un diagndstico sobre el estado que guardan los servicios publicos,
vivienda e infraestructura urbana y el déficit de estos;

Disefiar y operar los mecanismos de coordinacién para el desarrollo y planeacién del
Municipio, con la participacidon que corresponda al Gobierno del Estado y al Gobierno
Federal, municipios vecinos y entidades federativas, en términos de las disposiciones
aplicables;

El seguimiento y evaluacién de los planes y/o programas en materia de desarrollo urbano;
Conducir y coordinar las acciones de la administracidon publica municipal centralizada,
entidades descentralizadas y delegaciones del municipio en materia desarrollo urbano;
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VI.  Autorizar o negar en su caso, la licencia de uso del suelo mediante la emisidn del dictamen
Técnico respectivo, relativos a lotes o predios ubicados dentro del Municipio.
VIl. Inspeccionar, verificar y emitir opiniones y/o dictdmenes técnicos a efecto de que los usos

y destinos del suelo que sean sometidos los lotes o predios del municipio cumplan con la
normatividad vigente;

VIIl.  Participar en la delimitacidon de los limites municipales, de centros de poblacidn, area
urbana, reserva territorial de crecimiento y dreas de conservacion ecolégica, asi como de
previsiones para la fundacion de nuevos centros de poblacién;

IX.  Establecer las disposiciones para que la asignacién de la zonificacién y usos de suelo no
contravenga el interés publico;

X. Determinar e imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten procedentes
conforme a la Ley y a los Reglamentos de la materia, y

Xl. Las demas que expresamente le encomienden las leyes, reglamentos y acuerdos del
Ayuntamiento o le instruya el Presidente.

TiTULO Il
NORMAS GENERALES DEL SUELO

CAPITULO |
DE LA ZONIFICACION

Articulo 19.- El suelo del territorio municipal se clasifica en Zonificacion Primaria y
Zonificacién Secundaria.

I.  Zonificacidn Primaria; es la determinacion de las areas que integran y delimitan un centro
de poblacién; comprendiendo las areas urbanizadas y areas urbanizables, incluyendo las
reservas de crecimiento, las dreas no urbanizables y las areas naturales protegidas, asi
como lared de vialidades primarias en términos de lo previsto en el articulo 181 de la Ley.

Il.  Zonificacidn Secundaria; es la determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable
y no edificable, asi como la definicidon de los destinos del suelo, en términos del articulo
182 de la Ley.

Las zonificaciones primaria y secundaria serdn detalladas en mayor grado confirme a la
clasificacién del PMDU vigente.

Articulo 20.- La zonificacién primaria a su vez estd conformada por la estructura vial primaria,
por dareas urbanizadas, areas urbanizables, dreas de reserva para el crecimiento, areas de
conservacion y dreas especiales. Se establece la siguiente clasificacion de areas y zonas:

I.Area Urbanizada (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos y contiene

redes de infraestructura, equipamientos y servicios;
125




E S\ S\ =NE

GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

Il.LArea Urbanizada Portuaria (AUP): Territorio ocupado por infraestructura de la
Administradora del Sistema Portuario Nacional Progreso (ASIPONA);

lll.Zona de Administracion Portuaria: Incluye superficie del area urbanizada portuaria mas
un cuerpo de agua, que en conjunto estan concesionados a las autoridades portuarias;

IV.Area Artificializada con Fines Energéticos (AAEO1): Territorio ocupado por
infraestructura para la generacién de energia eléctrica de gran escala y su derecho de via o drea
de restriccion;

V.Area Artificializada con Fines Extractivos (AAE02): Territorio ocupado por bancos de
materiales, minas y unidades productivas dedicadas a la mineria no metalica (preexistentes);

Vl.Area Urbanizable (AUR): Territorio para el futuro crecimiento urbano y atencién de los
requerimientos de suelo urbano y vivienda, localizado alrededor del drea urbanizada, limites de
localidad o bien contiguo a los asentamientos humanos preexistentes;

Vil.Area Urbanizable Industrial (AURI): Territorio para el futuro desarrollo industrial de
mediano y bajo impacto territorial, con el fin de aprovechar las ventajas competitivas del
corredor de uso mixto de importancia regional en la carretera Mérida-Progreso;

Vlil.Area Urbanizable Corredor (AURC): Corresponde al eje vial Chicxulub Pueblo-Chicxulub
Puerto;

IX.Area Urbanizable Programada Tipo 1 (AURPO1): Poligonos con derechos adquiridos que
cuentan con autorizaciones municipales y en materia ambiental;

X.Area Urbanizable Programada Tipo 2 (AURP02): Corresponde a la superficie que ocupara
el “Poligono del Bienestar”, proyecto gubernamental programado de interés publico;

Xl.Area No Urbanizable (ANUR): Suelo vacante y sin proyectos programados que se declaran
explicitamente en los instrumentos de politica ambiental como superficies incompatibles con el
uso urbano.

a) En el caso del Area Natural Protegida la superficie sera regulada conforme al
Decreto y Programa de Manejo emitido para tales fines;

Xll.Reservas de Crecimiento (RC): Las areas que seran utilizadas para el crecimiento de los
centros de poblacion a largo plazo; no podran ser sujetas a aprovechamiento urbano al cortoy
mediano plazo, siendo necesario que se agote el suelo vacante al interior del drea urbanizada y
area urbanizable;

Xlll.Zona de Playa: Es la franja de duna costera, playas y/o terrenos ganados al marco que se
ubican entre el borde maritimo y la superficie con manzanas catastrales del area urbanizada de
las localidades costeras; v,

XIV.Franja de Ciénega: Cuerpos de agua y areas rellenadas por la actividad humana,
pertenecientes al sistema de Ciénegas y manglares, cuya superficie no forma parte del ANP
correspondiente.

Como parte de la zonificacidn primaria, se considera la red vial primaria actual y futura;
para tales fines se reconocen las siguientes clasificaciones:
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i.Red vial primaria: vialidades actuales o proyectadas que garantizan la conectividad
estratégica y la movilidad en los asentamientos humanos, centros de poblacién y el territorio
en general, considerando centralidades, ejes principales, transporte de carga, articulacién
intercomunal y corredores interurbanos, cuyas caracteristicas se apegaran a las clasificaciones
y disposiciones establecidas en la legislacion y normativa en materia de movilidad, vialidad,
transporte, seguridad vial y aquellas aplicables. Se integra por:

1. Carreteras Federales y Estatales: las principales vias de comunicacién terrestres al
interior y exterior de los centros de poblacién, que permitan la movilidad urbana a nivel
municipal y regional.

2. Principales vialidades municipales: conforme a lo establecido en la Red Nacional
de Caminos (SICT-INEGI), principalmente localizadas al interior de las areas urbanizadas de las
localidades costeras.

3. Red vial estratégica: corresponde a la identificacion y proyeccion de ejes viales
para garantizar la conectividad y movilidad en el sector sur del municipio, conformado por las
localidades de Paraiso, Flamboyanes y San Ignacio.

4. Tramo carretero Mérida-Progreso (Corredor Regional de Uso Mixto I)
5. Tramo carretero Chicxulub Pueblo-Chicxulub Puerto (Corredor Regional de Uso
Mixto Il)

Articulo 21.- La zonificacion secundaria a su vez esta conformada por la determinacion de los
diversos usos y destinos del suelo. Se aplica exclusivamente para las areas delimitadas como
urbanizadas y urbanizables por la zonificacién primaria y determina las directrices del
aprovechamiento o uso de zonas, manzanas, lotes o predios especificos; definiendo pautas que
permitan la consolidacion urbana, y una ocupacién ordenada, sostenible y estratégica del suelo
sujeto a urbanizacion.

Las zonas identificadas en el territorio municipal que corresponden a la zonificacion
secundaria son las siguientes:

1.ZONA DE USO MIXTO (ZUM): En general corresponde a las zonas en las que se permite la
mezcla de usos de suelo comerciales, de servicios, habitacionales y otros compatibles entre siy
congruentes con los ordenamientos de orden superior. Se clasifica en 11 tipos segun su
predominancia actual o proyectada de usos:

a) Zona de uso mixto tipo 1 (ZUMO01): predominard el uso habitacional asociado a
colonias populares y fraccionamientos, donde es factible localizar usos diferentes al
habitacional de bajo y mediano impacto territorial, complementarios a la vivienda y que
permitan el acceso de la poblacién a servicios. En este tipo de superficies, se preservaran las
densidades e intensidades de ocupacion predominantes, promoviendo incrementos graduales
en funcidn de la capacidad instalada de la infraestructura y la dindmica urbana. Los usos y
actividades de mayor impacto deberan localizarse prioritariamente en los Corredores Urbanos
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de Uso Mixto. Algunos sectores colindan con Zona de Playa, por lo que los usos de suelo y
acciones urbanisticas deberan garantizar la armonizacion entre las disposiciones de regulaciéon
costera-maritima y el desarrollo urbano.

b) Zona de uso mixto tipo 2 (ZUMO02): predominard el uso habitacional asociado a
colonias populares y fraccionamientos, donde es factible localizar usos diferentes al
habitacional de bajo y mediano impacto territorial, complementarios a la vivienda y que
permitan el acceso de la poblacién a servicios. En este tipo de superficies, se promovera un
aumento de las densidades e intensidades de ocupacion respecto a las predominantes, asi
como una mayor diversidad de uso de suelo. Los usos y actividades de mayor impacto deberdn
localizarse prioritariamente en los Corredores Urbanos de Uso Mixto. Algunos sectores colindan
con Zona de Playa, por lo que los usos de suelo y acciones urbanisticas deberdn garantizar la
armonizacién entre las disposiciones de regulacion costera-maritima y el desarrollo urbano.

c) Zona de uso mixto tipo 3 (ZUMO03): predominara el uso habitacional asociado a
colonias populares y fraccionamientos, donde es factible localizar usos diferentes al
habitacional de bajo y mediano impacto territorial, complementarios a la vivienda y que
permitan el acceso de la poblacion a servicios basicos. En este tipo de superficies, se promovera
una mayor densidad e intensidad de ocupacién respecto a las dos tipologias anteriores, asi
como una mayor diversidad de uso de suelo con el objetivo de crear zonas comerciales y de
servicios que abastezcan a la vivienda. Los usos y actividades de mayor impacto deberan
localizarse prioritariamente en los Corredores Urbanos de Uso Mixto. Algunos sectores colindan
con Zona de Playa, por lo que los usos de suelo y acciones urbanisticas deberadn garantizar la
armonizacién entre las disposiciones de regulacion costera-maritima y el desarrollo urbano.

d) Zona de uso mixto tipo 4 (ZUMO4): predominardn los usos comerciales, de
servicios y equipamientos de mediano y alto impacto territorial; existe y es factible la vivienda,
pero se debera garantizar la adecuada armonizacidon de este uso con aquellos diferentes al
habitacional.

e) Zona de uso mixto tipo 5 (ZUMO05): predominara el uso habitacional asociado a
vivienda veraniega, donde es factible localizar usos diferentes al habitacional de bajo impacto
territorial, complementarios a la vivienda y que permitan el acceso de la poblacidén a servicios
basicos. Por su colindancia con la Zona de Playa, los usos de suelo y acciones urbanisticas
deberdn garantizar la armonizacion entre las disposiciones de regulacion costera-maritima y el
desarrollo urbano.

f) Zona de uso mixto tipo 6 (ZUMO06): predominard el uso habitacional asociado a
vivienda veraniega, donde es factible localizar usos diferentes al habitacional de bajo impacto
territorial, complementarios a la vivienda y que permitan el acceso de la poblacidn a servicios
basicos. También sera factible el desarrollo de actividades turisticas de bajo impacto territorial
gue aprovechen el dimensionamiento de los lotes o predios de este sector. Por su colindancia
con la Zona de Playa, los usos de suelo y acciones urbanisticas deberdn garantizar la
armonizacién entre las disposiciones de regulacién costera-maritima y el desarrollo urbano;

128




GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

asimismo se deberan promover acciones para el trazo y recuperacion de accesos publicos a la
playa.

g) Zona de uso mixto tipo 7 (ZUMO7): predominaran usos diferentes al habitacional
de alto impacto territorial compatibles con la aptitud del Corredor Regional de Uso Mixto |
(Mérida-Progreso).

h) Zona de uso mixto tipo 8 (ZUMO08): corresponde a las dreas urbanizables en donde
se promoverd una diversidad de uso de suelo que garantice la oportuna localizacion de vivienda
para satisfacer las demandas habitacionales, asi como usos diferentes al habitacional de bajo,
mediano y/o alto impacto que permitan el acceso de la poblacidon a servicios basicos y
especializados. No incluye las Areas Urbanizables Programadas y las Areas Urbanizables
Industriales.

i) Zona de uso mixto tipo 9 (ZUMO09): corresponde al “Poligono de Bienestar” en
donde se promoveran usos de suelo no habitacionales de mediano y alto impacto territorial,
gue permitan consolidar un polo de desarrollo tecnoldgico, logistico e industrial.

j) Zona de uso mixto turistica tipo 1 (ZUT01): predominardn la mezcla de usos no
habitacionales compatibles con la funcién turistica, tales como comercios, servicios, hospedaje,
recreacion, turismo de playa, etc.; existe y es factible la vivienda, pero se deberd garantizar la
adecuada armonizacién de este uso con aquellos diferentes al habitacional. Se permitirdn
actividades de mayor impacto territorial que en la ZUT02. Por su colindancia con la Zona de
Playa, los usos de suelo y acciones urbanisticas deberdn garantizar la armonizacién entre las
disposiciones de regulacion costera-maritima y el desarrollo urbano.

k) Zona de uso mixto turistica tipo 2 (ZUT02): predominaran la mezcla de usos no
habitacionales compatibles con la funcién turistica, tales como comercios, servicios, hospedaje,
recreacion, turismo de playa, etc.; no es deseable la localizacion del uso habitacional. Se
permitiran actividades de menor impacto territorial que en la ZUTO1. Por su colindancia con la
Zona de Playa, los usos de suelo y acciones urbanisticas deberan garantizar la armonizacién
entre las disposiciones de regulacion costera-maritima y el desarrollo urbano.

II.ZONA CENTRO TIPO 1 (ZCTO01): corresponde a zonas centrales de algunas localidades
costeras; predominaran los usos comerciales, de servicios y equipamientos de mediano y alto
impacto territorial; no es deseable la localizacion de vivienda.

Se reconoce el centro de la localidad del municipio de Progreso, como CENTRO URBANO
con el objetivo de reconocer su funcién proveedora de servicios municipales.

Asimismo, se sefialan los centros de las demas localidades como SUBCENTROS URBANOS,

con el fin de reconocer la politica de aglomeracién de equipamientos, comercios y servicios,
con el fin de consolidar centralidades urbanas complementarias al Centro Urbano.
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I1I.LZONA CENTRO TIPO 2 (ZCT02): corresponde a zonas centrales de algunas comisarias
localizadas en el sector sur del municipio; predominaran los usos comerciales, de servicios y
equipamientos de mediano impacto territorial; existe y es factible la vivienda, pero se debera
garantizar la adecuada armonizacién de este uso con aquellos diferentes al habitacional. En esta
zona también localizan SUBCENTROS URBANOS que corresponden a las zonas centrales de las
comisarias localizadas en el sector sur del municipio.

IV.ZONA RECREATIVA (ZRE): areas destinadas prioritariamente a usos de suelo que
permitan la realizacion de actividades recreativas tanto para el sector turistico como local;
principalmente corresponde a sectores con influencia de Puerto de Abrigo de Yucalpetén y el
sector de ciénegas y manglares. Por lo anterior los usos de suelo y acciones urbanisticas deberan
garantizar la armonizacién entre las disposiciones de regulacién costera-maritima,
conservacion y el desarrollo urbano, considerando que gran parte de esta superficie se localiza
en la Zona de Administracion Portuaria.

V.ZONA DE EQUIPAMIENTOS (ZEQ): zonas, lotes o predios en donde existen y se permiten
equipamientos urbanos destinados a prestar servicios publicos a la poblacién; asimismo se
permitiran de forma condicionada servicios que brinden servicios privados equiparables al
equipamiento. Se debera garantizar la proteccién de estos lotes o predios evitando la
privatizacién de los lotes o predios publicos y garantizando adecuadas condiciones para su
aprovechamiento por parte de la poblacién.

VI.ZONA PATRIMONIAL (ZPA): zonas en donde se encuentran construcciones de valor
histérico y patrimonial para la localidad y la poblacién, la cual abarca tres principales
construcciones: la Hacienda San Ignacio, la iglesia San Ignacio de Loyola y la casa de Maquinas
en esa misma localidad, cabe resaltar que es importante su identificacion para su preservacion
como elemento de identidad cultural de la localidad; por lo que los usos de suelo y acciones
urbanisticas deberan garantizar la armonizacién con esta cualidad territorial.

VII.ZONA CON INFLUENCIA DE CIENEGA (ZIC): zonas contiguas al drea natural protegida
denominada Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de Yucatan, en donde se
deberd promover un esquema de uso de suelo mixto y un desarrollo congruente con la
colindancia a este ecosistema, evitando un alto impacto territorial hacia esta ANP. Tendrd una
vocacidn predominantemente habitacional y recreativa, permitiendo usos de suelo y
actividades de bajo impacto complementarios a la vivienda para la provisién de servicios.

VIII.ZONA INDUSTRIAL (ZIN): predominardn usos asociadas a la actividad industrial, de
manufactura, bodegas, congeladoras, etc., en funcidn de los aprovechamientos preexistentes.
Se promoveran actividades industriales no contaminantes, garantizando que su desarrollo
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cumpla con las disposiciones en materia ambiental y de prevencion de desastres de diferente
naturaleza. Se deberd restringir el uso habitacional y aquellos que implique aglomeracion
urbana no vinculada a este tipo de actividades productivas.

IX.ZONA INDUSTRIAL LOGISTICA (ZIL): predominaran usos asociadas a la actividad industrial
de bajo y mediano impacto territorial, principalmente establecimientos asociados a logistica,
tecnologias e industria ligera, que permita consolidar el corredor regional de uso mixto Mérida-
Progreso; asimismo, se debera garantizar el adecuado amortiguamiento respecto a otros usos
y asentamientos humanos localizados en proximidad del corredor sefialado. Se deberd
restringir el uso habitacional y aquellos que implique aglomeracién urbana no vinculada a este
tipo de actividades productivas.

X.CORREDOR LOCAL DE USO MIXTO (CLUM): vialidades localizadas en las areas
urbanizadas de San lIgnacio, Paraiso y Campestre Flamboyanes, donde serd factible la
localizacién de usos de suelo diferente a la vivienda, permitiendo usos de mediano impacto
territorial compatibles con el uso habitacional y el contexto urbano.

XI.CORREDOR URBANO DE USO MIXTO (CUUM): vialidades localizadas en las areas
urbanizadas de las localidades costeras donde sera factible la localizacion de usos de suelo
diferente a la vivienda, permitiendo usos de mediano y alto impacto territorial compatibles con
el uso habitacional y el contexto urbano.

XILAREA PRIORITARIA DE VIVIENDA SOCIAL: corresponde a las Areas Urbanizadas y Areas
Urbanizables de las comisarias localizadas en el sector sur del municipio, donde serd prioritario
promover acciones de vivienda social para el beneficio de la poblacién local.
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TiTULO 1l

CAPITULO |
PROCEDIMIENTOS, NORMAS Y DISPOSICIONES PARA REGULAR EL USO DE SUELO

Articulo 22.- Las Normas de Ordenamiento Territorial son un conjunto de disposiciones
gue establecen las pautas para el aprovechamiento, uso y utilizacién de predios e inmuebles
en el municipio. En el presente Reglamento se establecen los tipos de normas y su relacién
para la determinacidn de acciones urbanisticas, usos y destinos del suelo, permitidos y no
permitidos.

Articulo 23.- El procedimiento para definir si las acciones urbanisticas, usos y destinos
del suelo propuestos por el interesado son compatibles serd el siguiente:

I. Paso 1. Establecer la tipologia de accidn urbanistica, uso y/o destino del suelo;

Il. Paso 2. Establecer la compatibilidad con base a los instrumentos de planeacidn territorial
y ambiental de orden superior. Si no es factible en dichos ordenamientos no se podran
emitir autorizaciones fundamentadas en el PMDU;

lll.  Paso 3. Identificar el NIVEL DE IMPACTO TERRITORIAL del uso o destino del suelo factible
en las tablas de uso (bajo, mediano o alto impacto);

IV. Paso 4. Determinar la COMPATIBILIDAD para la localizacidn de usos o destinos del suelo
en predios e inmuebles, seglin zonas establecidas en la zonificacidon secundaria y las areas
urbanizables de la zonificacidn primaria.

a) Paso 4.1. En el caso de ACCIONES URBANISTICAS, serdn factibles aquellas
compatibles con los usos y actividades a los que refiere el Paso 4.

V. Paso 5. Identificar las RESTRICCIONES DE LOCALIZACION para usos o destino del suelo
compatibles y reafirmar la compatibilidad, o bien, no permitir su localizacion:

a) Aplicar normatividad de localizaciéon y colindancias por usos respecto a zonas
especificas, otros usos y elementos territoriales restrictivos, contenida en el
PMDU y demas normatividad en la materia.

VI. Paso 6. En su caso, identificar las pautas sobre los COEFICIENTES MAXIMOS vy la
INTENSIDAD DE APROVECHAMIENTO permitido para predios e inmuebles, en las
diferentes zonas del municipio, siempre y cuando, la accién urbanistica, el uso o destino
de suelo sea compatible (Pasos 4y 5).

VII. Paso 7. Identificar la aplicabilidad de OTRAS NORMAS relacionadas con el ordenamiento
y aprovechamiento territorial, contenidas en el PMDU o demas instrumentos legales,
normativos y de planeacién aplicables, siempre y cuando, el uso o destino de suelo sea
compatible (Paso 4y 5).
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Serdn PERMITIDAS las acciones urbanisticas, usos y destinos del suelo, cuya localizacién o
desarrollo sea FACTIBLE con base a la congruencia y cumplimiento de las diferentes disposiciones
establecidas en el PMDU y demas normatividad aplicable.

Articulo 24.- Las acciones urbanisticas se dividiran en las siguientes clasificaciones:

I. Uso urbano (habitacional, industrial, comercial, servicios y sus derivados)
Il. Subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamiento o similares
lll. Desarrollos inmobiliarios en los términos previstos por la legislacion local
IV. Urbanizacién integral
V. Construccién de redes de infraestructura
VI. Edificacidn (incluye construccidon, ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicién o
reconstruccion de inmuebles)

Articulo 25.- Los usos de suelo que se contemplan en el PMDU son los siguientes:

I. Habitacional: Edificaciones en donde residen individual o colectivamente las personas o
familias y comprende todo tipo de vivienda, a la que se incluyen los cuartos de servicio,
patios, andadores, estacionamientos, cocheras y todas las porciones de construccion
asociadas a dichas edificaciones. También se incluyen orfanatos, asilos, casas cuna,
conventos y similares.

a) Habitacional de Bajo impacto: Vivienda unifamiliar entendida como aquella con una
sola unidad de vivienda en un lote individual, con acceso independiente desde la via
publica, para Uso Habitacional de una persona o familia.

b) Habitacional de Mediano Impacto: Desarrollo inmobiliario habitacional o vivienda
multifamiliar entendida como aquella con hasta de 100 unidades de viviendas, con
acceso directo a la via publica y que contempla circulaciones o red vial interior
(independiente del régimen de propiedad).

c) Habitacional de Alto Impacto: Desarrollo inmobiliario habitacional o vivienda
multifamiliar entendida como aquella con mas de 100 unidades de viviendas, con
acceso directo a la via publica y que contempla circulaciones o red vial interior
(independiente del régimen de propiedad).

Il. Comercial: Edificaciones destinadas a la prestacidon o contratacidn de servicios o la
comercializacién o intercambio de articulos de consumo y en general cualquier
mercaderia.

a) Comercial de Bajo Impacto: Son los establecimientos que expenden productos
cotidianos de primera necesidad en zona habitacional, que fortalecen la economia

familiar.
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b) Comercial de Mediano Impacto: Son establecimientos que expenden productos que
pudieran requerir estudios especificos para su establecimiento, o bien, generan un
mayor impacto en la zona por su tamafio o por el nimero de afluencia de personas y
vehiculos.

c) Comercial de Alto Impacto: Son establecimientos de escala mayo que generan un
mayor impacto en la zona ya que por su escala propician un mayor transito vehicular,
por tanto, requieren de estudios especificos para su autorizacién.

Servicios: Uso que involucra una actividad econdmica vinculada a la prestacion de
servicios, es decir, aquella que no involucra la comercializacién de productos tangibles,
incluyendo oficinas y almacenamientos.

a) Servicios de Bajo Impacto: Son establecimientos de escala menor que generan un bajo
impacto en la zona ya que por su escala no propician un mayor transito vehicular, por
tanto, no requieren de estudios especificos para su autorizacion.

b) Servicios de Mediano Impacto: Instalaciones de servicios especializados que pueden
requerir estudios especificos para su autorizacion. Generan mayor afluencia de
usuarios y mayor circulacion vehicular, siendo permitida la localizacién de areas de
carga y descarga para vehiculos de hasta 3 toneladas.

c) Servicios de Alto Impacto: Instalaciones que requieren estudios especificos para su
operacion. Son los establecimientos generadores de mayor afluencia de usuarios y
mayor impacto vehicular. Por su naturaleza se permiten dreas de carga y descarga para
vehiculos mayores a 3 toneladas. Su cardcter es principalmente privado, cuya area de
influencia abarca una mayor parte de la poblacién.

Equipamiento: Conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en
donde se realizan actividades complementarias a las de habitacién y trabajo. Estas
proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
econdmicas, sociales, culturales y recreativas.

a) Equipamiento de Bajo Impacto: Instalaciones o inmuebles destinados a prestar
servicios publicos de caradcter comunitario no creando conflictos por ruido o transito
vehicular, siendo generalmente de acceso local; por tanto, no requieren cajones de
estacionamiento; estas edificaciones no requieren estudios especiales para su
autorizacion y funcionamiento ya que puede coexistir sin conflicto con las zonas
habitacionales, sin embargo, pueden requerir el visto bueno de la instancia reguladora
en caso de salud, educacién, deporte y comunicaciones.
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VL.

VII.

b) Equipamiento de Mediano Impacto: Instalaciones o inmuebles destinados a prestar
servicios publicos basicos para bienestar social de la poblacion de una zona
habitacional, centro de barrio, colonia o fraccionamiento. A este tipo de equipamiento
asiste un mayor numero de usuarios, por lo que el impacto generado es mayor, se
deberdn considerar medidas de mitigacion establecidas en los estudios especiales que
requieren.

c) Equipamiento de Alto Impacto: Instalaciones para satisfacer las necesidades para el
buen funcionamiento a nivel urbano, municipal o metropolitano; poseen
infraestructura especial y su ubicacion estara sujeta a su accesibilidad en vialidades
principales; por sus dimensiones y nivel de atencién son instalaciones de gran tamafio
gue deben cumplir con las especificaciones de seguridad y normatividad necesarias, ya
gue, pueden impactar un lugar de forma importante si no se toman en cuenta medidas
de mitigacidon y cuidado de imagen urbana. Asi como también para la construcciéon de
estaciones, paraderos, servicios ferroviarios, equipamientos de transporte, y centros
de transferencia modal (CETRAM).

Area Verde: Zonas destinadas a camellones, parques, jardines, y en su caso, algunos
aprovechamientos de los derechos de via, de modo que se encuentra distribuido en el
area urbanay urbanizable.

Infraestructura: instalaciones para la prestacién de servicios publicos de agua potable,
energia eléctrica, drenaje, disposicién de residuos sélidos, telecomunicaciones y otros
establecidos en la legislacion vigente.

Industrial: Se refiere a cualquier instalacién o edificacién destinada al desarrollo de
actividades manufactureras, de desarrollo tecnolégico, y logistico.

a) Industrial de Bajo impacto: Son actividades productivas a pequeia escala, de tipo
artesanal y aquellas que pueden ser realizadas en viviendas productivas con venta
directa al consumidor final.

b) Industrial de Mediano Impacto: Son inmuebles con ocupaciones de manufactura o
transformacidén que utilizan materiales procesados que no requieren maquinaria o
equipos pesados; asimismo en esta categoria se incluyen las industrias no
contaminantes, asociados al sector logistico y tecnolégico.

c) Industrial de Alto Impacto: Son inmuebles con ocupaciones de manufactura o
transformacién que utiliza materiales procesados con maquinaria o equipo pesado y
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requieren de infraestructura que resista el uso intenso y un servicio de transporte
pesado.

VIIl. Turismo: instalaciones e instalaciones para la prestacién de servicios turisticos vy
recreativos no considerados en las otras categorias.

Articulo 26.- Los niveles de impacto de uso de suelo y acciones urbanisticas se clasifican de la
siguiente manera:

I. Alto impacto: una o mas de las siguientes caracteristicas:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

Generacion de residuos industriales y residuos especiales que requieren tratamiento y
disposicidn especializada conforme a lo previsto en la normatividad ambiental.

Generacion de emisiones de ruido que pudieran superar los niveles maximos
permitidos en la normatividad ambiental.

Generacion de emisiones a la atmésfera que pudieran superar los niveles maximos
permitidos en la normatividad ambiental.

Generacion de 1,000 kg (1 tonelada) o mas de residuos sélidos al dia.

Proyeccion de mas de 50 trabajadores o usuarios en el momento de maxima utilizacién
o demanda.

Manejo de sustancias inflamables y riesgosas conforme a las clasificaciones previstas
en la legislacion en la materia.

Uso de vehiculos pesados conforme a las clasificaciones de la autoridad en materia de
vialidad, transito y transporte.

Construccién u obras de ampliacién de instalaciones de infraestructura de cabecera o
con cobertura municipal, interurbana o regional.

Alto consumo energético y/o de agua potable conforme a los niveles, estandares o
umbrales establecidos en la normatividad en la materia.

Proyectos que involucren crear dos o mas manzanas y/o trazo-construccion de nuevas
vialidades.
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k)

Uso habitacional o mixto con habitacional con densidad urbana muy alta o alta en los
términos del PMDU.

Predios o inmuebles exclusivamente con uso habitacional y superficie construida
mayor a 10,000 m2.

Predios o inmuebles exclusivamente con uso diferente al habitacional o mixto con
habitacional y superficie construida mayor a 5,000 m?.

Proyectos de mas de 100 unidades de vivienda en un mismo predio o edificio
(independiente del régimen de propiedad).

Desarrollos inmobiliarios con superficie total en planta de mas de 20,000 m?

(independiente del régimen de propiedad).

Proyectos que involucren reagrupamiento parcelario o de predios catastrales en
superficies mayores a 20,000 m? en planta.

Proyectos con una o mas construcciones de 5 niveles o mas.
Construccidn o instalaciones en cenotes, cuevas, cuerpos y cuerpos de agua.
Uso o aprovechamiento con fines turisticos de elementos de la naturaleza.

Entretenimiento nocturno.

Mediano impacto: una o mas de las siguientes caracteristicas:

a)
b)

c)

d)

f)

Sin ninguna de las caracteristicas asociadas a alto impacto territorial.
Generacion de 100 a 1,000 kg de residuos sélidos al dia.

Proyeccion de 30 a 50 trabajadores o usuarios en el momento de maxima utilizacién o
demanda.

Uso de vehiculos semipesados conforme a las clasificaciones de la autoridad en
materia de vialidad, transito y transporte.

Construccién u obras de ampliacidn de instalaciones de infraestructura a nivel ciudad
o distrital.

Uso habitacional o mixto con habitacional con densidad urbana media en los términos
del PMDU.
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g) Predios o inmuebles exclusivamente con uso habitacional y superficie construida de
100 a 10,000 m?2.

h) Predios o inmuebles exclusivamente con uso diferente al habitacional o mixto con
habitacional y superficie construida de 100 a 5,000 m?.

i) Proyectos con 2 a 100 unidades de vivienda en un mismo predio o edificio
(independiente del régimen de propiedad).

j) Desarrollos inmobiliarios con superficie total en planta de 5,000 a 20,000 m?

(independiente del régimen de propiedad).

k) Proyectos que involucren reagrupamiento parcelario o de predios catastrales en
superficies de 10,000 a 20,000 m?.

I) Proyectos con una o mas construcciones de 2 a 4 niveles.

m) Venta o consumo de bebidas alcohdlicas.

lll. Bajo impacto: una o mas de las siguientes caracteristicas:
a) Sin ninguna de las caracteristicas asociadas a alto o mediano impacto territorial
b) Proyeccién de menos de 30 trabajadores o usuarios.
c) Predios o inmuebles de cualquier uso y superficie construida menor a 100 m?2.
d) Proyectos con una sola unidad de vivienda en un mismo predio o edificio.

e) Proyectos con construcciones de un solo nivel.

Articulo 27.- Todo uso o actividad que implique manejo de sustancias peligrosas con potencial
riesgo para la poblacidn y el contexto, asi como aquellas donde se estime alto impacto ambiental
conforme a los parametros establecidos en la legislacion vigente, serdn catalogadas como Alto
Impacto.

Articulo 28.- Los usos y actividades catalogadas como Mediano y Alto Impacto, podran ser
sujetos a requerimientos de los estudios, dictamenes, evaluaciones, opiniones y otros similares,
con resolutivo favorable, emitidos por la autoridad competente, previo a la emision de
autorizaciones municipales de uso de suelo y acciones urbanisticas, conforme lo determine la
legislacion y normatividad aplicable entre los que destacan la Manifestacion de Impacto
Ambiental, el Dictamen de Riesgo, el Impacto de Movilidad, el Impacto Urbano, etc.
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Articulo 29.- Los usos y actividades que se clasifiquen de Bajo Impacto podran ser autorizados
bajo esquemas simplificados de gestidon urbana, siempre y cuando, cumplan con las demas
disposiciones establecidas en el PMDU y el marco legal, normativo y de planeacion aplicable.

Articulo 30.- Las compatibilidades de usos de suelo y acciones urbanisticas serdn en base al
siguiente procedimiento:

Con base en la zonificacidn primaria, se definen las acciones urbanisticas Condicionadas (CO) y
No Permitidas (NP).

Para el desarrollo de acciones urbanisticas debera autorizarse en primer lugar el uso de suelo
vinculado a la accién especifica; exceptuando los casos referentes a la construccién de redes de
infraestructura urbana, las cuales deberan ser autorizados por el organismo operador o
autoridad competente.

En todos los casos, las acciones deberan ser compatibles con los instrumentos de politica
ambiental.

I.  En Areas Urbanizadas (AU), el desarrollo de cualquier accién urbanistica esta
CONDICIONADO, a la obtencién de las autorizaciones en la materia y el cumplimiento de
los requerimientos establecidos en las mismas, asi como el cumplimiento de las demds
disposiciones que establezca el marco normativo aplicable, y a las disposiciones vy
lineamientos establecidos en las autorizaciones previamente emitidas para el desarrollo
de la actividad en cuestién, o bien, aquellas nuevas disposiciones que la autoridad
competente establezca a través de nuevas autorizaciones o acuerdos con los propietarios
o promotores, relacionados con las autorizaciones previamente establecidas.

Il.  En el caso de las Areas Urbanizadas Portuaria (AUP) y La Zona de Administracion
Portuaria las acciones se sujetardn a aquellas permitidas por la Administracién Portuaria
Federal.

IIl.  Las Areas Artificializadas con Fines Energéticos (AAE01) y Areas Artificializadas con Fines
Extractivos (AAE02), se sujetardn al desarrollo de acciones con autorizaciones
relacionadas con el uso preexistente; en el caso de acciones no previstas en las
autorizaciones, las actividades energéticas y mineras se sujetaran a las compatibilidades
establecidas en los instrumentos de planeacién territorial aplicables y demas
normatividad aplicable que regula dichas acciones.
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IV.

VI.

VII.

En Areas Urbanizables (AUR), el desarrollo de cualquier accién urbanistica estd
CONDICIONADO, a las disposiciones y lineamientos establecidos en las autorizaciones
previamente emitidas para el desarrollo de la actividad en cuestidén, o bien, aquellas
nuevas disposiciones que la autoridad competente establezca a través de nuevas
autorizaciones o acuerdos con los propietarios o promotores, relacionados con las
autorizaciones previamente establecidas.

También aplicara una politica de crecimiento urbano contiguo y ordenado, por lo que el
desarrollo de cualquier accién urbanistica es permitido, pero serda CONDICIONADO, a las
disposiciones y lineamientos que se establezcan en las autorizaciones que se emitan para
el desarrollo de la actividad en cuestidén, en plena congruencia con el marco legal,
normativo y de planeacion aplicable.

Se aplica el mismo criterio para las Areas Urbanizables Industriales (AURI), a excepcidn
de la compatibilidad con el uso habitacional y otros asociados, siendo que seran factibles
las acciones urbanisticas que permitan consolidar la vocacién industrial de estas zonas.
De forma especifica aplica la misma orientacién normativa que para el Area Urbanizable
Programada Tipo 2 (AURPO02), correspondiente al poligono del bienestar.

En el caso de las Areas Urbanizables Programadas Tipo 1 (AURP01) se respetaran los
derechos adquiridos por autorizaciones emitidas; en el caso de acciones no previstas en
las autorizaciones, éstas se sujetardn a las compatibilidades establecidas en los
instrumentos de planeacién territorial aplicables y demas normatividad aplicable que
regula dichas acciones.

En Areas No Urbanizables (ANUR), el desarrollo de acciones urbanisticas esta Restringido,
siendo factible su autorizacién para los siguientes casos, los cuales serdan NO PERMITIDOS
o CONDICIONADOQOS conforme a las siguientes disposiciones:

a) Uso urbano, entendido como habitacional, industrial, comercial, de servicios,
equipamiento o cualquier otro relacionado con los asentamientos humanos, NO ES
PERMITIDO, siendo que estas areas deberan conservarse o utilizarse conforme a su
aptitud ecoldgica, ambiental, patrimonial, de riesgo o productiva establecidas en los
ordenamientos e instrumentos juridicos que las regulen.

b) Subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamiento o similares,
seran factibles siempre y cuando no se proyecte traza urbana con una o mas nuevas
vialidades derivado del procedimiento catastral del que se trate; principalmente
seran factibles aquellas asociadas al aprovechamiento productivo de tipo
agropecuario no compatible con el uso urbano.

c) Desarrollos inmobiliarios, seran factibles para promover actividades agricolas,
ganaderas, acuicolas o energéticas, siempre y cuando no consideren uso
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habitacional, industrial, comercial, servicios, equipamiento o cualquier otro uso
urbano; las actividades deberdn ser compatibles en los ordenamientos ecoldgicos o
instrumentos de politica ambiental, ademas de estar condicionados a la obtencién de
las autorizaciones en la materia, el cumplimiento de los requerimientos establecidos
en las mismas y el apego al marco normativo aplicable.

d) Urbanizacion o edificacidn, sera factible siempre y cuando, se justifique como soporte
al desarrollo de actividades productivas que han sido previamente autorizadas
conforme a los términos previstos en la legislacion; también seran factibles las obras
de infraestructura construidas o autorizadas por el sector publico para el
abastecimiento de servicios a los centros de poblacién (excluye equipamiento
urbano).

VIIl. Las Zonas de Riesgo no deberan urbanizarse ni ser sujetas al aprovechamiento territorial
a menos de los casos previstos para las dreas no urbanizables, y previa realizacion de
estudios validados por la Direccidn en concordancia con las Normas Técnicas
Complementarias, que el peligro es mitigable, incluyendo el desarrollo de las acciones de
mitigacidn asociadas.

IX. En las Reservas De Crecimiento (RC), solo seran factibles de forma CONDICIONADA las
siguientes actividades:

a) Subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamiento o similares,
siempre y cuando no se proyecte traza urbana con una o mas nuevas vialidades
derivado del procedimiento catastral del que se trate.

b) Obras de infraestructura construidas o autorizadas por el sector publico para el
abastecimiento de servicios a los centros de poblacion (excluye equipamiento
urbano).

X.  Ensuperficie que conforma la Zona de Playa y la Franja de Ciénega no se permite ninguna
accion urbanistica, a excepcion de aquellas de infraestructura asociadas a los usos y
actividades que la autoridad competente permita conforme a los ordenamientos y
normatividad aplicable, priorizando la conservacién y el uso publico recreativo de bajo
impacto.

Xl.  En el caso de |la Red Vial Primaria, incluidos los Corredores Regionales de Uso Mixto | y
Il, las acciones urbanisticas estan condicionadas a la congruencia con los usos de suelo
gue se permitan conforme al PMDU y la demas normatividad aplicable.

Determinada que fuere el area en que se encuentra el predio, o inmueble a intervenir, se
atenderd a la Tabla de compatibilidad de acciones urbanisticas por zonificacidn primaria y sus
notas que se esquematiza a continuacion:
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Tabla de compatibilidad de acciones urbanisticas por zonificacion primaria.

Zonificacion Primaria — Uso Lotificacion Desarrollos Urbanizacion Construccion de redes de Edificacion

Subcategorias urbano catastral Inmobiliarios integral infraestructura
AREA URBANIZADA

AREA URBANIZADA

PORTUARIA / ZONA DE Conforme a lo establecido en las concesiones correspondientes y lo dispuesto en los ordenamientos y
ADMINISTRACION normatividad que regula las zonas maritimo-terrestres y sectores portuarios
PORTUARIA
AREA ARTIFICIALIZADA
NP NP NP NP CO (5) CO (5)

CON FINES EXTRACTIVOS

AREA ARTIFICIALIZADA

POR INFRAESTRUCTURA NP CO (6) NP NP CO (6) CO (6)
REGIONAL
AREA URBANIZABLE CO(2,8) | CO(8) CO (1, 8) CO (8) CO (8) CO (8)

Aplican criterios establecidos en la autorizacidn; todo criterio no previsto sera evaluado conforme a Estudio de
AREA URBANIZABLE TIPO | | Impacto Urbano para determinar la aplicabilidad de la zona primaria seglin contexto, y el cumplimiento de los
ordenamientos vigentes al momento de la gestidn

AREA URBANIZABLE TIPO Il

/ AREA URBANIZABLE CO(8) CO(8) CO(1,3,8) CO (4, 8) Co(8) CO(8)
INDUSTRIAL

CO (5, 10,
RESERVA DE CRECIMIENTO | NP CO (5,9, 11) NP NP CO (5,10, 11) 11)
a CO (5,10
AREA NO URBANIZABLE NP CO(5,9,11) NP NP CO (5,10, 11) 11)( re

Aplica los dispuesto en los ordenamientos y normatividad que regula la franja costera, siendo prioritario su uso

ZONA DE PLAYA T . . -
para la conservacion, fines recreativos o turismo de bajo impacto

Aplica los dispuesto en los ordenamientos y normatividad que regula las actividades en ciénegas y manglares,

FRANJA DE CIENEGA ) - N . ) s
siendo prioritario su uso para la conservacién, fines recreativos o turismo de bajo impacto

Aplica los dispuesto para las Areas No Urbanizables, siempre y cuando, el Decreto, Declaratoria y/o Programa de

ANP ESTATAL
Manejo de Reserva de Ciénegas y Manglares permita la obra o actividad

RED VIAL PRIMARIA
(predios con frente en
vialidades que la integran)

COo (12,

13) €O (12, 13) Co (1, 12, 13) €O (12, 13) €O (12, 13) €O (12. 13)

(*) PE = PERMITIDO / CO = CONDICIONADO / NP = NO PERMITIDO.

(*) Las compatibilidades se sujetaran a los criterios y lineamientos establecidos en el PMDU para las zonas, areas y
corredores que integran la Zonificacion Primaria y Secundaria.

(*) En las areas urbanizadas y urbanizables la categoria “CONDICIONADO” refiere de forma adicional al
requerimiento de los procesos de planeacién del desarrollo urbano especificos para cada zona o proyecto.

(1) Los desarrollos inmobiliarios deberan garantizar la adecuada integracion fisica y funcional al drea urbanizada, la
estructura urbanay red vial.

(2) Se permiten usos urbanos compatibles con el uso industrial (excluye uso habitacional)

(3) No se permiten desarrollos inmobiliarios con uso habitacional (incluidos los mixtos).

(4) Se debera garantizar que los proyectos de urbanizacién sean congruentes con el uso industrial predominante.
(5) Sélo se permiten lotificaciones y obras de soporte al aprovechamiento productivo conforme a las modalidades
de uso establecidas en los instrumentos de planeacion territorial aplicables.

(6) Sélo se permiten acciones y obras asociadas a la regularizacion, mejoramiento y consolidacidn la infraestructura
del Tren Maya.

(8) Debera ser congruente con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, los planes maestros o los ejercicios de
planeacion para proyectos especificos, aprobados, realizados, autorizados o validados por el municipio, los cuales se
deberan realizar previo a su ocupacién y la autorizacién de acciones urbanisticas (incluyendo la determinacion de
usos de suelo).

(9) No se permiten lotificaciones urbanas.
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(10) Sélo se permiten obras asociadas a infraestructura de cabecera y regional que garanticen la prestacién de
servicios publicos.

(11) La regulacidn de las acciones y obras se realizara conforme a los criterios, lineamientos y reglas administrativas
contenidas en los instrumentos de politica ambiental y normatividad aplicable.

(12) Se priorizara la localizacién de usos mediano o alto impacto en los predios con frente sobre las vialidades que
integran la red vial primaria, siempre y cuando, sean compatibles con los predios colindantes y conforme a la
vocacion establecida en la zonificacidn secundaria, incluyendo el desarrollo de obras de urbanizacién, edificacién y
construccion de infraestructura necesarias para su desarrollo.

(13) Previo a cualquier accion u obra la vialidad deberd estar construida y consolidada.

Articulo 31.- Las autorizaciones de uso de suelo estaran sujetas al uso de cada
uno de los predios colindantes, conforme a la tabla, que sefiala los usos permitidos (P)
y no permitidos (N) respecto a otros usos. Para tal efecto se establece la tabla de
compatibilidades de usos de suelo por colindancia.

Tabla de compatibilidad de uso de suelo por colindancia

Habitacional Comercial Servicios Equipamiento Industrial

2 2 8 2 2 ©
Uso de suelo ® ® ® ® ® S
o o o o o i) o
£ £ E £ £ R
o o o o o 7 o
c C c c c [}
© © O (T (T © ©
el S S © S o« 9
(] (] [] 9] ] £ <
> > > > >
Bajo impacto P P N |P N |N [P N |N [P P N P P N [P P N
Habitacional Mediano impacto P P P P N N P P N |P P N P P N P P N
Alto impacto N P P P P N P P N P P N P P N P P N
Bajo impacto p |p |P [P |P [N |P [P [N [P [P [N |P [P [N [P |P |P
Comerecial Mediano impacto N N N P P N P P N |N N P P P N P P P
Alto impacto N N N [N [N [N [N |[N [N [N N P N |P N [P P P
Bajo impacto P P P P P N [P P N |P P P P P N [P P P
Servicios Mediano impacto P P P P P N P P N P P P P P N P P P
Alto impacto N N N N N N N N N N N P N P N P P P
Bajo impacto P P N P N N P P N P P P P P N P P N
Equipamiento Mediano impacto P P N P N N P P N P P N P P N P P N
Alto impacto N N N [N |N [N [N |[N [N [N N P N |P N [P P N
Bajo impacto P P P P P N [P P N |P P P P P N [P P N
Industrial Mediano impacto P P P P P P P P P P P P P P N P P N
Alto impacto N N N N N N N N N N N N N P N P P N
Areas verdes P P P P P P P P P P P P P P P P P P
Infraestructura P P P P P P P P P P P P P P P P P P
Turismo N N N |P P P P P P N N N N [N [N |P P P
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Habitacional Comercial Servicios Equipamiento Industrial

Uso de suelo

Infraestructura
Area verde

Mediano impacto
Mediano impacto
Mediano impacto
Mediano impacto
Mediano impacto

P Permitido

N ‘ No Permitido

Articulo 32.- La matriz de compatibilidad de uso de suelo con la zonificacién secundaria se
establece de forma complementaria en los términos siguientes:

Tabla de compatibilidad de uso de suelo por zonificacion

Habitacional Comercial Servicios Equipamiento Industrial

Zonas/Usos de suelo

Mediano impacto

o o
© ©
o o
E E
o o
(i O
Ee Ee
) )
> >

Infraestructura

o o

© ©
o) o o 2 o 2| o o
© S S € k] | = | 8

= —_ o

@ © © © @ o
o a a o a o| 8§ o
E £ E & E s | E E
o o o T o BT | o o
= = S 3 ON oH OR EEOY
(T © © © = ©
[ 0 o S o = | I o

Alto impacto

Zona de Uso Mixto
Tipo 1 (ZUMO1)

Zona de Uso Mixto
Tipo 2 (ZUMO02)

Zona de Uso Mixto
Tipo 3 (ZUMO03)

Zona de Uso Mixto
Tipo 4 (ZUM04)
Zona de Uso Mixto
Tipo 5 (ZUMO05)
Zonas de Zona de Uso Mixto
Uso Mixto Tipo 6 (ZUMO06)

Zona de Uso Mixto
Tipo 7 (ZUMO7)

Zona de Uso Mixto
Tipo 8 (ZUMO08)

Zona de Uso Mixto
Tipo 9 (ZUMO09)

Zona de Uso Mixto Tipo
Turistico Tipo 1 (ZUT01)
Zona de Uso Mixto Tipo
Turistico Tipo 2 (ZUT02)

Zona Centro Tipo 1 (ZC01)

Zonas
Centro

Zona Centro Tipo 2 (2C02)

Zonas Zona Recreativa Tipo 1
Recreativas (ZREO1)

Zona de Equipamiento (ZEQ)

Zona Patrimonial (ZPA)
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Zona con Influencia de Ciénega (ZIC)

Zona Industrial (ZIN)

Zona Industrial Logistica (ZIL)

Corredores
de Uso
Mixto

Corredor Local de Uso Mixto
(CLum)

Corredor Urbano de Uso
Mixto (CUUM)

Area Urbanizada Portuaria

Area Artificializada con Fines
Extractivos

Area Artificializada con Fines
Energéticos

Area Urbanizable Programada
Tipo 1

Area Urbanizable Industrial

Area Urbanizable Corredor

ANP

Zona de Administracion
Portuaria
Reserva de Crecimiento

Areas No Urbanizables

Zona de Playa

Franja Ciénegas

Zonas y areas de la Zonificacion Primaria

P = PERMITIDO
C=CONDICIONADO
NP = NO PERMITIDO

P c |np|P C [NP|P |C [NPIP [P |C |NPINPINP| | |
NP R N A A A L R A A A ke E
NP R A A A L A A A A e ’:

Usos y actividades compatibles en ordenamiento ecoldgico, programa de manejo y demas instrumentos

de politicas ambiental, territorial y urbana

¢ NP | NP PCNPPCNPPPCCNPNPCPC

C C C P |C |C |P |[C |C |P |P |C |C NP NP CcC [P |C

Usos y actividades compatibles en ordenamiento maritimos y costeros, y aquellos que apruebe la

administracion federal portuaria

Sujeto a usos autorizados

NP N NP NP N
NP | NP 3 NP | NP NP | NP | NP [ NP NP[C |C |C |P -

Sujeto a usos autorizados

7 NP | NP g NP | NP N7 NP | NP | NP [ NP g NP | C NP | C P g

Sujeto a usos autorizados

Aplicaran los usos y condiciones autorizadas, en su caso, los casos no previstos seran evaluados

conforme a lo que determine el Estudio de Impacto Urbano que analizard el contexto circundante y

congruencia con el marco legal y de planeacion vigentes

NP N NP | C C NP | C P P N
NP | NP P NP [ NP NP | NP C P P

C C C c|c |c |Cc |Cc |C |C |C |CcC |C |Cc |C |Cc [P |C

Aprovechamiento condicionado a disposiciones que regulan el ANP

Aplica lo establecido en los ordenamientos maritimos-terrestres y los instrumentos legales suscritos

para su aprovechamiento

No aplican, su desarrollo es posterior a 2040 y requiere actualizacién del PMDU

Usos y actividades no urbanas compatibles en ordenamiento ecolégico, programa de manejo y demas

instrumentos de politicas ambiental, territorial y urbana

Sélo aplica uso de conservacion, actividades recreativas e infraestructura de soporte a la actividad
turistica de bajo impacto, siempre en congruencia y congruencia con el marco legal y de planeacion

vigentes
A2 NP [ NP | NP NP | NP NP C NP NP | C C C NP\ NP C P C
NP NP | NP | C NP | NP NP C NP NP|C |C |C NP NP cC |P |C

Sdlo aplica uso de conservacion, actividades recreativas e infraestructura de soporte a la actividad
turistica de bajo impacto, siempre en congruencia y congruencia con el marco legal y de planeacion

vigentes

g

Los proyectos de infraestructura urbana se permitirdn en cualquier zona siempre y cuando el
organismo operador o autoridad competente lo autorice.
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Los usos asociados al sector primario no podran desarrollarse en las Areas Urbanizadas y Areas
Urbanizables, siendo que podran desarrollarse en las Zonas No Urbanizables conforme a la
aptitud del sitio establecida en el marco legal y de planeacidn vigente; se exceptuan las unidades
econdmicas e instalaciones asociadas a la actividad costera que estardn condicionadas.

Los usos permitidos son aquellos que estadn previstos como predominantes en una zonay los que,
con referencia a éstos, y ademas que, entre si, sean complementarios y compatibles.

Los usos condicionados son aquellos que por su interés general o de utilidad publica, son factibles
de localizarse en los asentamientos humanos, sin embargo, por su tipologia, se deben establecer
medidas para mitigar su impacto territorial, por lo que su insercién estard condicionada al
cumplimiento de los requerimientos que estime la autoridad competente a través de sus
dictamenes y autorizaciones. La autoridad municipal establecera las condicionantes para este tipo
de uso conforme a las disposiciones del marco de planeacion, legal y normativo aplicable, que
regule el ambito sujeto a andlisis para cada caso; estas condicionantes pueden ser:

I. Desarrollo de actividades riesgosas o peligrosas (proteccion civil y autoridades
sanitarias)
Il. Impacto ambiental
ll.  Impacto urbano
IV. Impacto de movilidad
V. Impacto social
VI. Escala de uso o actividad segln contexto
VII. Preservacion del patrimonio tangible
VIIl. Localizacidon segun vialidad
IX. Ordenamiento urbano de areas urbanizables
X. Las demas establecidas en el marco legal aplicable

La Direccion solicitara previo a la emisidn de licencia de uso de suelo los dictdmenes, opiniones
o resolutivos establecidos en la legislacién y normatividad aplicable, emitidos por las autoridades
federales, estatales o municipales seguin cada caso, con el fin de determinar la factibilidad y/o las
condicionantes para el desarrollo de las actividades vinculadas al uso solicitado, pudiendo ser
gue dichos documentos deriven en la reclasificacién del uso como NO PERMITIDO.

Los usos no permitidos son aquellos que por sus caracteristicas presentan algun inconveniente
para su localizacién en la zona, o bien contravengan lo dispuesto en las disposiciones en materia
de ordenacién y regulacidn del desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos, ademas de
gue su establecimiento sea perjudicial para su entorno.
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Articulo 33.- Los predios actualmente ocupados por un uso distinto a lo establecido en el PMDU
podrdan mantener su uso actual, siempre y cuando, las caracteristicas de aprovechamiento o
utilizacion permanezcan; en caso de modificacion de las condiciones de uso, el o los predios seran
sujetos a las disposiciones de compatibilidad establecidas en el presente Programa.

CAPITULO II
CRITERIOS Y RESTRICCIONES DE USO DE SUELO

Articulo 34.- La autorizacién de usos y destinos del suelo estara condicionada por los criterios
gue se establecen en el siguiente articulo, dependiendo del tipo de uso y que tienen como
objetivo, garantizar la adecuada localizacion y caracteristicas de los usos y actividades en los
asentamientos humanos.

Articulo 35.- La autorizacién de usos habitacionales estara condicionada por los siguientes
criterios:

I.  El uso habitacional solo serd permitido en las zonas compatibles determinadas por el

PMDU.

Il.  Unlote o predio con uso habitacional no puede localizar otro uso o destino diferente a la
vivienda, sin la autorizacion correspondiente; para lo cual es obligacion que el propietario
o poseedor del inmueble, realice las gestiones correspondientes ante la autoridad
municipal, debiendo obtener la licencia o permiso expedido por la autoridad municipal
correspondiente al uso, destino y/o actividad del que se trate.

Ill.  Enlas zonas de uso de suelo predominantemente habitacional se vigilara y se promovera
el establecimiento de otros usos, siempre y cuando estos no se contrapongan o afecten
de manera directa o indirecta las caracteristicas de la zona.

Articulo 36.- Cualquier uso habitacional deberd cumplir con las siguientes reglas de
distanciamiento o colindancia medidos desde el punto mas cercano entre lotes o predios:

I. 100 metros respecto a industria no contaminante, talleres y almacenamientos.
Il. 200 metros respecto a industria contaminante y/o de alto impacto.
ll. 250 metros respecto a parques industriales.
IV. 50 metros respecto a estaciones de policia.
V. No se localizaran en zonas donde predomine uso industrial.
VI. No se permite en colindancia de uso industrial y almacenamientos.
VII. No se permite en colindancia de talleres.

VIIIl. No se permite en colindancia de predios con antenas de telecomunicaciones.
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IX. No se permite en colindancia con establecimientos que comercialicen bebidas
alcohdlicas.

X. No se permite en colindancia con establecimientos que comercialicen artificios
pirotécnicos y explosivos.

XI. No se permite este uso en colindancia a estaciones de servicio, gasolineras y estaciones

de

autoconsumo, asi como todo aquel que almacene y/o comercialice derivados del

petrdleo como principal actividad.
Xll. No se permite en areas que fueron cementerios.

Ademas, se debera evitar su localizacién conforme a los siguientes supuestos:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
8)
h)
i)
j)

k)

Zonas inundables.

Terrenos con erosidn severa.

Zonas con peligro de deslizamientos del suelo y fallas geoldgicas o activas.

Franjas de zonas federal paralelas a cuerpos de agua y humedales conforme a lo
establecido en la normatividad en la materia.

Suelos de recarga acuifera.

Cuerpos de agua.

Terrenos con arenas o gravas no consolidadas.

Suelo sujeto a erosién hidrica.

Zonas inestables ubicadas a menos de 500 metros lineales de cuevas

Areas de relleno provenientes de residuos industriales, quimicos, contaminantes o de
residuos sélidos en general.

Dentro del derecho de via de ductos o tuberias que conduzcan materiales peligrosos,
asi como de caminos y vias de ferrocarril por donde se transporten materiales
peligrosos.

Dentro del radio de afectacidn derivado de algin desastre quimico causado por alguna
fuga, derrame, explosion o incendio de industrias localizadas en la vecindad de este.
Los que anteriormente hayan sido utilizados como depdsitos de materiales corrosivos
reactivos, explosivos, téxicos, inflamables o infecciosos.

Los que se localicen en yacimientos petroliferos que permitan una explotacion de
estos o que presenten probabilidades de futuros aprovechamientos

Se deben respetar los limites de influencia de campos de aviacion segln las
regulaciones aplicables.

Adicionalmente el uso habitacional debe circunscribirse a las siguientes especificaciones,
exceptuando los desarrollos inmobiliarios:

i.  El Uso Habitacional se permitira en las Areas Urbanizadas predominantemente
habitacionales y Areas Urbanizables, acorde a lo contenido en el PMDU.

ii. Un lote o predio con uso habitacional no podra ubicar o anexar un uso o
destino del suelo diferente a la vivienda, a menos que cuente con el permiso
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correspondiente; para lo cual el propietario o poseedor del inmueble, debera
gestionar y obtener la licencia o permiso expedida por la autoridad municipal
correspondiente.

Articulo 37.- La autorizacion de uso para equipamiento urbano estara condicionada por los
siguientes criterios:

Todos los inmuebles y edificaciones destinadas a equipamiento urbano deberan cumplir
con las siguientes reglas de distanciamiento o colindancia medidos desde el punto mas
cercano entre lotes o predios:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)

100 metros lineales respecto a industria no contaminante, talleres y almacenamientos
200 metros lineales respecto a industria contaminante y/o de alto impacto

250 metros lineales respecto a parques industriales

No se localizaran en zonas donde predomine uso industrial o agropecuario

No se permite en colindancia de uso industrial y almacenamientos

No se permite en colindancia de talleres

No se permite en colindancia con establecimientos que comercialicen bebidas
alcohdlicas

No se permite en colindancia con establecimientos que comercialicen artificios
pirotécnicos y explosivos

Equipamientos y servicios de educacién, cultura, salud, asistencia social, abasto y
culto no se localizaran en colindancia a estaciones de servicio, gasolineras y estaciones
de autoconsumo, asi como todo aquel que almacene y/o comercialice derivados del
petréleo como principal actividad Los equipamientos se ubicaran en las siguientes
vialidades:

Plazas civicas: vialidad primaria o secundaria

Jardin vecinal: vialidad secundaria o terciaria

Parque de barrio: vialidad, primaria, secundaria o terciaria

m) Parque urbano: carretera municipal o vialidad primaria

Moddulo deportivo: vialidad secundaria o terciaria

Centro deportivo: vialidad, primaria, secundaria o terciaria

Unidad deportiva: carretera federal, estatal, municipal o vialidad primaria

Centro de salud: vialidad secundaria o terciaria (en el caso de las comisarias se podra
localizar en ejes carreteros de cualquier jurisdiccién)

Unidad Médica Familiar: carretera municipal, vialidad primaria o secundaria
Hospitales especializados: carretera federal, estatal, municipal o vialidad primaria
Casa hogar para ancianos, centro de desarrollo comunitario, guarderia y similares:
vialidad primaria o secundaria

Mercado publico: carretera municipal, vialidad primaria o secundaria

Escuelas de nivel preescolar y primaria: vialidad secundaria o terciaria
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w)
X)

y)
2)

Escuelas de nivel secundaria: carretera municipal, vialidad primaria o secundaria (en
el caso de las comisarias se podra localizar en ejes carreteros de cualquier jurisdiccidn)
Escuelas de nivel medio superior: carretera municipal o vialidad primaria (en el caso
de las comisarias se podra localizar en ejes carreteros de cualquier jurisdiccién)
Escuelas de nivel superior: carretera federal, estatal, municipal o vialidad primaria
Biblioteca: vialidad, primaria, secundaria o terciaria

aa) Casa de la cultura, museo, teatro y similares: carretera municipal, vialidad, primaria o

secundaria

bb) Cementerio y basurero municipal: carretera municipal, estatal o federal
cc) Comandancia de policia: vialidad secundaria, primaria o carretera municipal
dd)Centro de Readaptacién Social (CERESO): vialidad primaria, carreteras municipal,

federal o estatal

Estos criterios también aplicaran para los servicios que por su naturaleza son equiparables al
equipamiento urbano.

Articulo 38.- La autorizacion de uso para servicios estard condicionada por los siguientes
criterios:

Todos los inmuebles y edificaciones destinadas a la prestacién de servicios deberan
cumplir con las siguientes reglas de distanciamiento o colindancia medidos desde el punto
mas cercano entre predios:

a)

b)

g)

h)

200 metros lineales respecto a industria contaminante y/o de alto impacto (excluye

talleres y almacenamientos)

250 metros lineales respecto a parques industriales (excluye talleres y

almacenamientos)

No se localizardn en zonas donde predomine uso agropecuario

No se permite en colindancia de uso industrial (excluye talleres y almacenamientos)

No se permite en colindancia con establecimientos que comercialicen artificios

pirotécnicos y explosivos (excluye talleres y almacenamientos

Cuando el servicio tenga un almacén mayor a 500 m? de construccién, no podran

ubicarse a una distancia menor de 100 m? de una estacion de servicio, gasolineras y

estaciones de autoservicio o expendio de combustibles, medida entre los limites mas

cercanos de los predios

Las gasolineras no deberan localizarse en vialidad terciaria o secundaria, y en zonas

donde predomine o se proyecte predominancia del uso habitacional

Las oficinas solo se permitiran en zonas donde no predomine o no se proyecte

predominancia del uso habitacional, y en carreteras municipales y vialidades primarias

Los talleres solo se permitirdn en zonas donde no predomine o no se proyecte

predominancia del uso habitacional, y en carreteras municipales y vialidades primarias
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j)

k)

Las bodegas o almacenamientos solo se permitiran en zonas donde no predomine o
no se proyecte predominancia del uso habitacional, y en carreteras federales,
estatales, municipales y vialidades primarias

Los servicios de alto impacto solo se permitirdn en zonas donde no predomine o no
se proyecte predominancia del uso habitacional, y en carreteras federales, estatales,
municipales y vialidades primarias

Los servicios de mediano impacto solo se permitirdn en carreteras municipales y
vialidades primarias

Para garantizar la mixtura de uso de suelo y el acceso a bienes y servicios, en los asentamientos

humanos

debe existir un promedio de 0.5 m? por vivienda o 0.13 m? por habitante

correspondiente a uso comercial o de servicios.

Articulo 39.- La autorizacion de uso para comercio estara condicionada por los siguientes

criterios:

I. Todos los inmuebles y edificaciones destinadas al comercio deberan cumplir con las
siguientes reglas de distanciamiento o colindancia medidos desde el punto mas cercano
entre predios:

a)
b)

c)
d)

f)

g)

200 metros lineales respecto a industria contaminante y/o de alto impacto (excluye
talleres y almacenamientos)

250 metros lineales respecto a parques industriales (excluye talleres y
almacenamientos)

No se permite en colindancia de uso industrial (excluye talleres y almacenamientos)
Cuando el comercio tenga un almacén mayor a 500 m? de construccién, no podréan
ubicarse a una distancia menor de 100 metros lineales de una Estacion de Servicio,
Gasolineras y Estaciones de Autoservicio o expendio de combustibles, medida entre
los limites mas cercanos de los predios.

Los comercios de alto impacto solo se permitirdn en zonas donde no predomine el uso
habitacional, y en carreteras federales, estatales, municipales y vialidades primarias
Los comercios de mediano impacto solo se permitiran en carreteras municipales y
vialidades primarias

No se permite el comercio de bebidas alcohdlicas en establecimientos colindantes a
vivienda y aquellos que ofrecen servicios de salud, educacion, cultura y culto.

Para garantizar la mixtura de uso de suelo y el acceso a bienes y servicios, en los

asentamientos humanos debe existir un promedio de 0.5 m? por vivienda 0 0.13 m?
por habitante correspondiente a uso comercial o de servicios.
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Il. Adicionalmente, toda autorizacién para el uso de suelo comercial en el municipio deberd
sujetarse a las siguientes condicionantes:

a) Las instalaciones de equipos o accesorios no deberdn estar adjuntas hacia las
colindancias

b) Contar con instalaciones sanitarias necesarias y propias de la actividad, para los
empleados y para los usuarios

c) Contar con areas especificas para la circulacion de peatones

d) Contar con elementos de accesibilidad para personas con discapacidad

e) Disponer de medidas para almacenaje y disposicién temporal de residuos sélidos no
contaminantes;

f)  Cumplir con las leyes y reglamentos aplicables a los giros que incluyan la venta de
bebidas alcohdlicas

g) No se permitird disponer del uso de las areas publicas anexas al area comercial

h) Para los predios que empleen cantidades de Gas L.P mayores a las de consumo
habitacional requeriran la certificacion por parte de una unidad de verificacion
avalada por la Secretaria de Energia y Minas

i) Cuando el comercio tenga un almacén mayor a 500 m? de construccién, no podran
ubicarse a una distancia menor de 100 metros lineales de una Estacion de Servicio,
Gasolineras y Estaciones de Autoservicio o expendio de combustibles, medida entre
los limites mas cercanos de los predios.

Ill. Los usos comerciales de bajo impacto se permitirdn en las areas habitacionales excepto
cuando:
a) El Comercio sea de bebidas alcohdlicas, el cual no se podrd ubicar en zonas
predominantemente habitacionales.
b) El Comercio sea de artificios pirotécnicos, explosivos, combustibles y/o derivados del
petrdleo de ningun tipo, el cual no se podra ubicar en zonas predominantemente
habitacionales.

Articulo 40.- La autorizacién de uso industrial estara condicionada por los siguientes criterios:

I. Todos los inmuebles y edificaciones destinadas al uso industrial deberdan cumplir con las
siguientes reglas de distanciamiento o colindancia medidos desde el punto mas cercano
entre predios:

a) No se permite uso industrial categorizado como de mediano y alto impacto en
colindancia con uso habitacional (incluye desarrollos inmobiliarios tipo habitacional)

b) Los usos industriales de alto y mediano impacto se limitaran a las zonas industriales y
zonas con predominancia de uso industrial o compatibles ¢ No se permiten usos
industriales de alto impacto y/o aquellos que generen transito pesado a una distancia
menor a 200 metros lineales con respecto a usos habitacionales (incluye desarrollos
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inmobiliarios tipo habitacional); en el caso de parques industriales deberdn localizarse
a minimo 250 metros lineales de la vivienda mas cercana

No se permiten areas y/o usos industriales no contaminantes a menos de 100 metros
lineales de cualquier uso habitacional (incluye desarrollos inmobiliarios tipo
habitacional)

En caso de manejo industrial que implique Alto Riesgo, el establecimiento o complejo
deberd situarse fuera del area urbanizada por asentamientos humanos, que establece
el PMDU.

Adicionalmente los usos industriales deberan cumplir con las siguientes condicionantes:

Contar con las instalaciones especiales que aminoren la propagacién de ruido, gases,
polvos y olores hacia otros predios

Disponer con sistemas que contribuyan al ahorro de energia y sean sostenibles
Disponer con los sistemas de tratamiento de desechos sélidos y tratamiento de aguas
negras y en su caso tratamiento de substancias especiales

Contar con facilidades para la accesibilidad de personas con discapacidad

Contar con estacionamiento y drea de maniobras de acuerdo con la normatividad
aplicable; Disponer de medidas para almacenaje y disposicidon temporal de residuos
sélidos, cumpliendo con las normas de tratamiento aplicables

Las instalaciones deberdn contar con facilidades de acceso para los cuerpos de
seguridad, con sefializaciones de proteccidn civil y programa de seguridad

No se permitira disponer desechos sélidos y descargas de aguas residuales generadas,
directamente a cuerpos de agua subterraneos, sin el tratamiento adecuado que
establezca la normatividad correspondiente

El confinamiento de desechos industriales, téxicos y bioldgicos infecciosos se hara
conforme a la normatividad correspondiente

Presentar el Dictamen favorable de Estudio de Riesgo autorizado por instancia
municipal correspondiente

No se permitiran Usos Industriales en las areas habitacionales.

No se permitiran Usos Industriales que generen transito pesado a una distancia de
menor a 200 metros lineales con respecto a Usos Habitacionales (incluye Desarrollos
Inmobiliarios Tipo Habitacional)

Los parques industriales deberdan cumplir con las siguientes disposiciones:

a)

b)
c)

Disponer con instalaciones especiales que mitiguen la propagacién de ruido, gases,
polvos y olores hacia otros predios

Contar con elementos para la accesibilidad de personas con discapacidad

Disponer con areas de maniobras de vehiculos de carga, y estacionamiento de acuerdo
con la normativa aplicable
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d) Contar con facilidades de acceso para los cuerpos de seguridad, con sefalizaciones de
proteccién civil y programa de seguridad

e) Disponer de servicios sanitarios para empleados y visitantes de acuerdo con la
normativa aplicable;

f) Separarse de las zonas predominantemente habitacionales por vialidades o franjas
verdes de amortiguamiento, segun lo establecido para las Areas de Amortiguamiento
Industrial del PMDU.

g) Encasode manejo industrial que implique Alto Riesgo, el Parque debera situarse fuera
del Area Urbanizada por Asentamientos Humanos, que establece el PMDU.

h) Disponer de medidas para almacenaje y disposicién temporal de residuos sdlidos,
cumpliendo con las normas de tratamiento aplicables

i) Incorporar sistemas sostenibles para el ahorro y usos eficiente de energia vy
tratamiento de desechos

j) Presentar Dictamen favorable de Estudio de Riesgo autorizado por la autoridad
municipal correspondiente

k) Presentar Estudio de Impacto Ambiental autorizado por la dependencia
correspondiente

[) Los parques Industriales deberan ubicarse a un minimo de 250 metros lineales del
limite de la ultima vivienda a su alrededor.

CAPITULO 1lI
AREAS DE AMORTIGUAMIENTO INDUSTRIAL

Articulo 41.- El dimensionamiento de las Areas de Amortiguamiento Industrial, que se hubiera
definido antes del presente PMDU sera respetado. En caso de las Areas Industriales (Al)
establecidas anteriores a la puesta en vigencia del PMDU, se define como recomendable el
siguiente dimensionamiento 50 metros lineales desde el limite del predio hacia el interior del
Area Industrial, para cualquier caso no contemplado.

Articulo 42.- Para las Areas Industriales proyectadas a partir de 2024 en el PMDU y aquellas
establecidas a partir de dicho afio, se deberan de crear obligatoriamente las Areas de
Amortiguamiento Industrial de forma perimetral al interior del predio delimitando 50 metros
lineales desde su limite hacia el interior del Area Industrial. Las dreas de amortiguamiento se
localizaran siempre al interior del predio o poligono con uso industrial.

CAPITULO IV
LINEAMIENTOS RESPECTO A AREAS VERDES.

Articulo 43.- En areas ajardinadas de los asentamientos humanos se debe contar, como minimo,
con un arbol o planta resistente al clima de cuando menos 1.80 metros de altura por cada 50 m?
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de espacio publico y a cada 15 metros lineales en cada una de las banquetas o aceras. El disefio
de areas verdes se debe basar en los lineamientos que establezca la normatividad vigente.

El riego de las areas verdes debe realizarse mediante la captura y almacenaje del agua de lluvia,
en su caso, y el reciclado del agua residual tratada conforme a la normatividad vigente para ser
usadas y operadas para este fin con un sistema aprobado por |la autoridad. Se debe minimizar el
uso de agua potable y de camiones cisterna o pipas para el riego de las areas verdes mencionadas.

Se permitira la utilizacidon de tecnologias amigables con entorno ambiental, tales como azoteas
verdes y/o jardines verticales, que contribuyan a aumentar la superficie verde y contribuyan a
crear microclimas favorables a los entornos habitables.

Las dreas que de acuerdo con la normatividad aplicable al municipio los fraccionadores deban de
entregar al Municipio se destinaran a areas verdes urbana, las cuales no podran ser residuales,
ni estar ubicadas en dareas inundables, de riesgo o peligro, o con accidentes topograficos, no se
incluiran en esta superficie, las areas ajardinadas que conformen parte de las vialidades del
fraccionamiento.

Articulo 44.- Los lotes o predios en los que se encuentre cobertura forestal con especies
endémicas o nativas de importancia ecoldgica y por sus servicios ecosistémicos, asi como
aquellos predios que colinden o sean atravesados por escurrimientos superficiales o tengan
presencia de especies protegidas por la NOM-059-SEMANART-2010, deberdn de sujetar el
proyecto arquitecténico y/o paisajistico a la opinidn de las autoridades federales, estatales y
municipales, segin sea el dmbito de su competencia, asi como a la presentacién de estudios
considerados en las leyes y reglamentos y normas en materia ambiental, del mismo modo es
aplicable para las obras consideradas para urbanizacién, tales como vialidades y redes de
infraestructura para servicios urbanos.

CAPITULO V
NORMAS PARA LA DENSIFICACION DEL USO DE SUELO E INTENSIDAD

Articulo 45.- Las normas para la densificacion y establecimiento de los coeficientes de ocupacion
del suelo seran conforme lo establece la tabla establecida en este articulo, en ella se describen
las densidades y el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de las zonificacién secundaria, en el
caso de la superficie restante respecto al COS (superficie total — COS) debera ser superficie
ajardinada con pasto, arbustos y/o arboles, cuya superficie deberd estar libre de cualquier
cubierta o techo construido; dentro de la superficie del COS se considera toda la superficie
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correspondiente a la edificacion a nivel planta, incluyendo albercas, pasillos y otras superficies
construidas o pavimentadas, con o sin techo.

Se establecen los siguientes parametros de densidad poblacional:

e Densidad Alta: 60 a 80 viv/ha = 180 a 240 hab/ha

e Densidad Media: 40 a 60 viv/ha = 120 a 180 hab/ha

e Densidad Baja: 20 a 40 viv/ha =60 a 120 hab/ha

e Densidad Muy Baja = Menos de 20 viv/ha = Menos de 60 hab/ha

*Promedio 4 hab/viv

La Tabla de densidad y coeficientes de ocupacion de suelo a aplicarse a los inmuebles y predios
de acuerdo con lo establecido en el presente articulo, es la siguiente:

Tabla Densidad y coeficientes de ocupacion de suelo.

Localidad o unidad Altura maxima Densidad
Zona secundaria Principal vocacion geografica Cos . poblacional maxima
especifica (e permitida
fit;r;al ((;TJMUS:CL)) mixto Habitacional General 70% 5 pisos
5 Progreso: Media
. o rogreso
ZFJna de uso mixto Habltacllonaly Chelem 70% 5 pisos
Tipo 2 (ZUMO02) comercial .
Chuburnd Chicxulub: Media
70% 5 pisos  (uso
habitacional) .
Chelem: Baja
Zona de Uso Mixto | Habitacional Progreso
Tipo 3 (ZUMO03) veraniego y turistico | Chicxulub 60% 6 a 10 pisos (uso
no habitacional o | Chuburna: Baja
mixto con
habitacional)
Campestre
Progreso Flamboyanes: Media
Chicxulub
Zona de Uso Mixto | Habitacional popular Chuburnd .
Tipo 4 (ZUMO04) y comercial Campestre 70% > pisos . :
Flamboyanes Paraiso: Baja
Paraiso
San Ignacio
San Ignacio: Baja
Zona de Uso Mixto | Habitacional Chelem 70% 5 pisos
Tipo 5 (ZUMO5) veraniego Chuburna
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Localidad o unidad Altura maxima Densidad
Zona secundaria Principal vocacion geografica Ccos i) poblacional maxima
especifica P permitida
Zona de Uso Mixto | Habitacional . o .
Tipo 6 (ZUMO6) veraniego y turistico Chicxulub 30% > pisos
Zona de Uso Mixto | Comercial-Servicios-
. o . .
Tipo 7 (ZUMO07) Turistico San Ignacio 70% 5 pisos No aplica
Zona de Uso Mixto | Habitacional: nuevo
o .
tipo 8 (ZUMO08) asentamiento General 70% > pisos Alta
Zona de uso mixto . . .
tipo 9 (ZUMOS) Industrial General 60% 10 pisos No aplica
5 pisos  (uso .
0,
P 70% habitacional) Muy baja
Zona de Uso Mixto . . rc.)greso
o - Comercial-Servicios- | Chicxulub -
Turistica Tipo 1 Turistico 6 a 10 pisos (uso
(zuT01) no habitacional o .
Chelem 60% . Muy baja
mixto con
habitacional)
Zona de Uso Mixto Chelem
Turistica  Tipo 2 | Comercial-Turistico Chuburna 70% 5 pisos Muy baja
(zuT02) Chelem
Zona Centro Tipo 1 | Comercial, servicios Progreso o . .
(zcTo1) y equipamientos Chicxulub 70% > pisos Muy baja
Campestre
. . - Flamboyanes
Zona Centro Tipo 2 | Comercial, servicios ) o . R
(2CT02) y equipamientos Paraiso 70% 5 pisos Muy baja
Chuburnd
Progreso
Zona Influencia de la - Chicxulub o . .
Ciénega (ZIC) Habitacional Chelem 60% 2 pisos Muy baja
Chuburna
Zona de | Equipamientos y o . .
Equipamientos (ZEQ) servicios General 70% > pisos No aplica
Zona Recreativa (ZRE) | Servicios portuarios Progreso 60% 3 pisos Muy baja
Progreso
Zona Industrial (ZIN) Industrial San Ignacio 60% 5 pisos No aplica
Paraiso
Paraiso
Zona Industrial . o . .
Logistica (ZIL) Industrial Campestre 60% 5 pisos No aplica
Flamboyanes
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Localidad o unidad . Densidad
. o 2 e Altura maxima . e
Zona secundaria Principal vocacion geografica Ccos i) poblacional maxima
especifica P permitida
Zona Patrimonial Servicios San Ignacio 60% 2 pisos Muy baja
(ZPA)
Area . Urbanizable Industrial General 60% 10 pisos No aplica
Industrial

En las demas zonas y dreas de la Zonificacion Primaria ver disposiciones que aplican ordenamientos especificos o
autorizaciones emitidas previo a la entrada en vigor del PMDU, o bien, por la naturaleza de la zona, no le aplican este tipo de
disposiciones.

En los proyectos localizados en CORREDORES REGIONALES DE USO MIXTO, CORREDOR LOCAL DE USO MIXTO, CORREDOR
URBANO DE USO MIXTO y AREA PRIORITARIA DE VIVIENDA SOCIAL, se podra incrementar hasta un piso respecto al maximo
permitido, siempre y cuando, se promueva uso mixto con habitacional, idealmente siendo los primeros niveles destinados a
usos no habitacionales compatibles con vivienda (a excepcidn de aquellas zonas no se permita la vivienda).

Articulo 46.- Todo incremento de densidad por encima de lo permitido debera justificarse con
base a un Estudio de Impacto Urbano, que debera comprobar lo siguiente:

I.  Suficiente cobertura de servicios urbanos y equipamiento (como minimo energia
eléctrica, agua potable, transporte publico, educacidn y salud bdsico), y bajo impacto a
los sistemas urbanos preexistentes

Il.  Adecuada capacidad de la infraestructura instalada y bajo impacto a los sistemas urbanos
preexistentes

Ill.  Bajo impacto ambiental y capacidad natural del suelo

Asimismo, la autoridad determinara las medidas de mitigacion o compensacién derivadas de los
potenciales impactos urbanos o ambientales del incremento de densidad a cargo del particular
interesado en el desarrollo del proyecto.

Articulo 47.- Serdn consideradas las siguientes excepciones conforme al Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY):

I.  Las construcciones en la barra arenosa de tipo habitacional, turistico, comercial y de
servicios deberdn sujetarse al procedimiento del calculo de la capacidad de carga que
establece el POETCY, se podra exceptuar los resultados en los lotes o predios cuya
capacidad de carga sea menor que el resultado del estudio de contexto. Las
construcciones se apegaran a los reglamentos de construccién municipales, en su caso.
En paisajes fuera de la barra arenosa, los desarrollos de tipo habitacional, turistico,
comercial y de servicios no requeriran del analisis referido. En todos los casos se
requeriran evaluaciones de impacto ambiental.
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Il.  La altura maxima de los edificios construidos en la barra arenosa dentro del drea que
resulte del estudio de capacidad de carga determinada por lo estudios que establece el
POETCY sera equivalente a la que determine el nUmero maximo de lotes unifamiliares
gue pudiera establecerse en todo el lote o predio. Se tomara como base para este célculo
lotes con una superficie minima de 300 m? y las restricciones por concepto de vialidades
o circulaciones y areas de destino o dreas comunes.

CAPITULO VI
NORMAS GENERALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 48.- Las Normas Generales de Ordenamiento Territorial regulan la intensidad,
ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano, asi como las
caracteristicas de las edificaciones. Dichas normas estan contenidas en el PMDU, donde se
mencionan a detalle los siguientes temas:

I. Regulaciones costeras
Il. Imagen urbana
lll. Derechos adquiridos y cambios de uso de suelo.
IV. Estudio de impacto urbano
V. Sistemas de agua potable y drenaje
VI. Zonas de riesgo y prevencién de desastres
VII. Areas No Urbanizables con fines de conservacién
VIIl. Zonas de Conservacién Patrimonial.
IX. Prioridades de crecimiento urbano.
X. En materia de regularizacion territorial y uso de suelo
XlI. Disefio urbano
Xll. Instrumentos de regulacidn territorial
Xlll. Cambio de uso de suelo
XIV. Vivienda adecuada
XV. Red vial primaria en areas urbanizables
XVI. Manejo de residuos sélidos
XVII. Extraccion y utilizacion de materiales para construccion
XVIIl. Lotes o Predios registrados catastralmente fuera de la superficie municipal
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TiTULO IV

CAPITULO |
DE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS SERVIDORES PUBLICOS

Articulo 49.- Son obligaciones de las personas servidoras publicas municipales, en el ejercicio
de sus funciones, las siguientes:

V.

VL.

VII.

VIII.

Atender solicitudes o celebrar contratos o convenios en cumplimiento de lo dispuesto en
esta ley, su reglamento, los instrumentos de planeacién territorial y las resoluciones
administrativas que de ellos se deriven.

Mantener en reserva o de manera confidencial la informacién relativa a los asuntos que
conozcan y por ningun motivo, utilizarla en beneficio propio.

Abstenerse de exigir, a titulo de cooperacidn o colaboracion u otra finalidad semejante,
cualquier prestacidn pecuniaria o de otra indole adicional a los derechos que se causen
por el servicio, para el trdmite de los asuntos a su cargo.

Cumplir con la obligacién de proporcionar los informes que la autoridad competente
solicite, en términos del reglamento de la ley y de la normativa municipal que
corresponda, sin incurrir en falsedad o realizarlo de manera extemporanea.

Abstenerse de expedir constancias, certificaciones, autorizaciones o permisos, licencias,
asi como celebrar contratos, convenios y otros actos administrativos que contravengan
esta ley, su reglamento y otras disposiciones aplicables.

Abstenerse de expedir constancias, certificaciones, autorizaciones o permisos, licencias y
otros actos administrativos que no estén previstos en esta ley, su reglamento, los
reglamentos municipales y otras disposiciones aplicables.

Gestionar la inscripcidn de los instrumentos de planeacidn territorial que corresponda en
los términos previstos en esta ley.

Las demas que establezcan la Ley y su reglamento.

El incumplimiento a las obligaciones contenidas en este articulo, asi como en la Ley General, en
la Ley y su reglamento, por parte de las personas servidoras publicas sera sancionado en términos
de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Yucatan.

Lo anterior sin perjuicio de las sanciones de tipo penal en que puedan incurrir.

TiTULO V
DEL RECURSO DE REVISION
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Articulo 50.- Los actos o resoluciones de la autoridad municipal dictados en contravencion a la
Ley, al presente Reglamento y/o al Programa y/o Programas Parciales podran ser impugnados
por los interesados afectados mediante el recurso de revision. El recurso de revisién se
interpondrd ante la autoridad que haya emitido el acto o la resolucién administrativa.

El procedimiento y la forma para interponer el recurso de revision se sujetara a lo dispuesto en
la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Acuerdo entrara en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Progreso, Yucatan.

SEGUNDO. Con la entrada en vigor del presente Acuerdo se derogan todas las disposiciones de
igual o menor jerarquia que se contrapongan al contenido del mismo.

TERCERO. Las autorizaciones de usos del suelo, emitidas con anterioridad a la vigencia de este
Reglamento, de los programas de desarrollo urbano y declaratorias, podran continuar en los
términos que fueron concedidas.

CUARTO. El Cabildo del H. Ayuntamiento de Progreso deberd realizar las adecuaciones
normativas que se deriven del presente Acuerdo dentro de los noventa dias posteriores contados
al de su aprobacion.

DADO EN EL SALON DE “LOS PRESIDENTES MUNICIPALES” DEL PALACIO MUNICIPAL,
RECINTO OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE PROGRESO, A LOS CUATRO DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzalez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal Secretario Municipal
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ACUERDO POR EL CUAL SE EXPIDE EL “REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA Y ANUNCIOS
PUBLICITARIOS DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Municipio de Progreso, Yucatan, se distingue como un punto estratégico de desarrollo
econdmico, turistico y sociocultural en la entidad. Su condicién de puerto, sumada a la
riqueza de sus zonas naturales, sus espacios publicos y su valioso patrimonio arquitecténico
e histérico, exige una regulacion integral que garantice un crecimiento urbano ordenado,
armonico y sostenible.

Durante aios, la dinamica urbanay el crecimiento comercial han generado fendmenos como
la contaminacién visual, la saturacidén de elementos publicitarios en la via publica, el deterioro
del paisaje natural costero y la alteracion de inmuebles con valor patrimonial. Esta
problematica afecta directamente la percepcién de la imagen municipal, demerita la calidad
de vida de sus habitantes y menoscaba el atractivo de la localidad ante el turismo nacional e
internacional.

En este contexto, el H. Ayuntamiento de Progreso requiere de un instrumento juridico
moderno, claro y eficaz que armonice el libre ejercicio de las actividades productivas,
comercialesy de publicidad con el derecho de la ciudadania a disfrutar de un entorno urbano
limpio, seguro, accesible y visualmente de calidad.

Dicho instrumento debera contemplar la tutela de diversos derechos humanos
fundamentalmente interconectados, reconocidos en los articulos 12 y 42 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en tratados internacionales ratificados
por el Estado Mexicano:

e Derecho a un Medio Ambiente Sano y a la Salud: El articulo 492, parrafo quinto

constitucional consagra el derecho de toda persona a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar. Un entorno saturado de contaminacién visual, luminosa o
fisica vulnera este derecho, impactando de manera negativa el bienestar psicoldgico
y la salud de la poblacion.

e Derecho a la movilidad: El derecho a disfrutar de ciudades y asentamientos humanos

accesibles, seguros, resilientes y sostenibles —alineado con la Agenda 2030 (Objetivo
de Desarrollo Sostenible 11) y la Nueva Agenda Urbana de la ONU— exige
salvaguardar el libre transito peatonal, la accesibilidad universal y la integridad del
paisaje urbano.
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e Derecho al Disfrute del Patrimonio Cultural: La proteccién del patrimonio histérico y

arquitectdnico preserva la memoria colectiva y la identidad cultural de los habitantes
del puerto.

Por lo anterior, y en pleno ejercicio de nuestras atribuciones constitucionales, se somete a
consideraciéon de este cuerpo colegiado la expedicidon del Reglamento de Imagen Urbana y
Anuncios Publicitarios del Municipio de Progreso, Yucatan, sustentado en los siguientes ejes
fundamentales:

e Proteccion del Patrimonio Histdrico, Turistico y Natural:

Se delimitan las zonas de identidad municipal —como el Primer Cuadrante, la Zona Turistica
(Malecén Tradicional e Internacional), la Zona Comercial y los Sitios Histdricos— con el objeto
de preservar las fachadas patrimoniales, la vegetacion local y los frentes de mary cuerpos de
agua, evitando invasiones o intervenciones que vulneren la esencia arquitectdnica vy
ambiental del puerto.

e Ordenamiento de la Publicidad y los Anuncios:

Se establece un catdlogo de clasificaciones, especificaciones técnicas, limites dimensionales
y restricciones de ubicacién para todo tipo de anuncios (desde los denominativos hasta los
electrénicos o figurativos). Con ello se prohibe la colocacion de estructuras en azoteas y el
uso desmedido de colores o luminosidad que ocasionen contaminacion visual o pongan en
riesgo el transito peatonal y vehicular.

e Responsabilidad Técnicay Seguridad:

Se regula la figura de los Peritos en Construccién Municipal y Peritos Corresponsables por
Especialidad, asegurando que la instalacién de elementos en el espacio publico cumpla con
estrictas memorias de cdlculo, normas de seguridad y resistencia a vientos, garantizando la
integridad fisica de las personas y sus bienes.

e Coordinacion Institucional y Participacion Ciudadana:

Se formaliza la integracidon y funciones de la Comision de Proteccidn de la Imagen Urbana del
Municipio de Progreso, como un drgano consultivo colegiado con representacidn técnica,
empresarial y social. Asimismo, se abre el canal de la denuncia popular para facultar a la
ciudadania a colaborar activamente en el cuidado del entorno.

e Certeza Juridica, Inspeccidon y Procedimiento Administrativo:
Se establecen los requisitos para la obtencion y refrendo de licencias o permisos,
determinando las facultades de las dependencias municipales y dotando a la autoridad de
facultades de inspeccién, medidas preventivas, clausuras y sanciones claras, garantizando a
los administrados el debido proceso y los medios de impugnacién procedentes.
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En ese sentido, la expedicidon de este ordenamiento responde a una necesidad publica e
interés social prioritario: salvaguardar el legado cultural del municipio, proteger su
biodiversidad y dotar a Progreso de una imagen urbana ordenada y vanguardista.

Teniendo en consideracion lo expuesto, se somete a este Cabildo, la propuesta de Acuerdo
por el cual se expide el Reglamento de Imagen Urbana y Anuncios Publicitarios del Municipio
de Progreso, Yucatdn, de conformidad con lo establecido en los articulos 115, fraccién I,
parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la
Constitucion local; 40, 41, inciso A, fraccién lll, y 77 de la Ley de Gobierno de los Municipios
del Estado de Yucatan, mismo que es del tenor literal siguiente:

ACUERDO

ARTICULO PRIMERO. El Honorable Ayuntamiento de Progreso, Yucatan aprueba expedir el
“Reglamento de Imagen Urbana y Anuncios Publicitarios del Municipio de Progreso,
Yucatan”, como un ordenamiento de observancia general en el ambito territorial municipal.
Lo anterior, en términos de lo dispuesto en el documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. El “Reglamento de Imagen Urbana y Anuncios Publicitarios del
Municipio de Progreso, Yucatan” entrara en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Progreso, Yucatan, quedando sin efectos todas
aquellas disposiciones reglamentarias y administrativas de igual o menor rango, que se
opongan a lo establecido en el ordenamiento aprobado.

Se exceptua de lo anterior, lo dispuesto en el articulo 6, relativo a la instalacidon de la Comisidn
de Proteccién de la Imagen Urbana del Municipio de Progreso, la cual deberd formalizarse en un
plazo no mayor a treinta dias, contados a partir de la publicacién de este ordenamiento.
ARTICULO TERCERO. Se instruye a la Secretaria Municipal para que, en el ambito de sus
atribuciones, informe al H. Congreso del Estado, lo relativo al articulo primero de este
Acuerdo, en un plazo no mayor a los quince dias habiles siguientes al de su publicacién en la
Gaceta Municipal, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 40, parrafo segundo,
de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan.

ARTICULO CUARTO. Notifiquese a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, la
Direccion de Servicios Publicos, la Direccién de Proteccion Civil, la Direccion De Transporte y
Movilidad Urbana; asi como a las demas dependencias municipales competentes para que,
en el ambito de sus atribuciones realicen las acciones necesarias para la correcta
implementacién y cumplimiento del reglamento referido en el articulo primero de este
Acuerdo.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Este Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién por el
Honorable Cabildo del municipio de Progreso, Yucatan.

ARTICULO SEGUNDO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, 6rgano oficial
del H. Ayuntamiento del municipio de Progreso, Yucatan, para los fines correspondientes.

Dado en el Saldn de “Los Presidentes Municipales” del Palacio Municipal, recinto oficial del
H. Ayuntamiento de Progreso, a los cuatro dias del mes de agosto del ano dos mil veintiséis.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzdlez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal del Honorable Secretario Municipal del Honorable
Ayuntamiento de Progreso, Yucatan Ayuntamiento de Progreso, Yucatan

165




E S\ S\ =NE

GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

CIUDADANO INGENIERO ERIK JOSE RIHANI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE PROGRESO; A LAS
Y LOS HABITANTES DEL MISMO, LES HAGO SABER,

Que el H. Ayuntamiento que presido, en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha cuatro
de agosto del ano dos mil veintiséis, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 76 y 79 de la Constitucion Politica
del Estado de Yucatan; 2, 40, 41, inciso A, fraccion lll, 55, fracciones |, Il y XV, 56, fracciones
L, 11y VIIl, 77,78, 79 y 194 la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatdn; asi
como en el articulo 16 del Reglamento de la Administracion Publica, y el articulo 44 del
Bando de Policia y Gobierno, ambos ordenamientos del Municipio de Progreso, Yucatan,
aprobo el siguiente:

REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA Y ANUNCIOS PUBLICITARIOS DEL MUNICIPIO DE
PROGRESO, YUCATAN.

TiITULO |

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones contenidas en este reglamento son de orden publico, interés
social y observancia general, y normaran los elementos que integran la imagen urbana de la
ciudad y puerto de Progreso, Yucatan, entendiéndose como tal: la conservacion y preservacion
de edificaciones e inmuebles histdricos, plazas, parques, vialidades, ornato y vegetacién, asi
como la colocacion de anuncios de todo tipo, del mobiliario urbano y cualquier elemento que
defina un estilo arquitecténico; siendo el objeto principal establecer las atribuciones y
obligaciones que corresponden al Ayuntamiento de Progreso, Yucatan y asimismo el
cumplimiento de las obligaciones que tienen los propietarios, usufructuarios o poseedores de los
bienes inmuebles de mantener en forma continua, uniforme, regular y permanente la limpiezay
conservacion de sus bienes, ya sea por ser histdricos, por su antigliedad, por tradicién, usos y
costumbres o por encontrarse ubicados en los cuadrantes que este propio Reglamento del
Municipio de Progreso, Yucatan establece.

Articulo 2.-El presente Reglamento establece los lineamientos generales que la Direccidon debe
considerar para llevar a cabo el adecuado ordenamiento, proteccién, conservacién y cualquier
otra actividad de gobierno con respecto a la limpieza y conservacién de su imagen urbana, a nivel
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municipal en los cuadrantes establecidos de sus zonas urbanas y naturales como por ejemplo,
entre otros: sus edificios histdricos, playas, reservas ecolégicas, paisaje urbano y ambiental,
zonas industriales, comerciales, etcétera. La definicién especifica de sus objetivos es:

I.  Proteger, conservar y mejorar la imagen visual y el caracter Turistico-Portuario del
Municipio de Progreso, Yucatan mediante la aplicacidn de las normas y criterios que se
expresan en este Reglamento;

Il. Establecer la competencia y en su caso concurrencia de los organismos oficiales,
descentralizados o privados que deban aplicar las normas de este Reglamento;

lll.  Asegurar que las actividades socioculturales, construcciones y la publicidad producidas
en el municipio, sean planeadas, dosificadas, disefiadas y ubicadas en la forma y en los
sitios dispuestos y que no representen dafio alguno a la poblacién;

IV.  Coadyuvar a que la imagen del Municipio ofrezca una imagen urbana ordenada, clara,
limpia y libre de elementos que la deterioren visualmente;

V. Regular la colocacién, ubicacién distribucion y uso de anuncios, publicidad y similares
que sean percibidos desde la via publica, asi como su mantenimiento, modificacién,
ampliacidn, iluminacidn, reposicidn, reubicacion y retiro;

VI.  Salvaguardar la imagen visual del Municipio, protegiendo la calidad del paisaje urbano
y natural de sus playas;

VII.  Proteger el Legado Histdrico y Artistico, asi como los sitios y vialidades patrimoniales
del Municipio; y

VIIl. Prevenir dafios a las personas y sus bienes, afectaciones a terceros, via publica,
mobiliario urbano, servicios publicos, espacios y edificios publicos en relacion con
intervenciones de caracter publico o privado.

Articulo 3.-La aplicacion y ejecucidn de sanciones de este Reglamento corresponde al
Ayuntamiento del Municipio de Progreso, Yucatdn, por conducto de la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, la Direccién de Servicios Publicos, la Direccidn de Proteccion Civil,
la Direccién de Transporte y Movilidad, y demas servidores publicos que se indiquen en el
presente Reglamento y en los ordenamientos legales aplicables de acuerdo al ambito de sus
atribuciones.

Articulo 4.-La Direccién tendrd las siguientes facultades y atribuciones en materia de imagen
urbana:
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V.

VL.

VII.

Recibir las solicitudes, tramitar, expedir y revocar en su caso las autorizaciones vy
permisos especificos para obras y acciones de imagen urbana, a que se refiere el
presente reglamento.

Determinar las zonas y las edificaciones en las que Unicamente se permita la
conservacion de inmuebles.

Ordenar la inspeccion de obras y acciones relativas a la imagen urbana para verificar el
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el presente reglamento.

Ordenar la suspensiéon de las obras y acciones relativas a la imagen urbana que no
cuenten con la debida autorizacion o que infrinjan el presente reglamento

Aplicar y/o ejecutar las medidas necesarias para el cumplimiento de este ordenamiento
y en su caso, sancionar las infracciones cometidas al mismo.

Solicitar el auxilio de la fuerza publica, cuando fuere necesario para el cumplimiento de
las disposiciones de este reglamento.

Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de este reglamento, las que le
confiera el Ayuntamiento y los demds ordenamientos legales vigentes.

El Ayuntamiento podra convocar a la iniciativa privada, a las instituciones y asociaciones
particulares, asi como a los gobiernos federal y estatal a fin de conversar sobre la preservacién y
mantenimiento de la imagen urbana.

CAPITULO Il
DEFINICIONES

Articulo 5.-Para los efectos de este reglamento se entendera por:

V.

ACERA O BANQUETA.- Orilla de la calle o de la via publica, situada junto al paramento
de las construcciones, destinada al transito de los peatones y construida con pavimento
adecuado para ello.

ACOTAMIENTO.- El area reservada que se deja entre el limite externo de una via publica
pavimentada que no puede ser utilizada para otros fines y el limite exterior de los lotes
o predios.

ADECUACION.- Relacién de correspondencia que debe existir entre las caracteristicas
de un elemento arquitectdnico o urbano con las necesidades de servicio y espaciales.
ALINEAMIENTO.- Es el limite de un lote o predio con la via publica existente o en
proyecto. Linea vertical u horizontal a la que se ajustan o deberan ajustarse los
elementos urbanos y arquitecténicos.

ALTERACIONES.- Se refieren a las transformaciones o modificaciones en los elementos,
en el entorno o caracteristicas de un monumento, inmueble o espacio publico en
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VL.

VII.

VIII.

Xl.

Xil.

XIil.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

detrimento de su esencia o condicién producto de las adaptaciones a los diversos usos
durante su vida util.

ALTURA.- Distancia vertical desde el nivel del suelo y el limite exterior de los lotes o
predios, la calle, la fachada y/o techo del edificio, segiin sea aplicable, medirla hasta el
punto mas alto del sefialamiento y/o anuncio.

AMPLIACION DE ANUNCIO.- Se entiende que existe ampliacién de un anuncio cuando
se aumente la superficie autorizada.

ANDADOR.- Pasillo o camino de circulacién ubicado en los espacios abiertos,
predominantemente peatonal, que sirve para comunicar diferentes dreas o inmuebles,
en algunos casos con un ancho suficiente para permitir el paso restringido de vehiculos
de emergencia o de servicios a baja velocidad.

ANUNCIO.- Todo elemento que contiene y transmite informaciéon, comunica o
publicita, indica, sefala, expresa, muestra o difunde al publico, cualquier mensaje
relacionado con la produccién y venta de productos y bienes, con la prestacion de
servicios y el ejercicio licito de actividades profesionales, civicas, politicas, industriales,
culturales, mercantiles, etc.

AREAS VERDES.- Superficies de terreno provistas de vegetacion, jardines, arboles,
generalmente de uso publico.

AUDIENCIA.- Acto por intermedio del cual una autoridad federal o municipal, en
funciones, escucha a las partes o recibe las pruebas.

AYUNTAMIENTO.- La Administracién Puablica Municipal.

BALCON.- Plataforma saliente al exterior de las fachadas, generalmente al mismo nivel
de los pisos interiores, protegida por un antepecho ciego, una balaustrada o una
barandilla.

BALDIO.- Lote o parcela urbana o fraccién de ellos con o sin construccién, sin uso
especifico y que se encuentra deshabitado. Acorde a las necesidades del interesado y
con base en lo establecido en el dictamen de usos y destinos especificos
correspondiente, debera atender los criterios de integracidn a la imagen urbana que
sean marcados por la Direccién y la Comisién, ademds de lo previsto en este
Reglamento.

BARDA.- Muro hecho de cualquier material perdurable, que delimita un espacio abierto
o un lote o predio.

BASAMENTO.- Cuerpo inferior de un edificio sobre el que desplantan los demas
elementos de la estructura.

BIEN.- Todo objeto de propiedad privada o del dominio publico que satisface
necesidades materiales o culturales del hombre.
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XVIIl.  BIEN CULTURAL.- Objeto de valor histérico, artistico, cientifico o técnico que contribuye
al fomento o enriquecimiento de la cultura humana.

XIX.  BIEN INMUEBLE.- El que no puede trasladarse de un sitio a otro sin alterar sus
cualidades o las del medio en que se encuentra; se considera parte de él, tanto el
mobiliario que le pertenece como los demas elementos que determinan su imagen
arquitectdnica.

XX.  BIEN MUEBLE.- El que puede trasladarse de un sitio a otro sin perjuicio de sus
cualidades o de las del medio en que se encuentra.

XXI.  BIEN PATRIMONIAL.- Mueble o inmueble que constituye una herencia espiritual o
intelectual para la comunidad.

XXIl.  CALLE.- Espacio urbano de uso publico, destinado al transito de vehiculos o peatones.
Cada una de las franjas verticales que, junto con los cuerpos horizontales permite
esquematizar una fachada o retablo para facilitar su descripcion o estudio.

XXIl.  CATALOGO.- Documentacién que contiene el registro sistematizado de objetos, bienes
muebles o inmuebles, describiendo sus caracteristicas con fines determinados de
exhibicién o promocidn.

XXIV. CATALOGO DE OFERTAS.- Es un folleto o pliego suelto con ilustraciones a color y
graficas para ilustrar lo que se explica en un texto publicitario que promociona
directamente uno o varios productos u ofertas de una compafila o tienda
departamental;

XXV.  CARTEL.- Papel o lamina rotulada o impreso con letras, palabras, frases, dibujos, signos,
etc., destinados a la difusion de mensajes al publico

XXVI. CONSOLIDAR.- A las acciones necesarias, reparacion de una construcciéon o elemento
arquitectdnico para detener el proceso de deterioro de los componentes del inmueble
que puedan afectar su firmeza o estabilidad.

XXVIl. CONTAMINACION VISUAL.- Al fendmeno mediante el cual se ocasionan impactos
negativos importantes en la percepcion visual, por la distorsién o cualquier forma de
alteracion del entorno natural, histérico y urbano de la Ciudad de Progreso y el
Municipio, que deteriore la calidad de vida de las personas y demerite la calidad del
espacio.

XXVIIl. CONTRAFUERTE.- Elemento arquitectdénico construido en saliente del muro para
apuntalarlo o reforzarlo.

XXIX.  CORNISA.- Elemento arquitecténico en voladizo que corona la fachada de un edificio o
de un cuerpo con el fin de protegerlo de los escurrimientos pluviales.

XXX.  CUPULA.- Béveda que un edificio o parte de él; generalmente es de forma esféricay se
levanta sobre una planta circular, cuadrangular, hexagonal, octagonal o eliptica.
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XXXI.

XXXIL.

XXXIIL.

XXXIV.

XXXV.
XXXVI.

XXXVII.

XXXVIIL.

XXXIX.
XL.

XLIL.

XLIL.

DETERIORO DE LA IMAGEN URBANA.- El que se produce en el conjunto formado por
espacios publicos e inmuebles a causa de alteraciones, agregados, instalaciones
inadecuadas, o debido a la falta de armonia entre los inmuebles antiguos y los
construidos recientemente, por diferencia de altura, de volimenes construidos o bien
por el contraste entre las caracteristicas de los materiales y sistemas constructivos
utilizados.

DIRECCION.- Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento
Municipal de Progreso, Yucatan.

ELEMENTO ARQUITECTONICO.- El que forma parte de un inmueble: cornisa, ventana,
muro, columna, entre otros.

ELEMENTO URBANO.- Todo aquel componente fisico de la ciudad: edificios, calle,
plaza, acera, mobiliario urbano, entre otros.

ESCALA.- Instrumento de medida con una serie de subdivisiones.

ESPACIO.- Extensidn fisica comprendida entre determinados limites, que puede estar
condicionada o reservada para un uso especifico.

ESPACIO URBANO.- Aquel que en los centros de poblacion esta delimitado por
construcciones o por elementos naturales. Generalmente de uso publico y permite la
circulacion vehicular y peatonal, asi como la recreacién y reunién de los habitantes. Los
espacios urbanos mas caracteristicos son: las calles, plazas, parques y jardines publicos.
ESPACIO PEATONAL.- Se aplica al espacio publico destinado a la circulacién de las
personas que se trasladan a pie y que puede utilizarse para funciones de descanso,
recreo, etc.

FACHADA.- Paramento exterior de un edificio.

IMAGEN MUNICIPAL.- La percepcion del entorno natural, histérico, urbano y
suburbano del Municipio de Progreso y que constituye el marco de identidad en el cual
se desarrollan sus habitantes y sus costumbres.

IMAGEN URBANA.- Las fachadas de los edificios y los elementos que las integran; las
bardas: cercas y frentes de lotes o predios; los espacios publicos de uso comun:
parques, jardines, plazas, avenidas, camellones, aceras; el mobiliario urbano integrado
por postes, arbotantes, arriates, bancas, basureros, fuentes, monumentos, paradas de
autobuses, casetas telefonicas y de informes, sefialamientos, ornato; impresién que
produce una ciudad o poblacion por la interrelacion de los diversos factores:
disposicion, orden, estado fisico de lo edificado y de la via publica, usos del suelo,
eficiencia de los servicios publicos, condiciones ecoldgicas.

INFRAESTRUCTURA.- Se entiende por infraestructura al agua potable, la electrificacién,
los drenajes pluviales, los sistemas de tratamiento de aguas negras, el alumbrado
publico, la telefonia, los sistemas de riego, con sus implementos de conduccidn,
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XL,

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIL.

XLIX.

LI

LIl

LIl

LIV.

LV.

medicion, regulacién, derivacion que pueden colocarse de manera subterrdnea,
terrestre o aérea.

INSPECTOR.- A la persona designada y acreditada para llevar a cabo diligencias de
inspeccidn, notificacién y demas actos tendientes a hacer cumplir con las disposiciones
del presente Reglamento;

INTERES PUBLICO.- Es el conjunto de pretensiones relacionadas con las necesidades
colectivas de los miembros de una comunidad y protegidas mediante la intervencién
directa y permanente del Estado;

INVASION.- Toda ocupacién no autorizada de la via publica, dreas naturales protegidas
o areas federales.

JARDIN PUBLICO.- Espacio urbano abierto al uso publico, con una densidad de arbolado
de un arbol por cada diez metros cuadrados de plantas, arbustos o arboles de sombra.
Y equipado con bancas, fuentes, monumentos u otro tipo de mobiliario urbano

LEY DE INGRESOS.- Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal vigente en el Municipio de
Progreso.

LIBERAR.- Al retiro de elementos arquitectdnicos, escultéricos, de acabados o de
instalaciones, que, sin mérito histdrico-artistico, hayan sido agregados al inmueble que
pongan en peligro su estabilidad, alteren su funcién y el valor artistico, ambiental o
histérico.

LICENCIA.- Es el acto administrativo por el cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas autoriza en favor del solicitante interesado o peticionario. La
autorizacion expedida por la Direccion competente, para la fijacion, instalacién o
colocacién de anuncios permanentes.

LOTE.- Porcién delimitada de superficie de terreno ubicada en el drea urbana o
urbanizada, asi como los que resultan de fraccionamientos;

LOS PROGRAMAS.- Al Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Progreso y sus
Programas vigentes, asi como los demas programas aplicables que en materia de
asentamientos humanos y del desarrollo urbano determine la Ley.

MACIZO.- Muro o paramento cerrado situado entre dos vasos. Masa o porcién de
albafiileria de una obra construida sin hueco alguno, que sirve de sostén o de
contrafuerte.

MALECON (ROMEO FRIiAS BOBADILLA).- La longitud costera de la ciudad de Progreso.
Ubicado en la calle 19 y comprendida entre las calles 60 y 80 de dicha ciudad.
MALECON INTERNACIONAL.- La longitud costera de la ciudad de Progreso. Ubicado en
la calle 77 y comprendida entre las calles 82 y 104 de dicha ciudad

MOBILIARIO URBANO.- Todos aquellos elementos instalados en el espacio publico para
ornamento, delimitacion, instalaciones de uso especifico tal como: casetas, kioscos
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LVI.

LVII.

LVIIL.

LIX.
LX.

LXI.

LXII.

LXIII.

LXIV.

LXV.

LXVI.

para informacién o atencidn turistica, ventas y promociones, basureros, sefializacién,
iluminacion, etc.

MODIFICACION DE ANUNCIO.- Se entiende que hay modificacién de un anuncio,
cuando llevarla a cabo requiera de la elaboracidn de un nuevo calculo.

MONUMENTO ARTISTICO.- Inmuebles que por determinacién de ley fueron
construidos de 1900 a la fecha y que revisten alglin valor estético relevante. Obra
arquitectdnica, escultdrica, pictérica, grabado o cualquier otra, creada por el hombre
gue se hace memorable por su mérito excepcional y por su valor estético.
MONUMENTOS HISTORICOS.- Edificaciones y monumentos que, por sus caracteristicas
estéticas, o por su relacién con un suceso nacional, o que se encuentre vinculada a
hechos pretéritos de relevancia para el Estado y para el Pais, declarada asi conforme al
Decreto Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 10 de
diciembre de 1986.

MUNICIPIO.- El Municipio de Progreso, Yucatan;

NIVELES DE EDIFICACION.- Se refiere al nimero de entrepisos que conforman una
edificacion.

OCUPACION.- Permanencia temporal en un lugar determinado de la via publica
realizando actividades comerciales y otras especificamente autorizadas, tomando
posesion fisica de ella. En el caso de las vias publicas se prevé que la ocupacion pueda
presentarse en una o mas de sus formas: subterrdnea, superficial o aérea.
PARAMENTO.- Superficie visible de un muro, una fachada o de algun material
empleado en la construccién.

PATRIMONIO EDIFICADO.- A todo inmueble con valor cultural que puede ser
arqueoldgico, histérico, ambiental o de caracter vernaculo.

PAVIMENTO.- Revestimiento resistente que se coloca sobre el suelo de calles y plazas
para que el piso sea solido y transitable.

PERITO CORRESPONSABLE POR ESPECIALIDAD (PCE).- A los profesionales con cédula 'y
titulo profesional registrados, que son responsables que por cada especialidad vy
otorgan su responsiva para los diversos tramites de la Administracion.

PERITO EN CONSTRUCCION MUNICIPAL (PCM).- Es la persona fisica auxiliar de la
Administracién Municipal, que cuenta con estudios en ingenieria civil, arquitectura,
urbanismo o profesion afin a las anteriores y que esta acreditado con la respectiva
cédula profesional y certificado de estudios emitido por institucién de educacion
superior que lo acredite como tal y que se hace responsable de la observancia de los
Reglamentos en los proyectos y en las obras para las que otorgue su responsiva dentro
del Municipio de Progreso.
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LXVILI.

LXVIIL.

LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.

LXXIV.

LXXV.

LXXVI.

LXXVII.

LXXVIIL.

LXXIX.

LXXX.

PORTALES.- Zonas enmarcadas, constituidas por arcos que se encuentran ubicadas en
la ciudad de Progreso en la calle 77 por 78 y 80.

POSEEDORES.- Las personas fisicas o morales que, de buena o mala fe, con o sin
legitimo titulo poseen un bien inmueble en el Municipio de Progreso;

PREDIO.- Porciéon delimitada de superficie de terreno ubicada en el area urbanizable o
de reserva para el crecimiento urbano;

PROPIETARIOS.- Son las personas fisicas o morales que detentan la propiedad de un
bien inmueble en el Municipio de Progreso.

REGLAMENTO.- El Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Progreso.
RESPONSABLE DIRECTO.- La persona fisica o moral que solicita autorizacion para
instalar, modificar, reubicar o difundir un anuncio y a cuyo nombre o razén social se
expide el permiso correspondiente.

RESPONSABLE SOLIDARIO.- La persona fisica o moral que sea propietaria de los medios
de publicidad, efectie construcciones o trabajos de cualquier tipo en un anuncio, el
fabricante de los anuncios, el dueifo o poseedor de lotes o predios y vehiculos en los
cuales se instalen anuncios, Perito en Construccién Municipal y Peritos
Corresponsables.

SENALAMIENTO URBANO.- Elemento que contiene letras, signos y simbolos utilizados
para orientar o dar informacidn necesaria a los usuarios de la ciudad y puerto.

SITIO HISTORICO.- Los inmuebles que fueron construidos dentro del periodo del siglo
XVI al XIX, vinculado histéricamente con la vida social, politica, econdmica o cultural de
un pais o poblacién

SITIOS PATRIMONIALES.- Ambito fisico en el que se manifiestan |a historia, la cultura o
tradiciones y que se considera importante conservar, ya sea por sus caracteristicas
naturales o por las obras y modificaciones realizadas por el hombre. Dentro de estos se
consideran los sitios historicos, las haciendas, parques naturales, zonas arqueoldgicas,
entre otras.

TECHUMBRE/CUBIERTA.- Elemento de construccion que cierra por la parte superior un
espacio para protegerlo de la intemperie. Puede consistir en una bdéveda o por
armaduras, vigas y por una cubierta protectora, con inclinacién necesaria para el
desalojo de agua.

TOLDO.- Cubierta sostenida de la pared exterior del edificio, o a través de su propia
estructura destinado para producir sombra.

TRAZA URBANA.- Estructura geométrica de la ciudad. Representacion grafica de la
ciudad o sus comisarias en la que destaca su estructura vial.

USO ACTUAL.- Se refiere al uso que posee un inmueble al momento del analisis.
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LXXXI.

LXXXII.

LXXXIII.

LXXXIV.

USO ORIGINAL.- Se refiere al uso inicial que motivo la solucidn arquitectonica de una
edificacion.

VANO.- Parte hueca del muro que sirve para lailuminacién y ventilacién interior o como
paso entre la via publica y las edificaciones, generalmente se utiliza como puerta o
ventana.

VIA PUBLICA.- Es la superficie determinada por la generatriz vertical que sigue al
alineamiento oficial o al lindero establecido por los derechos de via de los servicios
publicos. Se entiende por via y espacio publico, aquellas superficies de dominio y uso
comun, destinadas o que se destinen, al libre transito, a la circulacién peatonal y
vehicular que brinda acceso a los lotes o predios adjuntos por disposicion de la
Direccién; Todo espacio de uso comun destinado al libre transito, servir para la
ventilacion, iluminacién y asolamiento de los edificios que la limitan, dar acceso a los
lotes o predios colindantes y para alojar cualquier instalacion de una obra o de un
servicio publico.

VIALIDAD.- Via publica.

CAPITULO Il
DE LA COMISION DE PROTECCION DE LA IMAGEN URBANA.

Articulo 6.-La Comisién de Proteccidon de la Imagen Urbana del Municipio de Progreso, es un

organismo colegiado que tiene facultades consultivas, de concertacién, promocién y para el

mejoramiento del patrimonio cultural, natural y edificado, en concordancia con las disposiciones

del presente Reglamento y demds normatividad aplicable; para su correcto funcionamiento, la

cual emitira su propio lineamiento de operacion.

Articulo 7.-Este organismo consultivo auxiliard al Municipio de Progreso en lo relativo a la

aplicacion del Reglamento y estara formado por los siguientes miembros:

Iv.

VL.

El Presidente Municipal o a quien éste designe quien fungird como Presidente;

El titular o un representante de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipal quien fungird como secretario;

El titular o un representante de la Unidad Juridica del H. Ayuntamiento de Progreso
como Primer Vocal.

El titular o un representante de la Direccion de Servicios Publicos del H. Ayuntamiento
de Progreso como Segundo Vocal.

Un representante de la Cdmara Empresarial con presencia en Progreso.

Un representante en el Municipio del Colegio de Ingenieros.
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VII.  Un representante en el Municipio del Colegio de Arquitectos.
VIII.  Un representante de la comunidad;
IX.  Fungiendo como asesores: un representante del Instituto Nacional de Bellas Artes, del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de la Secretaria de Turismo, de la
Universidad Auténoma de Yucatdn o Instituto especializado.

La Comisidn sesionara un minimo de dos veces al aino; y los cargos son honorificos, por lo que las
personas que los desempefien no recibirdn compensacion alguna.

Articulo 8.-Entre las funciones que la Comisidn de Proteccidn de la Imagen Urbana del Municipio
de Progreso se encuentran las siguientes:

I.  Integrar estudios, planes, proyectos, propuestas y materiales referentes, tales como:
tesis, leyes, Reglamentos, fotografias, y dibujos, que sirvan de apoyo en la realizacién
de intervenciones que afecten la imagen urbana del Municipio;

Il.  Sugerir al Ayuntamiento, las propuestas que se recomiendan al intervenir en obras
comprendidas dentro de las zonas de proteccién a la fisonomia urbana.

1l. Realizar el inventario de edificaciones, elementos o anuncios a fin de efectuar los
estudios correspondientes.

IV. Promover la difusién de dichos estudios y Reglamentos, relacionados con la imagen
urbana y publicidad, reuniones de participacién con dependencias, grupos sociales y
directores responsables de obra que intervengan en el ordenamiento de la fisonomia
urbana de la ciudad.

V. Reportar intervenciones de elementos y anuncios instalados y por instalar.

VI.  Revisary analizar peridédicamente el presente Reglamento para verificar su vigencia; y

VII.  Dictaminar casos especiales, a peticién de la Direccidn.

Articulo 9.-En los eventos especiales, culturales y espectdculos, corresponde a la Direccion,
autorizar anuncios temporales que se coloquen en mobiliario urbano y coordinar operativos de
limpieza de avenidas o areas municipales, o retiro de los mismos.

Articulo 10.- Corresponde a la Direccién de Finanzas y Tesoreria Municipal, el cobro de los
derechos que correspondan por concepto de licencias, refrendos y/o permisos de acuerdo a la
Ley de Ingresos, asi como por las sanciones pecuniarias que imponga la Direccidn. Para recuperar
el gasto generado por el retiro de un anuncio, en rebeldia del anunciante que incumplio la orden
o acuerdo previsto en este ordenamiento, se seguird el procedimiento administrativo
correspondiente garantizando la audiencia del infractor.
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SECCION PRIMERA
DE LA CORRESPONSABILIDAD.

Articulo 11.- La Comision de Proteccion de la Imagen Urbana, actuard en coordinacion con la
Direccién competente y podra supervisar que la ejecucién de acciones en el dmbito de su
competencia cumpla con los lineamientos establecidos en los permisos.

Articulo 12.- El Municipio promoverad la suscripcidon de acuerdos de coordinacién con el Estado
cuando asi se requiera en la elaboracién de programas parciales en el Municipio, los que deberdan
ser congruentes con este Reglamento.

CAPITULO IV
ZONAS DE IDENTIDAD MUNICIPAL

Articulo 13.- Llamamos zonas de identidad municipal, a aquellas que por sus caracteristicas son
representativas del propio Municipio, ya que contienen aspectos histdricos, culturales,
comerciales y sociales, que los ciudadanos han adoptado como parte del entorno en el que viven.
Estas zonas se dividen en: Primer cuadrante de la Ciudad, Zona Turistica, Zona Comercial y los
Sitios Histdricos.

Articulo 14.- El Primer Cuadrante de la Ciudad, es el area al cual se le denomina asi, porque se
encuentra en la periferia del Palacio Municipal, y es una de las primeras zonas que existe en la
Ciudad y Puerto de Progreso, Yucatan.

La Zona del Primer Cuadrante de la Ciudad se conforma de la siguiente manera:

Calle 81 entre 78 y 80 ambos paramentos.

Calle 81 entre 80 y 82 ambos paramentos.

Calle 83 entre 78 y 80 ambos paramentos.

Calle 83 entre 80 y 82 ambos paramentos.

Calle 80 entre 81 y 83 paramento lado oriente.

Calle 80-A entre 81 y 83 paramento lado poniente.

Calle 82 entre 81 y 83 ambos paramentos.

Articulo 15.- La Zona Turistica comprende desde el Malecon Tradicional Denominado
Actualmente “Romeo Frias Bobadilla” hasta el Malecdn Internacional, actualmente se considera
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esta darea como una zona de concentracion turistica donde existen areas recreativas vy
gastrondmicas.

La Zona Turistica en el Malecon Romeo Frias Bobadilla abarca la calle 69 en cruzamiento con las
calles 60y 80.

La Zona Turistica en el Malecon Internacional, abarca de la calle 77 en cruzamiento con las calles
82y 104.

Articulo 16.- La zona comercial abarca la gran mayoria de comercios que se encuentran en el
centro de la Ciudad, entre ellos estan las areas como el Mercado, el area de los Portales, y otros
establecimientos que mantiene su estructura inicial.

Articulo 17.- La Zona Comercial de la Ciudad abraca de la calle 71 a la calle 75 en cruzamiento
con las calles 48 y 86, asi como de la calle 75 a la calle 81 en cruzamientos con las calles 74 y 86.

Articulo 18.- Los sitios historicos estan de manera independiente y éstos se encuentran en
diferentes zonas de la ciudad, son sitios populares que por su naturaleza tienen historia desde su
creacién. Entre ellos estan considerados La Flor de Mayo, La Casa de la Cultura, Stela Maris, El
Casino La Casa de Xculucya, ubicados en las direcciones que se describen:

1.-Calle 75 No 164 entre 84 y 86 Edificio conocido como Stella Maris

2.-Calle 81 No 91 y 91-A entre 64 y 66 Edificio conocido como La Flor de Mayo
3.-Calle 75 No 172 entre 86 y 88 Edificio conocido como Xculucya

4.-Calle 81 No 117 entre 74 y 76 Edificio conocido como Casino de Progreso.
5.-Calle 75 No 150-K entre 80 y 82 Edificio conocido como Casa de la Cultura.
6.-Calle 77 del No 140 al No 150 entre 78 y 80 Zona conocida como Los Portales

No obstante lo anterior, existen otros no mencionados y en continuacién de la definicidén de sitios
histdricos se consideraran ademas de los construidos a partir del siglo XVI hasta el siglo XIX todos
aquellos que revistan un significado especial para la comunidad ya sea por su infraestructura, por
las tradiciones, costumbres o historial.

CAPITULO V
DEL MEDIO NATURAL

SECCION PRIMERA
DEL FRENTE DE MAR

Articulo 19.- En proyectos colindantes a zona federal maritima debera evitarse las invasiones de
las mismas, solicitando las constancias de la dependencia federal que trate, antes de otorgarse
los permisos correspondientes.
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SECCION SEGUNDA
DE LOS CUERPOS DE AGUA

Articulo 20.- En los escurrimientos, cauces naturales de desahogo pluvial, ciénagas, por su valor
ecoldgico y funcion natural, se prohibe:
I.  Obstruir el libre cauce de los escurrimientos.

Il. Las descargas de aguas negras y residuales, asi como tirar basura y desechos de
cualquier tipo.
lll.  Cualquier acciéon que contamine y provoque cambios al medio ambiente.

SECCION TERCERA
DE LA VEGETACION

Articulo 21.- El mejoramiento y proteccion de la vegetacion es de vital importancia para la
conservacion del medio ambiente, para ella, las acciones encaminadas a incrementar su valor, se
apegaran a lo siguiente:

I.  Debe procurarse que todos los arboles actuales permanezcan. En las areas que aun

no se han urbanizado, se procurara detectar los arboles para que éstos por ningln
motivo se eliminen, debiéndose cuidar que las areas de donacién de las zonas por
urbanizar contemplen la vegetacion existente y que, en su caso dado, se hagan
planeaciones en conjunto, de diversas propiedades, para tener posibilidad de
mantener los elementos de vegetacidn existente;

Il. La vegetacion existente en la via publica, plazas, parques y jardines publicos es
propiedad publica y debera conservarse, asi se conservaran los arboles de los patios
o traspatios en los lotes o predios del Sitio histérico, dreas habitacionales, sitios
arqueoldgicos y zonas de monumentos. Solo en caso de que, previo dictamen del area
competente se determina que por razones sanitarias forestales o porque pongan en
peligro la integridad del edificio, el arbol sera retirado y en su caso sustituido por otro
de la misma especie y caracteristicas.

lll.  Serd necesario, para cualquier modificacion, poda, desrame, derribo o trasplante,
deberd contar con un dictamen de la Direccién.

Articulo 22.- Reforestacidn y prohibicidn de tala de arboles.
I.  Queda prohibida la tala de arboles, salvo en los casos expresamente autorizados por

el Ayuntamiento, independientemente de cumplir, en su caso, con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, Ley de Conservacién y Desarrollo del
arbolado urbano del estado de Yucatdn, asi como las demas disposiciones legales
aplicables en la materia.
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Il. Se conservard y reforestara, de acuerdo con los proyectos de imagen urbana usando
preferentemente especies locales, endémicas o aquellas aclimatadas a la regién.

lll. Se permite la combinacién de diferentes especies, cuando las seleccionadas estén
aclimatadas e incrementen los atractivos paisajisticos y el confort de la localidad. En
todo caso se atendera a la conservacion del mobiliario urbano preexistente y las
compatibilidades de los espacios, con este.

Articulo 23.- A las plazas, parques, jardines, dreas verdes y demas bienes de uso comun del
Municipio tendran acceso todos los habitantes con la obligacién de abstenerse de cualquier acto
gue pueda causar danos o deterioro de aquellos y deberdn conservarse en dptimo estado de
limpieza.

CAPITULO VI
DE LO CONSTRUIDO

Articulo 24.- Se entiende por lo construido, a todos los elementos fisicos hechos por el hombre,
como son: la traza urbana, las edificaciones, calles, espacios abiertos, el mobiliario y las sefiales
urbanas, que conforman la imagen urbana.

SECCION PRIMERA
DE LA TRAZA URBANA

Articulo 25.- Se prohibe la alteracién y transformacion de la traza urbana, de los espacios
publicos, inmuebles patrimoniales y el entorno natural, ya que forman parte integral y
determinante de la imagen del Municipio, debiéndose observar lo siguiente:

I. Deberdn conservarse las caracteristicas fisico-ambientales con que cuenta
actualmente, evitar alteraciones en las dimensiones de las calles, plazas y espacios
publicos, asi como en los alineamientos y paramentos originales.

Il.  Se prohibe cambiar los pavimentos originales de las calles y banquetas.

lll.  Se prohiben las obras de nuevas instalaciones e infraestructura publica o privada, que
alteren o modifiquen las caracteristicas funcionales y formales de los espacios
publicos existentes.

IV. Los proyectos de ampliacion de banqueta, cambios de uso de calles, reforestacion,
etc.; se ajustaran a lo que determine la Direccién para su aprobacion, oyendo en su
caso la opinion de la Comision.

V. Se prohibe fusionar dos o mas fachadas de edificios histéricos o artisticos para

representarlas como una sola.
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VI. Los basamentos o desplantes de las edificaciones cuando se presuma sean
prehispanicos, no podran demolerse, modificarse, ocultarse o recubrirse con
acabados.

SECCION SEGUNDA
BIENES INMUEBLES

Articulo 26.- Los bienes inmuebles en la estructura de la ciudad y para la imagen urbana son
fundamentales, asi como los elementos arquitecténicos que los conforman y caracterizan, por lo
gue su regularizacidn es del orden comun; los propietarios de los mismos tendran la obligacion
de conservarlos en buen estado, y en su caso restaurarlos y sobre todo los que estan en el primer
cuadro de la ciudad y la zona comercial.

En caso de que los bienes inmuebles se encuentren en el primer cuadro de la ciudad y la zona
comercial, la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas dictara las pautas de cdmo serdn
los anuncios y los colores que requieran el lote o predio deberan tener esas zonas
exclusivamente.

Articulo 27.- Cuando los propietarios requieran ejecutar cualquier tipo de accién en sus bienes
inmuebles, deberdn previamente obtener de la Direccidn, la autorizacidon correspondiente.

Articulo 28.- Con el fin de identificar adecuadamente las edificaciones patrimoniales de la
localidad, se determina la siguiente clasificacion:
I.  Monumentos histéricos por determinaciéon de Ley, corresponden a las edificaciones

construidas entre hasta el siglo XIX, segln la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.

Il. Monumentos artisticos, corresponden a las edificaciones construidas posteriores al
siglo XIX, cuya calidad arquitectdnica y antecedentes histdricos le confieren un papel
relevante. Cuenta con caracteristicas ornamentales vy estilisticas de gran valor y que
generalmente corresponde a una corriente estilistica determinada de la arquitectura,
su conservacion y cuidado es determinante para la imagen urbana.

lll.  Arquitectura popular. Es la que se encuentra en el contexto edificado. Retoma
algunos elementos decorativos y de estilo de los siglos anteriores, pero con
caracteristicas mas modestas. En esta clasificaciéon podemos considerar a:

a. Edificacion armonica: se refiere a las edificaciones que no son consideradas de
valor patrimonial y no son factor de deterioro a la imagen urbana. Se pueden
realizar en ellos obras de adaptacién controlada, adecuacién a la imagen urbana
y sustitucién controlada, en los términos que establezca la Direccién.
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b. Edificacion no arménica: no son considerados de valor patrimonial y son factor
de deterioro a la imagen urbana. Se podran realizar obras de adecuacién a la
imagen urbana y sustitucién controlada, de acuerdo a las caracteristicas
especificas de cada obra y las necesidades del usuario en los términos que
establezca la Direccién.

IV.  Arquitectura Vernacula. Edificacion fundamentalmente nativa de la regiéon, conservas
materiales y sistemas constructivos de gran adecuacion al medio. Es testimonio de la
cultura popular que debe ser protegido y conservado.

Todos los lotes o predios baldios, independientemente de su uso y ocupacién, deberan estar
delimitados hacia el espacio publico por medio de muros y mantenerse limpios cumpliendo las
disposiciones ecolégicas y a fin de conservar y mejorar la imagen urbana de la zona.

Articulo 29.- Los monumentos histéricos estan sujetos a las disposiciones del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, por lo que no podra ser realizada ninguna alteracién en el inmueble
sin previa autorizacion del mismo Instituto y de la Direccion.

Articulo 30.- Los monumentos artisticos que conformen el sitio histérico, no se alterardn,
modificardn o destruirdn y cualquier intervencion debera ser autorizada por el Instituto Nacional
de Bellas Artes, aprobada por la Direccidn.

Articulo 31.- Se prohibe el cambio de alturas en monumentos histéricos y artisticos.

Articulo 32.- Todas las fachadas de los inmuebles del Primer Cuadrante de la Ciudad, Zona
Comercial y Sitios Histéricos deberan conservarse en forma integral, con todos los elementos y
caracteristicas originales que las conforman.

Articulo 33.- Deberan adecuarse los nuevos usos a las caracteristicas fisicas, formales,
funcionales y espaciales de los monumentos histéricos y artisticos, evitando grandes
alteraciones.

Articulo 34.- Para cualquier tipo de intervencidn a realizarse en inmuebles de la zona del Primer
Cuadrante de la Ciudad, Zona Comercial y Sitios Historicos de la Ciudad esta deberd ajustarse a
las siguientes determinaciones:

I.  Se prohibe modificar los sistemas constructivos originales cuando estén en buenas

condiciones estructurales;
Il. Enintervenciones, se colocaran materiales de las mismas o similares caracteristicas a
los originales;
lll. Para las integraciones, se deberan respetar las formas y disposiciones de los
elementos originales con base en un estudio histérico. Se podrdn usar nuevos
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VI.

VII.

VIII.

Xl.
Xil.

materiales siempre y cuando su funcionamiento esté debidamente probado y se
integre sin causar problemas estructurales ni algln tipo de deterioro;

Se prohibe integrar elementos y materiales contemporaneos, que alteren tanto su
fisonomia histdrica, como la del contexto;

Se deberdn conservar el disefio de los jardines y dreas verdes;

Cuando la vegetacién sobre los inmuebles represente riesgo a la poblacién, para
proceder a su retiro, se deberd notificar a la Direccidn de Servicios Publicos;

Se prohibe la construccion de elementos agregados cuando alteren elementos
decorativos y sean visibles desde la via publica, tales como instalaciones de gas y agua,
antenas, jaulas para tenderse, buhardillas y habitaciones de servicio en azoteas;

Las fachadas de inmuebles patrimoniales que hayan sido alteradas, deberan
recuperarse, liberando elementos contemporaneos e integrando elementos
caracteristicos del inmueble;

Se prohibe cualquier tipo de intervencidn que no vaya encaminada al rescate y
conservacion del patrimonio edificado;

Se prohibe cualquier intervencién, sin proyecto de conservacién autorizado
previamente;

Se prohibe alterar, mutilar o demoler, elementos decorativos y arquitecténicos; y
Cualquier proyecto de edificacién nueva tendra que sujetarse a la autorizacion de la
Dependencia Federal y Municipal

Articulo 35.- Los patios interiores de los inmuebles de la zona del Primer Cuadrante, Zona
Comercial y Sitios Histéricos de la Ciudad podran cubrirse, cuando cumplan con las siguientes
disposiciones:

.
.
.
V.
V.
VI.

Exista un proyecto de integracion autorizado por la Direccién;
La estructura sea desmontable;

La cubierta sera transparente;

No afecte la estabilidad del edificio

No sea visible desde la via publica; y

No use falso plafén.

Articulo 36.- En las zonas del primer cuadrante, comerciales y sitios histéricos no se permitira la
construccién de edificios nuevos, que alteren el contexto y su fisonomia. El mantenimiento y
conservacion de los inmuebles, se apegara a lo que establece este Reglamento.

Articulo 37.- Para los macizos y vanos que componen las fachadas, deberan observarse las
siguientes disposiciones:
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Se prohiben las alteraciones a la forma, ritmo y proporcién;

Se permite efectuar acciones de consolidacién en dinteles, jambas y elementos
estructurales, previa autorizacién de la Direccién;

Se prohibe la apertura de vanos adicionales en monumentos histéricos o artisticos; y
Queda prohibido la colocacidn de instalaciones de cualquier tipo en vanos.

Articulo 38.- La carpinteria y cancelerias observaran lo siguiente:

Se prohibe el uso de ldminas metdlicas y aluminio, en canceles, puertas y portones;
Se permite el uso de canceleria de aluminio como aislamiento detras de la carpinteria
de puertas o ventanas. Deberd quedar en un segundo plano con relacion al parametro
de la via publica.

Articulo 39.- Se prohibe colocar, construir o adosar, elementos fijos o méviles sobre las fachadas,
ya sean: volumenes, terrazas, marquesinas, toldos, gargolas, instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas, de gas, de aire acondicionado, especiales y antenas, asi como aquellos elementos que,
por sus caracteristicas o funcidn, alteren la fisonomia de las fachadas y su contexto.

Articulo 40.- El propietario de inmuebles patrimoniales en estado ruinoso, debera intervenirlo y
restaurarlo, previa autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto
Nacional de Bellas Artes y de las Dependencias Municipales, para asegurar la estabilidad y
conservacion del mismo.

Articulo 41.- Las obras nuevas seran autorizadas cuando:

VI.

VII.

Se logre una adecuada integracion al contexto y no provoque problemas estructurales
al patrimonio edificado;
Las alturas, se apegaran a las dimensiones establecidas por el contexto edificado;
Los elementos decorativos utilizados para las fachadas de nuevas edificaciones
deberdn ser reinterpretados evitando la copia o reproduccién exacta de las fachadas
y elementos decorativos originales existentes;
Se prohiben instalaciones visibles en las fachadas;
En zonas de identidad municipal, se permite como maximo los vanos en el 40% de
total de la fachada. Este porcentaje no podra estar concentrado, sino distribuido en
varios vanos en la totalidad de las fachadas;
En zonas de identidad municipal, los accesos y cocheras se ajustardn a las
proporciones de las fachadas y tendran como maximo de 3 metros de ancho.
Las demas que dispongan las disposiciones aplicables.
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Articulo 42.- El color en las fachadas se aplicara a todos los elementos que la componen, excepto
los marcos de piedra labrada y se deberan ajustar a las siguientes determinaciones:

I.  Se permite el uso de pinturas a la cal en los muros de mamposteria;

Il.  Se prohibe el uso de colores brillantes o fosforescentes y en las zonas de identidad
municipal se utilizara Unicamente los autorizados por la Direccién de la gama de
colores que maneje conforme a la imagen urbana;

lll.  Se permitira Unicamente el uso de esmalte o aceite en carpinteria y herreria;

IV.  Se prohibe subdividir un mismo lote o predio en varias fachadas por medio del color;
y

V. Paralos bienes inmuebles del primer cuadrante y las zonas comerciales el color de las

fachadas seran los que la Direccidn establezca.

Articulo 43.- En zonas del Primer Cuadrante de la Ciudad, Zona Comercial y Sitios Histéricos, se
prohiben los acabados en pastas y vitrificantes hacia la via publica.

Articulo 44.-Las edificaciones provisionales en via publica solo podran autorizarse cuando sus
fines sean de servicio y divulgacién de la cultura, urbanismo tactico e innovaciones
arquitectdnicas; haciendo responsable al promotor del acomodo del lugar y sus consecuencias,
su retiro y limpieza de la via.

La duracién maxima de la autorizacidn sera de hasta tres meses, pudiendo prorrogarse en una
sola ocasioén.

Articulo 45.- En zonas del Primer Cuadrante de la Ciudad, Zona Comercial y Sitios Historicos,
cuando exista una edificacién contemporanea que sea discordante al contexto, requerird de un
proyecto de adecuacidn, que debera ser autorizado por la misma, y ejecutada por el propietario
del inmueble.

Articulo 46.- Para autorizar cualquier demolicién en el municipio se requerird de estudios previos
y la presentacion de un proyecto de demolicién a la Direccion. Las acciones de demolicion se
sujetardn a las siguientes disposiciones.

I.  Se prohiben las demoliciones de monumentos histéricos o artisticos ya sean parciales
o totales;

Il. Las demoliciones de elementos agregados en monumentos histéricos o artisticos
tendran que ser autorizadas;
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lll.  Se prohibe el uso de explosivos o materiales detonantes, dentro de la zona del primer
cuadrante, zona turistica, zona comercial, asi como en sitios histéricos, salvo que se
cuente con la autorizacién expresa de la Direccién.

IV. Las demds que contemplen las disposiciones relativas.

Articulo 47.- Cualquier solicitud para demolicidn en las areas de aplicacidon del presente
Reglamento, en caso de dictaminarse procedente, deberda contar con el nuevo proyecto
previamente autorizado; serd requisito el garantizar mediante una fianza la realizacién de la obra
en un plazo maximo de doce meses.

Articulo 48.- Cuando el estado de las construcciones sea ruinoso; la Direccion mediante el
dictamen de un perito en la materia las podra calificar parcial o totalmente como de riesgo;
ordenando su desocupacioén parcial o total y requiriendo al propietario o poseedor del inmueble
su reparacion o demolicién.

SECCION TERCERA
DE LAS VIALIDADES

Articulo 49.- Las calles deberdn contar con un sistema de nomenclatura que aprobara el Cabildo
y se publicara en la Gaceta Municipal asi como en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de
Yucatan; su modificacidon requerird del voto de las dos terceras partes de los integrantes del
Cabildo.

Los sentidos del transito vehicular, asi como su modificacion, seran acordadas con la Secretaria
de Seguridad Publica del Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Yucatdn. La Direccién de
Transporte y Movilidad del Ayuntamiento estara a cargo de la instalacion del sefialamiento vial,
tanto horizontal, como vertical.

Articulo 50.- El cierre parcial o total de una via publica sdlo puede autorizarse por acuerdo del
Ayuntamiento, fundado en motivos de interés general.

Asimismo, se podra autorizar el cierre temporal de una via publica a peticién de los particulares,
cuando la mayoria de los propietarios de los inmuebles en la vialidad, otorguen su
consentimiento por escrito.

Articulo 51.- Las avenidas tendran cuando menos un camellén con plantas de la regién. Se
cuidara no obstruir la visibilidad de los automovilistas y peatones en su colocacion.

Articulo 52.- En los poligonos peatonales solo se permitird la circulacién de vehiculos de los

habitantes de la calle y de los vehiculos de emergencias. Las maniobras de carga y descarga de
servicio se realizaran dentro del horario autorizado en el Reglamento respectivo.
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Articulo 53.- Debera respetarse el alineamiento de la traza histérica en todos los niveles de la
edificacidn y se recuperard el alineamiento histdrico de todas las edificaciones, plazas, espacios
abiertosy calles, que hayan sido alteradas y modificadas. Para tal efecto se observard lo dispuesto
en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatan.

SECCION CUARTA
DE LA INFRAESTRUCTURA

Articulo 54.- Para cualquier intervencion y arreglo de la infraestructura, se observaran las
siguientes determinaciones:

I.  Cualquier persona que pretenda realizar trabajos de instalacién o mantenimiento de
la infraestructura en la via publica de las zonas de identidad municipal, tendrd la
obligacion de tramitar un permiso ante la Direccidn correspondiente.

Il. Al concluir las obras, deberdn restituir o en su caso mejorar el estado de las areas
intervenidas en la via publica, de acuerdo a los lineamientos del presente Reglamento
y del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatdn.

lll. Todo constructor debera entregar a la Direccidn un juego de planos autorizados de la
instancia correspondiente tales como; la Comisién Federal de Electricidad y el Sistema
Municipal de Agua Potable de Progreso, con especificaciones, tipo de material que
utilice en dicha obra y memoria descriptiva de las acciones ejecutadas.

Articulo 55.- Los propietarios de postes, objetos o instalaciones localizadas en la via publica estan
obligados a conservarlos en buenas condiciones. La Direccion, por razones de seguridad o mejora
de la imagen, ordenara el cambio de lugar, sustitucién o eliminacion de los mismos.

Articulo 56.- La Direccidn autorizard la colocacion provisional de instalaciones de infraestructura
cuando a su juicio y previa solicitud haya necesidad de las mismas, fijando su plazo de duracién
gue no excedera de tres meses.

Articulo 57.- Los postes o instalaciones se colocaran dentro del borde externo de la acera a una
distancia minima de 30 centimetros del borde de la guarnicion al punto mas préximo del area del
poste o instalacién, respetando en todo momento lo indicado en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Progreso, Yucatan.

Articulo 58.- En las vias publicas en que no haya banqueta los interesados solicitaran a la
Direccién, el trazo proyectado de la guarnicién y anchura de la banqueta.

Articulo 59.- En caso de aceras y callejones extremadamente estrechos, la Direccidn sefialara
especificamente, la ubicacién de postes e instalaciones.
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Articulo 60.- Se prohibe colocar cables de retenidas a menos de dos metros cincuenta
centimetros de altura, sobre el nivel de la acera y cuatro metros sobre el punto mas alto del
arroyo de la calle cuando invadan el espacio aéreo de éstas.

Articulo 61.- En los postes las ménsulas, alcayatas o cualquier otro tipo de apoyo que sirva para
ascender a estos deberdn colocarse a una altura mayor a dos metros cincuenta centimetros del
nivel de la acera.

Articulo 62.- Cuando se solicite el cambio de ubicacion de un poste o instalacién por un
propietario que esté afectado por esta infraestructura y sea técnicamente posible, la nueva
ubicacién de la instalacidén debera ser autorizada por la Direccidn.

Articulo 63.- Para la introduccion de nuevas instalaciones de infraestructura, o sustitucion de las
ya existentes, se realizardn estudios de factibilidad y se sujetaran a las siguientes disposiciones:

I.  Se promoverad su colocacién en forma oculta;
Il. No se permitird la construccién de tanques elevados en las zonas de identidad
municipal y en especial en los sitios Historicos;
lll. No podran retirarse de los lotes o predios los elementos representativos de la
infraestructura histdrica, tales como veletas, pozos, etc.

Articulo 64.- Para la colocacién de antenas de radio o telecomunicaciones en la zona del Primer
Cuadrante de la Ciudad y Sitios Historicos, los particulares deberan observar los criterios y
lineamientos que emita la Direccién en materia de seguridad estructural, proteccién, y se
ajustard al dictamen de armonizacién de imagen urbana que emita la Direccidn.

Articulo 65.- La infraestructura utilizada por los concesionarios de servicios de
telecomunicaciones, no deberan obstruir, ni interrumpir el transito peatonal o vehicular, por lo
cual debera observar en todo momento los términos de su titulo de concesién asi como los
lineamientos de las autoridades competentes respecto de los cuales el Ayuntamiento, a través
de la Direccién, coadyuvara en su ejecucidn en cuanto se oponga a la armonizacion del desarrollo
urbano, la imagen urbana y la seguridad estructural privilegiando para ello el uso de técnicas de
mimetizacion o integracidn arquitecténica.

Articulo 66.- La intervencién del pavimento de la via publica para la ejecucion de obras requerira
licencia previa de la Direccion. Cuando no se realice este trdmite, se obligara el responsable de |a
obra a la reposicidn correspondiente o al pago del pavimento afectado con independencia de las
multas y sanciones aplicables.

Articulo 67.- Queda prohibida la ubicacion de estacionamientos publicos de vehiculos
motorizados o mecanicos en monumentos historicos o artisticos, plazas, parques y vias primarias.
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Articulo 68.- Los cortes en aceras o guarniciones para el acceso de vehiculos a los lotes o predios
no deberdn invadir el arroyo de la calle, no podrdn entorpecer el transito de peatones, ni
representar riesgos a los transeuntes. a las personas con discapacidad y a las de edad avanzada.
Ante la imposibilidad de cumplir las restricciones, la Direccién podra prohibirlos y ordenara el
empleo de rampas moviles.

Articulo 69.- Queda estrictamente prohibido colocar junto a las guarniciones, varillas, dangulos,
tubos o cualquier otro objeto que constituya peligro para la integridad fisica de las personas.

Articulo 70.- Se prohibe utilizar las aceras como area de estacionamiento privado o publico.

Articulo 71.- En las aceras e intersecciones en las que se construyan rampas, el pavimento sera
rugoso y con una linea, de manera que sirva de guia para la circulacién de invidentes, débiles
visuales o de edad avanzada.

Articulo 72.- En las aceras y accesos a lugares publicos como son calles, plazas y jardines, campos
deportivos, teatros, cines, edificios publicos, se deberdn considerar ubicar una o varias rampas,
dependiendo de la capacidad del edificio, que faciliten el acceso a personas con sillas de ruedas.

Articulo 73.- Se prohibe la sustitucion de materiales histdricos o tradicionales por
contempordneos y se observaran las siguientes disposiciones:

I.  Lasobrasde mantenimientoy conservacion de las carpetas y recubrimientos en calles,
seran permitidas en horarios que no interfieran con las actividades de la poblacién
local y el turismo.

Il. En vialidades peatonales se permite el uso de distintos materiales, cuyas
caracteristicas permitan una integracidn con el entorno.

Se procurard que los cableados sean subterraneos en calles peatonales y espacios abiertos.

SECCION QUINTA
DEL MOBILIARIO URBANO

Articulo 74.- Se conservara todo el mobiliario urbano de valor histérico o artistico en su lugar
original y todo aquel removido de su lugar debera reintegrarse.

La reubicacién del mobiliario urbano de valor histérico o artistico, por causas extraordinarias,
sera determinada por la Direccidn correspondiente.

Articulo 75.- La introduccion de mobiliario urbano nuevo debera armonizar en materiales, formas

y texturas con el contexto, su colocacidn, no obstruira la percepcién del patrimonio edificado, y
no debera obstaculizar la circulacién vehicular y peatonal.
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Articulo 76.- No se permitird colocar bancas en areas donde se modifique o deteriore el paisaje
urbano; en el centro histdrico, en la via publica, obstruyendo hidrantes, en aceras con ancho
menor a tres metros ni en glorietas.

Las bancas deterioradas o mal ubicadas serdn retiradas de su sitio por el Ayuntamiento.

Articulo 77.- Para el caso donde el mobiliario urbano sea obtenido por donacion, la Direccién
correspondiente proporcionard el disefio acorde con el contexto.

Articulo 78.- La colocacion de casetas o cobertizos de transporte publico en la via publica
requiere permiso de la Direccién otorgado a través de la Direccidon correspondiente y quedan
sujetas a las siguientes disposiciones:

I. Las casetas y cobertizos deberdn cumplir la necesidad de brindar un lugar de
resguardo al usuario del transporte publico mientras aborda éste.
Il.  Su ubicacidn estard sujeta a las rutas de transporte publico y seran areas de ascenso
y descenso exclusivamente.
lll.  El ancho minimo de la acera donde se colocara la caseta o cobertizo no debera ser
menor de 3.00 m.

Por cada caseta o cobertizo que se proyecte construir se tramitard permiso ante la Direccion que
sera vélido por un afio, al cabo del cual, tendrd que renovarse.

Articulo 79.- En cada zona de ascenso y descenso de pasajeros podra existir una caseta, y como
maximo dos justificando la necesidad de éstas, considerando que por cada caseta instalada se
contemplard una banca y un depdsito para basura, segun disefios aprobados por la Direccidn
correspondiente.

Articulo 80.- En tratandose de casetas o cobertizos concesionados, la construccion e instalacion
de las que sean autorizadas por la Direccién correrd a cargo del concesionario, asi como la
conservacion en condiciones Optimas, proporcionandoles mantenimiento y efectuando las
reparaciones necesarias. Cada caseta deberad llevar una etiqueta de identificacién numerada con
datos del concesionario, nombre o razdn social, direccién, teléfono y nombre del representante.

Articulo 81.- Las casetas o cobertizos de transporte publico no podran ser colocadas en los
siguientes lugares: dreas donde se modifique o deteriore el paisaje urbano, camellones, glorietas,
areas verdes, obstruyendo hidrantes, el acceso a campos deportivos o areas de juegos.

Articulo 82.- Las casetas deterioradas o mal ubicadas serdn retiradas de su sitio por el Municipio
con cargo al concesionario.

Articulo 83.- Se permite el uso de arbotantes y luminarias cuando su disefio se integre al
contexto, bajo las siguientes consideraciones:
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I.  Se procurara la adaptacién de los elementos originales a la tecnologia actual.

Il. Deberdn colocarse de acuerdo con las especificaciones de los fabricantes y sin
interferir la circulacién.

lll. No afectaran la fisonomia del inmueble o la estabilidad del paramento donde se
coloquen.

IV. Se permite la colocacién de iluminacién temporal con motivo de algiun evento
conmemorativo que no cause deterioro, ni demerite la imagen de los momentos
historicos o artisticos.

Sean aprobados por la Direccidn de Servicios Publicos del municipio, quienes proporcionaran las
especificaciones técnicas y supervisaran las obras en la via publica.

Articulo 84.- Cuando la iluminacion tenga por objeto hacer notar o destacar un elemento dentro
del dmbito de percepcion de espacio publico debera considerarse el siguiente orden:

I.  Monumentos historicos y artisticos;

Il.  Estructuras de arte urbano, ornato y elementos de vegetacion;
Ill.  Remates visuales; e
IV. Interiory exterior de los portales publicos;

Articulo 85.- El disefio de iluminacién deberd cumplir con los requisitos indispensables de
seguridad vy resaltar las caracteristicas de los monumentos, quedando prohibidas las luces de
neon, las intermitentes y estroboscdpicas.

Articulo 86.- Los disefos de sistemas de iluminacién para conmemorar fechas civicas, deberan
ser revisados en coordinaciéon con la Direccidn y sus elementos evitaran el deterioro fisico de los
espacios publicos.

Articulo 87.- El color de la iluminacién de la via publica en zonas de monumentos vy sitios
patrimoniales es en color blanco o ambar.

Articulo 88.- Se permite el uso de toldos cuando su disefio se integre al edificio, se podran colocar
en el interior del vano a una altura minima de 2.50 metros a partir del nivel de la banqueta,
proyectarse sobre la misma 40 centimetros y deberan contar con la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes.

SECCION SEXTA
DE LA SENALIZACION
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Articulo 89.- Se conservara la sefializacién y nomenclatura de cardcter histérico existente en la
localidad.

Articulo 90.- Se entiende por nomenclatura a la numeracién, nombres de calles y espacios
abiertos de una localidad. Para los cuales:
I.  El disefio y colocacién de la nomenclatura deberd integrarse al contexto;

Il. Se permite la colocacién de placas para nomenclatura y/o sefializacién, cuando no
causen deterioros a los elementos ornamentales de los inmuebles o paramentos en
gue se coloquen;

lll.  Latipografia debera ser legible a 5.00 metros de distancia.

CAPITULO VII
DE LOS ANUNCIOS Y SU CLASIFICACION

SECCION PRIMERA
DE LA FIJACION DE ANUNCIOS, CARTELES Y PROPAGANDA

Articulo 91.- Se considera parte de un anuncio el area del mismo y todos los elementos que lo
integran, tales como base o elementos de sustentacién, estructura de soporte, elementos de
fijacidn o sujecidn, caja o gabinete del anuncio, caratula, pista o pantalla, marcos, contramarcos,
adornos, copetes, realces, elementos de iluminacidon, mecanicos, eléctricos o hidrdaulicos,
anclajes, tensores, zapatas, cimentaciones, las instalaciones y accesorios, asi como la parte del
vehiculo u objeto donde estén exhibidos.

Articulo 92.- En toda el 4drea denominada como Primer cuadrante de la ciudad, se prohibe fijar e
instalar avisos, anuncios o cualquier clase de propaganda o publicidad, en edificios publicos,
bienes del patrimonio federal, estatal y municipal, monumentos artisticos, histdricos, templos,
estatuas, kioscos, portales, postes, parques o que obstruyan de algin modo el transito peatonal
y vehicular en las vias publicas y en general, en los lugares considerados de uso publico o
destinados a un servicio publico. Solamente en la Zona del Primer Cuadrante se permite instalar
el nombre del comercio con su imagen o logotipo, pero este se debe ajustar a los lineamientos
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Articulo 93.- La Direccidn podrd negar el permiso, si lo estima conveniente al interés colectivo o
contrario a las disposiciones legales o reglamentarias vigentes.
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Articulo 94.- Las autorizaciones a que se refieren las presentes disposiciones deberan solicitarse
por escrito y obtenerse de igual modo ante el Ayuntamiento o a través de la Direccidon de
Desarrollo Urbano. Cuando se trate de anuncios o propaganda politica, también deberd
solicitarse ante la Secretaria Municipal. La solicitud de referencia deberd contener, cuando
menos, los datos del solicitante, el tipo o clase de anuncio, cartel o propaganda, la ubicacién
donde se pretenda instalar y la duracion del mismo. Las autorizaciones o permisos que otorgue
el ayuntamiento a favor del permisionario no crean sobre los lugares o bienes, ningun derecho
real o de posesion, ni de preferencia sobre la utilizaciéon del mismo.

Articulo 95.- Cuando se pretenda fijar o pintar anuncios en los muros o paredes de propiedad
privada, se deberd obtener previamente la autorizacion del propietario y presentarla adjunta a
su solicitud para que la autoridad de su resolucién.

Articulo 96.- Queda prohibido colocar anuncios, o propaganda que cubra las placas de la
nomenclatura o numeracion oficial.

Articulo 97.- Respecto a la propaganda electoral, los partidos politicos atenderan las
disposiciones de espacio y reparticidn que dispongan las autoridades electorales en coordinacién
con el municipio para fijar, instalar, pintar o pegar la misma durante las campanas electorales en
el municipio; lo anterior sin perjuicio de lo previsto en la Ley General de Instituciones vy
Procedimientos Electorales, la Ley de Instituciones y Procedimientos Electorales del Estado de
Yucatdn, asi como las disposiciones normativas que de ellas emanen.

Articulo 98.- Todos los logotipos y nombres de los comercios ubicados en la zona del Primer
Cuadrante de la Ciudad deberan ajustarse al tipo, caracteristicas y especificaciones que la
Direccion les proporcione de manera que ninguno rompa la armonia y unificacion de la imagen
urbana, siendo que quien no cumpla con esta disposicién expresa serd sancionado conforme lo
establezca el presente reglamento y cualquier otra disposicidon aplicable en la materia.

Articulo 99.- En el municipio de Progreso, quedan prohibidos los anuncios que su estructura se
encuentre cimentada, fijada, sujeta o sostenida sobre azoteas, techos, volados y toda superficie
gue constituya la cubierta superior de una construccién, inmueble o predio.

SECCION SEGUNDA
DE LA CLASIFICACION DE LOS ANUNCIOS

Articulo 100.- Para efectos de este Reglamento, los anuncios se clasifican de la siguiente manera:
I.  Por el tiempo de exhibicién:

a) Transitorios.- Los que se fijen, instalen, ubiquen, distribuyan o difundan por un
periodo que no exceda de treinta dias naturales; y
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b)

Permanentes.- Los que se fijen, instalen, ubiquen o difundan por un periodo
mayor a treinta dias naturales.

Il. Por la finalidad de su contenido:

a)

b)

d)

Denominativos.- Los que identifiquen exclusivamente el nombre, denominacién,
razoén social, emblema o logotipo con que sea reconocida una persona fisica o
moral y que sea instalado en el lote o predio, inmueble o vehiculo donde
desarrolle su actividad;

De propaganda o publicidad.- Los que se refieren a la difusién de ideas, marcas,
productos, eventos, bienes, servicios o actividades similares y que promuevan su
venta, uso o consumo;

Civiles o sociales.- Los que contengan mensajes que se utilicen para difundir y
promover aspectos civicos, sociales, culturales o educativos, eventos tipicos, de
culto religioso, conocimiento ecoldgico, de interés social o en general, campanfias
que tiendan a generar un conocimiento en beneficio de la sociedad, sin fines de
lucro;

Politicos.- Son aquellos mensajes de propaganda relacionados con la promocién
de partidos politicos o sus candidatos; y

Anuncios mixtos.- Son los anuncios denominativos que contengan publicidad de
un tercero y en general, aquellos que presenten caracteristicas sefialadas en dos
o0 mas de las categorias antes mencionadas.

Ill.  Porellugaren el que se ubican:

a)

b)

En fachadas.- Son aquellos que se rotulen, adosen o integren a los paramentos y
demas elementos de las mismas;

En otras edificaciones.- Son aquellos que se ubiquen en otro tipo de
construcciones, como bardas, muros y tapiales;

En vidrieras y escaparates;

En toldos.- Son los que se ubiquen sobre los pabellones o cubiertas de tela, lona o
material no rigido con o sin marco, que se tiende para hacer sombra en alguna
edificacidon o espacio;

En mobiliario urbano destinado para tal fin;
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f)

g)

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

En vehiculos a los que se refiere este ordenamiento; y

Aislados o independientes, que no correspondan a alguna de las categorias antes
mencionadas.

Por la forma de instalacién:

Pintados o Rotulados.- Los que se realizan mediante la aplicacion de cualquier tipo
de pintura sobre la superficie de edificaciones, vehiculos autorizados por este
ordenamiento o cualquier objeto idéneo para tal fin;

Integrados.- Son los que en alto relieve, calados o en bajo relieve, forman parte
integral de la edificacién que los contiene;

Adosados.- Los que se fijen o adhieran sobre las fachadas o muros de las
edificaciones y en vehiculos a los que se refiere este ordenamiento;

Salientes o Volados.- Son aquellos cuya caratula se proyecta fuera del plano de la
fachada y que se encuentran sujetados a ésta;

Auto-soportados.- Son aquellos cuya principal caracteristica es que su estructura
de soporte esta anclada o adherida al piso y ninguno de sus elementos tiene
contacto con la edificacion;

Colgantes.- Son aquellos que se encuentran suspendidos por medio de sogas,
cadenas o cualquier elemento flexible o rigido, como son mantas, gallardetes,
banderolas, pendones o similares;

Inflables.- Son aquellos que se encuentran en objetos que modifican su volumen,
por contener algun tipo de gas en su interior, ya sea que se encuentren fijados al
piso o suspendidos en el aire;

Figurativos o volumétricos.- Aquellos que hacen referencia o aluden a objetos en
volumen;

Mixtos.- Aquellos que presenten elementos o caracteristicas sefialados en dos o
mas de las categorias antes mencionadas.

Por su sistema de iluminacion:
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a) Integrada.- Son aquellos en los cuales el sistema de iluminacidén se encuentra en
el interior del anuncio;

b) Independiente.- Son aquellos en los cuales el sistema de iluminaciéon se encuentra
instalado de forma separada al anuncio; y

c) Mixtos.- Aquellos que presenten elementos o caracteristicas sefialados en
cualquiera de las dos categorias antes mencionadas.

VI.  Por el tipo de difusién:

a) Anuncios de Proyecciéon Optica o Electrdnicos.- Son los que utilizan un sistema o
haz de luz para proyectar o transmitir mensajes o imagenes cambiantes por medio
de rayo laser, proyecciones; o de focos, [dmparas o diodos emisores de luz;

b) Anuncios de Nedn.- Los instalados a partir de elementos de iluminacién con la
utilizacion de gas nedn o argon;

c) Anuncios de difusién fonética.- Son los que se realizan a través de una fuente movil
o fija y un aparato de sonido, con el fin de publicitar un bien o servicio; y

d) Propaganda impresa, como volantes y folletos.

Se permitird el uso de nuevas tecnologias para la instalaciéon de anuncios y publicidad, previo
dictamen técnico y autorizacion de la Direccion.

SECCION TERCERA
DISPOSICIONES A QUE ESTAN SUJETAS LOS ANUNCIOS

Articulo 101.- Se considera parte de un anuncio el area del mismo y todos los elementos que lo
integran, tales como base o elementos de sustentacion, estructura de soporte, elementos de
fijacidn o sujecidn, caja o gabinete del anuncio, caratula, pista o pantalla, marcos, contramarcos,
adornos, copetes, realces, elementos de iluminacidn, mecanicos, eléctricos o hidrdulicos,
anclajes, tensores, zapatas, cimentaciones, las instalaciones y accesorios, asi como la parte del
vehiculo u objeto donde estén exhibidos.

Articulo 102.- Los anuncios de fachadas deberan de cumplir con las siguientes disposiciones:
I.  Sélose permitirdn anuncios pintados, integrados o adosados, debiendo ubicarse en la

superficie de las mismas.
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Los adosados podran contar con un tablero iluminado por medio de reflectores, o un
gabinete de hasta 20 centimetros fuera del limite de propiedad de espesor con
iluminacidn interior; de acuerdo con lo que dictamine la Direccidon de Desarrollo
Urbano.

Il. Los rotulados denominativos deberdn estar relacionados al giro comercial en el que

se ubiguen, como consta en la licencia de funcionamiento expedida por la Direccidon y
debera estar en un solo elemento;

lll.  El drea del mismo no obstruira en ningln caso partes fundamentales de la fachada
como son puertas, ventanas, balcones, columnas, repisones, cerramientos, trabes y
demads elementos arquitectdnicos;

IV. No podran exceder la altura del edificio donde se encuentren colocados;

V. La altura maxima para la colocacién de anuncios, medida desde la escarpa hasta la
parte superior del area de anuncio sera:

a) Para anuncios denominativos el alto total de la fachada; y

b) Para anuncios de propaganda o publicidad hasta 8 metros.

VI. Deberdn ser de un material de superficie no reflejante y la aplicacién de pintura no
podra ser de alto brillo;

VIl.  El drea del mismo se determinara de acuerdo a lo establecido en los Programas del
Municipio y en ningun caso excederd del treinta por ciento de la superficie de la
fachada, sin ser mayor a 60 metros cuadrados;

VIIIl.  En cortinas metalicas, sdlo se permitird un anuncio denominativo relacionado con el
giro comercial de la empresa, comercio o establecimiento sobre fondo color claro que
armonice con la gama cromatica del edificio y fijado a partir del centro de la cortina;

IX. Seprohiben las pintas de cualquier tipo en paramentos, inmuebles, mobiliario urbano,
pavimentos, elementos de ornato, murales, esculturas, pinturas, etc.;

X. Las placas denominativas de profesionistas mayores de treinta por sesenta
centimetros, requerirdn del permiso correspondiente de la Direccion; y

Xl.  Los demas establecidos por este Reglamento u otros ordenamientos aplicables en la
materia.

Articulo 103.- Todos aquellos adosados a una edificacion que en su disefio requieren de
iluminacién, controles eléctricos, mecanicos, neumaticos o de efectos luminosos variables; que
no requieran estar sustentados en postes, madstiles, ménsulas, soportes u otra clase de
estructura.

SECCION CUARTA
CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA DE LOS ANUNCIOS
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Subseccién Primera
Anuncios sin estructura portante

Articulo 104.- Los anuncios sin estructura portante requerirdn de Licencia otorgada por la
Direccién y deberdn guardar la distancia que se les requiera por la misma.
Este tipo de anuncios deberdn sujetarse a los siguientes requisitos:

Las dimensiones, altura y ubicacion, dibujos y colocaciéon guardardn escala y
proporcién con los elementos arquitectdnicos de las fachadas o edificios en que estén
colocados y los colindantes asi como el entorno;

Los colocados en edificios que formen parte del conjunto de una plaza, calzada,
rotonda, monumento, parque o jardin, se ajustaran en todos los casos a un disefio
gue no afecte negativamente el paisaje urbano o el conjunto arquitecténico.

En caso de anuncios de Tipo Penddn se autorizaran por la Direccidon para eventos y
deberdn de ser retirados por el que recibid la autorizacién, al término del permiso,
sujetandose a lo dispuesto en este Reglamento, debiendo de garantizar mediante
depdsito de una cantidad de dinero suficiente en la Direccién de Finanzas y Tesoreria
Municipal para cubrir el pago de los costos que causaria al Municipio el retiro de los
pendones o sus residuos y el dafio causado a la infraestructura urbana. Tratandose de
Instituciones de beneficencia publica la Direccidon podra exentarlas de la obligacion de
depdsito en efectivo.

Los anuncios que por sus caracteristicas de disefio o estructurales requieran un tratamiento
especial, se sujetaran a los requisitos que establezcan las disposiciones de este Reglamento y
otros ordenamientos legales aplicables.

Subseccion Segunda
Anuncios ubicados en edificaciones y toldos

Articulo 105.- Los anuncios en edificaciones, se sujetardn a lo siguiente:

En bardas, muros y tapiales sélo se permitiran anuncios pintados y el area del mismo
se determinard de acuerdo a lo establecido en los Programas; en ningln caso la
superficie total destinada a anuncios podra ser mayor al 20 por ciento de la superficie
a ubicarse; con un maximo de hasta 48 metros cuadrados; la fijacidon de carteles sdlo
podran realizarse en las carteleras autorizadas por la Direccidn para tal fin;

Se permitird la colocacién de anuncios en bardas y tapiales de campos deportivos
propiedad del Ayuntamiento, debiéndose destinar como minimo el treinta y cinco por

ciento de la superficie total disponible para anuncios civiles o sociales;
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Para el caso de los anuncios de espectdculos, éstos se considerardan como temporales
y la empresa promotora del evento deberd otorgar garantia ante la Direccion y retirar
la publicidad en un plazo no mayor a cuarenta y ocho horas después de la
presentacion del evento; y

Las demds disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Articulo 106.- Los anuncios en toldos deberan cumplir las siguientes disposiciones:

El anuncio en si tendra como medida maxima el veinte por ciento de la superficie del
toldo;

Los toldos no deberan estar a una altura menor de 2.30 metros, medidos desde el
nivel de la escarpa a la superficie inferior del mismo, sélo podran volar 90 centimetros
del limite de propiedad sobre la escarpa y su largo no debera ser mayor del claro de
la puerta o ventana a cubrir;

Deberdn mantenerse en buenas condiciones de seguridad y limpieza; y

Los demas establecidos por este Reglamento u otros ordenamientos aplicables en la
materia.

Articulo 107.- El mobiliario urbano destinado para tal fin, podrd contar con espacios para
anuncios a titulo accesorio en funciéon al tipo de mueble, sujetandose a las siguientes
disposiciones:

Sélo se podran autorizar a las personas fisicas o morales que cuenten con la concesion
correspondiente, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; y

Los espacios y porcentajes destinados para la publicidad seran determinados de
acuerdo al disefio, dimensiones y ubicacion del mueble, que sera analizado, evaluado
Yy, €n su caso, aprobado por la Direccidn.

Articulo 108.- Para anuncios salientes y volados, se deberdn cumplir las siguientes disposiciones:

Se autorizaran dependiendo de la zona y se sujetaran a las limitaciones descritas en
este Reglamento y lo establecido por la Direccién de Desarrollo Urbano; y en su caso,
solo se permitird la colocacién de un anuncio de este tipo por inmueble;
La proyeccion vertical del saliente maximo, fuera del limite de propiedad, no debera
rebasar 30 centimetros;
La altura minima desde el nivel de la escarpa a la parte baja del anuncio debera ser de
2.50 metros; y
Los demas establecidos por este Reglamento u otros ordenamientos aplicables en la
materia.
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Articulo 109.- Los Anuncios Auto-soportados, se sujetaran a lo siguiente:

VI.

VII.

VIII.

En plazas comerciales se permitira un anuncio por inmueble por cada 1,500 m2 de
superficie construida, siempre y cuando la construccién de este presente su licencia
de uso de suelo o funcionamiento y de construccidén correspondiente; se permitira
ademads, un denominativo por cada establecimiento con fachada al exterior; los
establecimientos que se encuentran al interior, podran instalar anuncios en un
directorio general en el exterior de la plaza o centro comercial;

Por ninglin motivo podrdn instalarse en las zonas de restriccion especificadas en este
Reglamento, los Programas, y lo sefnalado por la Direccion de Desarrollo Urbano y
demas disposiciones aplicables;

El drea de anuncio no deberd rebasar el limite del paramento por cualquiera de sus
elementos, debiendo estar inscritos en formatos horizontal o vertical;

El area de anuncio no podra exceder de 48 metros cuadrados de superficie;

La altura maxima para la colocacion de anuncios, medida desde el nivel de la escarpa
hasta la parte superior del area de anuncio sera:

a) De 30 metros, tratdndose de anuncios con area hasta de 30 metros cuadrados; y

b) De 16 metros, tratdndose de anuncios con areas mayores a 30 y hasta 48 metros
cuadrados.

La medida maxima para la base del drea de anuncio sera de 12.00 metros y para la
altura sera de 7.00 metros;

A fin de salvaguardar la seguridad de las personas y sus bienes, la distancia minima
entre dos anuncios de 20 metros cuadrados de superficie o mayores sera de 150
metros considerada a partir de sus elementos mas cercanos;

Las antenas de telefonia, radio o similares Unicamente podran tener anuncios
denominativos, quedando prohibida la publicidad de todo tipo.

Se permitirdn hasta tres carteleras por soporte formado por tridngulo, siempre y
cuando éstas sean de las mismas dimensiones y se encuentren al mismo nivel; y

Las demas disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Tercera
Anuncios Inflables

Articulo 110.- Los anuncios inflables de publicidad o de propaganda deberan cumplir con las
siguientes disposiciones:
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VI.

VII.

So6lo se permitird su instalacién y de manera transitoria, cuando se trate de
promociones, eventos o de publicidad de productos relacionados con la actividad
comercial del establecimiento en que se instale;

No se permitira anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional o
en zonas habitacionales, segun lo establecido en los planos de zonificacion de los
Programas;

La altura maxima de los objetos suspendidos en que figure la publicidad debera ser de
acuerdo a lo que determine la normatividad Federal o Estatal vigente. En el caso de
los fijados al piso no podrd exceder de 20 metros;

Los objetos no deben invadir ni ocupar las areas de transito peatonal o vehicular;
Deberan ser inflados con aire o gas inerte y no se permitira la instalacién de objetos
inflados con algun tipo de gas toxico, inflamable o explosivo;

Cuando el objeto se encuentre suspendido en el aire, debera estar anclado
directamente en el lugar en que se realice la promocién o evento anunciado o se
ubique en la negociacidn del anunciante; y

Las demds disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Cuarta
Anuncios Colgantes

Articulo 111.- Los anuncios colgantes deben llenar los siguientes requisitos:

VI.
VII.

VIII.

Su instalacion sera de caracter transitorio;

Deberdn ser de un material de superficie no reflejante y la aplicacién de pintura no
podra ser de alto brillo;

El area de anuncio debera estar inscrita en formato horizontal o vertical y no podra
exceder de 20 metros cuadrados de superficie;

No podran invadir el arroyo vehicular de ninguna forma;

No se permite el uso de figuras recortadas;

Debera de utilizar la menor cantidad de elementos de suspension posibles;

Sera responsabilidad del propietario del anuncio el mantenimiento y retiro del mismo
finalizada la vigencia del permiso temporal; y

Las demas disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Quinta
Anuncios Figurativos o Volumétricos
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Articulo 112.- Los anuncios figurativos o volumétricos deberan sujetarse a lo siguiente:

I.  Enelcasodelosfijados al piso, la altura maxima en que podran colocarse no excedera
de 10 metros;
Il. No se permitird anuncios de este tipo en inmuebles destinados a uso habitacional,
segln lo establecido en los planos de zonificacién de los Programas; y
lll. Las demds disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Sexta
Anuncios en Vehiculos

Articulo 113.- Los anuncios en vehiculos de uso privado, se sujetaran a lo siguiente:

I.  Se permitiran exclusivamente en los vehiculos de las empresas o giros comerciales
gue pretendan con dicha publicidad, identificar o promover el giro, servicio o
producto de la misma empresa;

Il. Deberdn estar relacionados (con la actividad comercial preponderante de la empresa
o comercio de dicho vehiculo;

lll.  No se permitird la fijacién o proyeccidon de anuncios de terceras personas fisicas o
morales; y

IV.  Se fijaran sin obstruir las placas, ventanas o espejos y sin utilizar elementos que sean
un peligro para la circulacién o los conductores.

V. Los anuncios ambulantes, escritos o sonoros seran de estancia temporal y no deberdan
obstruir el transito de vehiculos y peatones. No se permitird el estacionamiento
permanente en la via publica de esta clase de anuncios.

Su autorizacidn estara a cargo de la Direccion.

En ningln caso se permitira la instalaciéon de publicidad en vehiculos particulares cuya finalidad
sea diferente a lo establecido en este Articulo.

Articulo 114.- Los anuncios en vehiculos de servicio de transporte publico de pasajeros deberan
sujetarse a las siguientes especificaciones:

I.  Se podran instalar los siguientes anuncios:
a) Los rotulos que contengan el nombre o razén social que identifique a los
concesionarios, de conformidad con la Ley de Movilidad y Seguridad Vial; y
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b) De publicidad, unicamente fijados o adheridos en la parte posterior e interior de
la unidad vehicular.

Deberan estar integrados por el menor nimero posible de elementos constitutivos;
Los materiales utilizados en la elaboracion de dichos anuncios deberdn ser
anticorrosivos, de gran resistencia y que soporten las condiciones ambientales;
Deberdn ser de un material de superficie no reflejante y la aplicacién de pintura no
podra ser de alto brillo, a fin de evitar deslumbrar a los peatones y a los conductores
de otros vehiculos;

No deberan sobreponerse, bloquear o cubrir la informacién dirigida tanto a los
pasajeros como al operador de la unidad vehicular sobre la orientacién, las
obligaciones y la operacion; asi como tampoco deberan bloquear o tapar sefales
luminosas, conductos de ventilacion y dispositivos de seguridad, placas, grafismos de
la ruta e inscripciones de identificacion del sistema de transporte al que pertenecen;
Los instalados en la cabina del conductor de los vehiculos deben estar fuera de su
angulo visual;

En minibuses, autobuses y combis podran instalarse hasta dos tipos de anuncios en el
exterior y un tipo en el interior;

En taxis sdlo se autoriza la instalacion de un tipo de anuncios en el exterior y un tipo
en interior por vehiculo;

La base o estructura debera ser de facil instalacidn, fijacion y mantenimiento, para el
correcto funcionamiento de los elementos que la componen; en accesorios instalados
en el exterior del vehiculo, debera existir un aislamiento o sellado entre los elementos
gue lo componen, para evitar la corrosién de piezas metdlicas o un corto eléctrico;
Los elementos de fijacion para los anuncios deberan adaptarse a la carroceria de los
diferentes modelos de vehiculos, evitando la realizacién de cortes, perforaciones o
soldaduras y deberan permitir su drenado, limpieza, desmontaje y reposicion en caso
de mantenimiento; asimismo deberan garantizar la adecuada fijacion, estabilidad y
seguridad de los mismos, evitando su desprendimiento, asi como el deterioro y
alteracion de la carroceria;

Los soportes de impresién deberan ser de materiales de facil limpieza y remocidn, no
utilizando en ellos colores en tonos fluorescentes;

Se permitiran anuncios adosados en taxis para la identificacién del servicio, los cuales
deberdn sujetarse a que la configuracion de la estructura sea aerodinamica, alterando
en forma minima su resistencia en el desplazamiento de la unidad; no deberd
sobrepasar las dimensiones en largo y ancho del techo de la unidad, ademas debera
considerarse un espacio para las inscripciones oficiales en techo. Su altura total
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Xiil.

XIV.

XV.

deberd ser de 40 centimetros como maximo, a partir de la superficie del techo. Se

podrd emplear como sistema de fijacion del anuncio a la carroceria, elementos

adicionales como tensores, imanes, ganchos o adhesivos y el peso maximo sera de 15

kilogramos, considerando todos sus elementos constitutivos;

Los anuncios en posteriores deberan sujetarse a lo siguiente:

a) En minibuses y autobuses, Unicamente se autorizardn los adheribles sobre las
superficies laminadas de la concha posterior;

b) En los con medallon transparente, deberdn tener como maximo 50 centimetros
de ancho y podran ubicarse a lo largo de la parte posterior, debajo del medalldn,

y

¢) En minibuses y autobuses, con medallén transparente, se deberan ubicar
inmediatamente abajo de éste, teniendo un ancho maximo de un metro y su largo
se deberd adecuar a las dimensiones de cada modelo de unidad;

Los anuncios en interiores deberan sujetarse a lo siguiente:
a) No deberan interferir el libre acceso o desplazamiento de los usuarios;

b) Queda prohibida la instalacién de anuncios en la parte superior de puertas de
ascenso y descenso de pasaje; y

Los demas establecidos por este Reglamento u otros ordenamientos aplicables en la
materia.

Articulo 115.- Los anuncios para identificacion propia en los vehiculos de servicio publico o
particular deberan cumplir con los requisitos sefialados por la autoridad competente en materia
de transporte, y no requeriran de permiso de la Direccion.

Articulo 116.- Los anunciantes sonoros a base de magnavoces y amplificadores de sonido no
deberan exceder de 65 decibeles maximo en horario de 10:00 a 20:00 horas.

Subseccion Séptima
Anuncios de proyeccion dptica y electrénica

Articulo 117.- Los anuncios de proyeccion dptica y electronica deberdn cumplir con lo siguiente:

De proyeccidn optica:
a) Sélo se permitird la exhibiciéon de anuncios a través de aparatos de proyeccion,
siempre y cuando las imdgenes, leyendas o mensajes estén dirigidos hacia muros
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b)

c)

d)

f)

g)

que no tengan aberturas, ya sean puertas o ventanas y, en todo caso, el
anunciante deberd contar con la autorizacién escrita del propietario del inmueble
o sitio sobre el que se pretenda llevar a cabo la exhibicién del mismo;

El area que se utilice para la proyeccién de los anuncios no deberd ser mayor de
60 metros cuadrados, debiendo hacerse en superficies antirreflejantes;

No se permitird la proyeccién de anuncios en inmuebles destinados total o
parcialmente a uso habitacional ni en areas patrimoniales o histdricas; segun lo
establecido en los Programas vigentes y demds disposiciones aplicables;

Los colores de los anuncios que se proyecten no deberdn ser en tonos brillantes,
ni causar contaminacioén visual;

Sélo podran proyectarse en lugares donde no interfieran la visibilidad o el
funcionamiento de sefalizaciones oficiales de cualquier tipo y se evitara el
deslumbramiento a conductores de vehiculos o a peatones: y

Los anuncios proyectados por medio de aparatos cinematograficos o similares con
mensajes oculares o auditivos se autorizardn siempre que no ocasionen
aglomeraciones en la via publica o que obstruyan el transito vehicular y peatonal.

Las demas disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Anuncios electrénicos:

a)

b)

c)

d)

e)

Los anuncios podrdn tener como dimensiones maximas 12.00 metros de longitud
por 4.00 metros de alto;

La distancia minima entre un anuncio de éstos respecto de otro igual o
autosoportado deberd ser de 150 metros, considerada a partir de sus elementos
mas cercanos;

El sistema de iluminacion debera tener un reductor que disminuya su luminosidad
a 40 luxes de las 21:00 a las 06:00 horas del dia siguiente;

Las fuentes luminosas no deberdan rebasar los 75 luxes;
No estara permitido este tipo de anuncio en los lugares donde ocasionen

molestias a los vecinos y cuya luz penetre el interior de las habitaciones;
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f) No se permitird este tipo de anuncios en inmuebles destinados total o
parcialmente a uso habitacional ni en areas patrimoniales o histdricas;

g) Soélo podran instalarse en lugares donde no interfieran la visibilidad o el
funcionamiento de sefializaciones oficiales de cualquier tipo y se evitara el
deslumbramiento a conductores de vehiculos o a peatones, y

h) Las demas disposiciones establecidas en este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Octava
Anuncios de Nedn

Articulo 118.- Los anuncios de nedn se sujetardn a las siguientes disposiciones:

VI.

VII.

VIII.

Unicamente podran instalarse en vialidades comerciales o en zonas industriales, en
los lotes o predios o establecimientos con giro comercial y, su area maxima de anuncio
serd de hasta cinco metros cuadrados;

La distancia minima entre un anuncio de éstos respecto de otro igual debera ser de
150 metros, considerada a partir de sus elementos mas cercanos;

El sistema de iluminacion debera tener un reductor que disminuya su luminosidad de
las 19:00 a las 06:00 horas del dia siguiente;

Las fuentes luminosas no deberan rebasar los 50 luxes; No se permitira su iluminacién
con unidades que indiquen movimiento;

No estard permitido este tipo de anuncio en los lugares donde ocasionen molestias a
los vecinos y cuya luz penetre el interior de las habitaciones;

No se permitird este tipo de anuncios en el Centro Histdrico, en inmuebles destinados
total o parcialmente a uso habitacional ni en zonas de vivienda, patrimonial o
historica;

Sélo podran instalarse en lugares donde no interfieran la visibilidad o el
funcionamiento de sefalizaciones oficiales de cualquier tipo y se evitara el
deslumbramiento a conductores de vehiculos o a peatones; y

Las demas disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.
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Subseccion Novena
Anuncios Mixtos

Articulo 119.- En los anuncios mixtos por la finalidad de su contenido, la marca, logotipo o signo
distintivo de la persona fisica o moral patrocinadora podra estar integrado al anuncio, siempre y
cuando el patrocinio sea menor al cincuenta por ciento de la superficie del mismo.

Subseccion Décima
Anuncios de Difusion Fonética

Articulo 120.- Los anuncios de difusién fonética deberan cumplir con lo siguiente:

VI.

Seran de cardcter transitorio y deberdn sujetarse a lo que establezca el presente
Reglamento, Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan y las Normas
Oficiales Mexicanas que regulan la emisién de ruido;

No se permitira este tipo de anuncios en inmuebles destinados total o parcialmente a
uso habitacional ni en dreas patrimoniales o histdricas; segun lo establecido en los
Planos de Zonificacidén de los Programas;

Estaran permitidos en un horario exclusivo de diez a veinte horas y el nivel maximo de
volumen serd de 65 decibeles, medidos conforme a las normas oficiales
correspondientes; en caso de que las leyes ecoldgicas federales o estatales o normas
oficiales exigieran un nimero menor de decibeles, los anuncios deberan adecuarse a
las nuevas medidas;

En mercados, tianguis, exposiciones o establecimientos comerciales, se podran
permitir por parte de la Direccidon, siempre y cuando se utilicen exclusivamente en
eventos de inauguracién, promocion de productos, festejos o similares;

Tratdndose de anuncios de fuente mdvil, no se permitird en zonas restringidas
determinadas por la Direccién; el recorrido y horario de difusién deberadn ser
autorizados por la Direccidn; y

Las demas disposiciones establecidas por este Reglamento u otros ordenamientos
aplicables en la materia.

Subseccion Décimo Primera
Anuncios o publicidad a través de volantes

Articulo 121.- El uso de propaganda o publicidad en forma de volantes se sujetara a lo siguiente:

Se autorizard, siempre que no contribuyan a la contaminacidon del ambiente o al
deterioro de laimagen urbana, cada distribuidor se hard responsable por la publicidad
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arrojada en la via publica, entendiéndose con la autoridad pertinente, para la
respectiva multa;

Queda prohibido pegar en cualquier tipo de superficie exterior este tipo de
propaganda o publicidad, ya sea en bienes de propiedad privada o de propiedad del
dominio publico. Los folletos y demas elementos de publicidad no deberdn
almacenarse o colocarse para su distribucién en la via publica ni obstruir la circulacion
peatonal y vehicular.

Articulo 122.- Se podra permitir el cambio de textos, leyendas y figuras de un anuncio, durante
la vigencia del permiso respectivo, siempre y cuando no se cambie la estructura del elemento.
Los nuevos textos o logotipos, deberdn contemplar la clasificacion de los anuncios de este
Reglamento.

Articulo 123.- La distribucién de propaganda en forma de volantes o folletos podran realizarla
guienes porten una identificacion con fotografia expedida por la empresa anunciante que los
acredite para esta funcién y la autorizacién de la Direccidn en los términos que ésta fije.

SECCION QUINTA
DE LOS RESPONSABLES

Articulo 124.- Los responsables directos de los anuncios tendran las siguientes obligaciones:

VI.

Solicitar el permiso correspondiente ante la Direccidn para la instalacion, difusion,
distribucidn, reubicacién o modificacion de los anuncios en los términos del presente
ordenamiento;

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento;

Acreditar en su caso, ante la Direccion, que se cumple con las disposiciones técnicas
constructivas, sistemas, procedimientos, supervisidn y vigilancia relativas a la obra
civil, instalacién y construccién de los elementos y estructuras de los medios de
publicidad, que se rigen por lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones para el
Municipio de Progreso. Dicha acreditacién debera realizarse al momento de solicitar
el permiso mediante un dictamen emitido por un Perito en Construccién Municipal
y/o Perito Corresponsable por Especialidad;

Mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, estabilidad, salubridad y en buen
estado de conservacion;

Dar aviso de cambio de Perito en Construccién Municipal y/o Perito Corresponsable
por Especialidad, en su caso, dentro de los diez dias habiles siguientes en que ocurra;
Dar aviso de terminacién de los trabajos correspondientes, dentro de los diez dias
habiles siguientes, al que hubiesen concluido;
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VIl. Dar aviso por escrito a la Direccién de cualquier cambio del responsable directo o
solidario;
VIII.  Permitir las visitas de inspeccidn en términos del presente Reglamento;

IX. Desmontar los anuncios que representen un potencial peligro o riesgo para las
personas y sus bienes de conformidad con lo dispuesto en el Titulo Cuarto del
presente ordenamiento;

X. Responder por cualquier dafio que los anuncios bajo su responsabilidad ocasionen a
terceras personas o a sus bienes, o mobiliario urbano; y

Xl.  Los demas que les imponga este Reglamento y demds ordenamientos legales.

Articulo 125.- Los responsables solidarios, dueiios o poseedores de lotes o predios o vehiculos
gue contengan anuncios, tendran las siguientes obligaciones:

I.  Verificar que el responsable directo cuente con el permiso correspondiente;
Il.  Permitir las visitas de inspeccion en términos del presente Reglamento, y
lll. Los demas que les imponga este Reglamento y demds ordenamientos legales.

Articulo 126.- La construccidn, instalacion, modificacién, ampliacion, reparacién, conservacion,
mantenimiento y retiro de los anuncios, deberd realizarse bajo la direcciéon del Perito en
Construccién Municipal y/o Perito Corresponsable por Especialidad. Ellos seran responsables
técnicos de la instalacidn, seguridad y calidad del anuncio y debera de cumplir los requisitos que
se sefnalen en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatdn.

Articulo 127.- En todos los casos de anuncios y aquellos en los que el anuncio se apoye en algin
edificio, se requiere la participacion del Perito en Construccién Municipal y/o Perito
Corresponsable por Especialidad para revision de los aspectos estructurales. Ademas de los
anteriores, los anuncios que requieren de una memoria de cdlculo son los siguientes:

I.  Anuncios en marquesina o pabellones cuya area del anuncio exceda de dos metros
cuadrados.

Il.  Anuncios combinados cuya area exceda de cinco metros cuadrados.

lll.  Anuncios en volados mayores de cinco metros cuadrados o tres metros sesenta
centimetros de ancho, o menores a estas dimensiones, pero sujetos a condiciones
especiales.

IV.  Anuncios auto-sustentados o unipolares mayores de tres metros cuadrados.

Articulo 128.- El Perito en Construccion Municipal y/o Perito Corresponsable por Especialidad al

disefar, calcular y supervisar la construccion del anuncio, estard obligado a aplicar las

disposiciones de este Reglamento, las normas técnicas estructurales actualizadas y el

Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatan y/o las Normas Técnicas
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Complementarias. Ademas, deberd vigilar que se utilicen los materiales y los procedimientos
constructivos de la mejor calidad para satisfacer y garantizar los requerimientos de seguridad.
La carga de viento a utilizarse para el calculo estructural serd como minimo la indicada en el
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatan y se aplicara al area
expuesta del anuncio.

Cuando un anuncio esté colocado asegurado a un edificio las cargas de viento no deberan afectar
los elementos estructurales del edificio.

En todos los casos se deberan utilizar elementos estructurales incombustibles de acuerdo a las
normas técnicas aplicables. Para propdsitos de disefio estructural los anuncios se clasifican en:

Cerrados: Cuando tengan setenta por ciento o mds de area bruta del anuncio expuesta
al viento.

Abiertos: Anuncios con letras, signos, u otros elementos que no ocupen mas del
treinta por ciento del drea del anuncio expuesta al viento.

Articulo 129.-. La fijacion, instalacion, modificacién, conservacion, mantenimiento, y retiro de
anuncios, se sujetara a lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Progreso, Yucatdn, se aplicardan como minimo los siguientes requerimientos constructivos:

VI.

VII.

VIII.

Cualquier parte removible del anuncio deberd estar asegurada por medio de cadenas,
bisagras, tornillos, tuerca su otro medio aceptable;

Se prohibe el uso de taquetes de madera en muros de block 0 mamposteria y solo se
permitiran de tipo metalico expansivos o similares para la fijacién de anuncios
adosados;

En anuncios instalados debajo de volados no deberan sobresalir clavos, alambres,
tachuelas u otros elementos que puedan afectar la seguridad de las personas;

Todos los anuncios y sus estructuras deberan estar libres de cables o alambres sueltos;
Los anuncios eléctricos o con iluminacidn deberdn contar con instalaciones eléctricas
ajustadas a las normas técnicas correspondientes;

Los postes, refuerzos y anclaje de anuncios permanentes en carteleras o unipolares
de madera o metal que se entierran en el suelo deberan ser protegidos de la humedad
con asfalto o algin material similar y darles un mantenimiento adecuado;

Los anuncios en pared, multiples, en marquesinas y volados deberan estar
correctamente asegurados a los muros del edificio (sic) en anclajes metdlicos, tuerca
y/o taquetes expansivos;

Los elementos de soporte deberan asemejarse a los del edificio;

En los anuncios multiples o Directorios Corporativos el espesor no debe rebasar de un
metro veinte centimetros.
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X. Colocar en lugar visible del anuncio una placa con el nombre del Corresponsable y
numero de permiso de instalacidn de la estructura, en su caso. Asi mismo se expresara
en la placa el nombre y el domicilio del propietario del anuncio; la placa serd de
material perenne.

Xl.  Dar aviso a las autoridades correspondientes, de la terminacion de los trabajos
relativos al anuncio, asi como las obras de conservacidn o mantenimiento que se
realicen en los mismos; vy

Xll.  Acreditar que cuenta con la autorizacidén municipal para iniciar los trabajos a que alude
este Reglamento.

Articulo 130.- No se requiere la intervencion de Perito en Construccion Municipal y/o Perito
Corresponsable por Especialidad, en la instalacion de los siguientes anuncios:

I.  Volados o salientes, sobre fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales, cuando las
dimensiones sean menores de cinco metros cuadrados, siempre que su peso no
exceda de cincuenta kilogramos.

Il. Los adosados o instalados en las marquesinas de las edificaciones siempre que las
dimensiones del anuncio sean menores de un metro cincuenta centimetros cuadrados
y no exceda de cincuenta kilogramos de peso.

Articulo 131.- Las funciones del Corresponsable concluirdn cuando, con aprobacién de la
Direccidén, concurran las siguientes circunstancias:

I.  Que el dueiio del anuncio revoque su nombramiento y designe a un sustituto;
Il. Que el Corresponsable renuncie a su cargo y se tenga la aceptacién expresa del duefio
del anuncio; y
lll.  Que se concluyan los trabajos y se otorguen la certificacidon de terminacién de obra.
En todos los casos, el Corresponsable tiene la obligacidn de responder respecto a las
fallas que resulten de su trabajo y sus consecuencias.

CAPITULO VIII
DEL USO TEMPORAL DE LA ViA PUBLICA

Articulo 132.- Las vias publicas, el mobiliario urbano y los bienes publicos, asi como los de uso
comun, son imprescriptibles e inalienables.

Articulo 133.- Todo inmueble que aparezca como via publica en algun plano o registro oficial
existente en cualquiera de las dependencias del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, empresas
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descentralizadas, museos, bibliotecas o cualquier dependencia oficial, se presumira que es via
publica y que pertenecen al Municipio salvo prueba plena en contrario.

De igual forma se presumird como del dominio publico toda superficie que no esté limitada por
la propiedad privada, ejidal o regimenes de propiedad estatal o federal.

Articulo 134.- Toda obra, modificacidon o reparacién que haga uso temporal de la via publica
requiere de autorizacion expresa de la Direccidn, debiendo tramitar el permiso correspondiente.

Articulo 135.- Se requiere de autorizacion expresa de la Direccion, para:

I. La ocupaciéon de la via publica, con instalaciones de servicio publico, con
construcciones o establecimientos comerciales provisionales.

Il.  Romper, hacer cortes en el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de
la via publica o privada.

lll.  La construccidn de instalaciones subterraneas.

IV. La Direccidn solicitara un Perito en Construccion Municipal y/o Perito Corresponsable
por Especialidad, por permiso para poder otorgar la autorizacién de las obras
anteriormente mencionadas y sefialara en cada caso las condiciones bajo las cuales se
conceden.

V. Los responsables del permiso estardn obligados a efectuar las reparaciones
correspondientes para restaurar el estado original del espacio de la via publica
ocupada o el pago de su importe, cuando la Direccién los realice.

Articulo 136.- Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase en la via publica o cerca de ella,
se tomaran las medidas de seguridad necesarias para evitar dafios o perjuicios a las instalaciones,
a los trabajadores, transeuntes y a terceros.

Articulo 137.- Cuando por la ejecucion de una obra se produzcan dafios a la infraestructura o
servicios publicos, por el uso de vehiculos, substancias, objetos peligrosos o por cualquiera otra
causa, la reparacién deberd ser inmediata, a satisfaccién de la Direccion y por cuenta del
responsable del permiso, independientemente de la sancién pecuniaria que corresponda.

Articulo 138.- Solo se otorgara el permiso para la ocupacion temporal de la via publica siempre
que la solicitud esté acompafada por la aprobacidn expresa del propietario del lote o predio cuyo
frente sea colindante con el area que se pretende ocupar.

Articulo 139.- Los permisos temporales que la autoridad otorgue para aprovechar con

determinados fines las vias publicas y otros bienes de uso comun o destinados a un servicio
publico no crean derecho real o posesorio a favor del permisionario, seran siempre temporales y
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revocables; en ningln caso podrdn otorgarse en perjuicio del transito, del acceso a los lotes o
predios colindantes, de la infraestructura y los servicios publicos instalados.

Articulo 140.- Todo lo necesario para las actividades propias de los locales comerciales,
incluyendo instalaciones, mercancias, accesorios y objetos diversos del giro respectivo, deben
mantenerse dentro del mismo local. En lo relativo a restaurantes, cafés al aire libre y similares
gue cuenten, previo pago de los derechos correspondientes, con la autorizacidn de la Direccidn
de Transporte y Movilidad.

Articulo 141.- Cuando se requiera utilizar los espacios abiertos como plazas y jardines para
diferentes actividades populares, culturales, festivales, kermeses, ferias o gremios, se deberd
contar con la autorizacién de la autoridad municipal competente.

Articulo 142.- La ocupacién temporal de la via publica con fines de promocién y venta y la
publicidad relacionada con alimentos, bebidas y medicamentos se ajustara a las disposiciones
reglamentarias existentes relativas a la materia y a este Reglamento.

Articulo 143.- Queda prohibido el uso de la via publica, en los siguientes casos:

I.  Para aumentar el drea utilizable de un lote o predio o una construccién en forma area
o subterranea con construcciones o instalaciones.

Cuando las obras o instalaciones ejecutadas infrinjan este Reglamento, la Direccion
procederd a fijar una multa por la invasién cuyo monto sera cubierto en la Direccién
de Finanzas y Tesoreria Municipal y ordenard el retiro o demolicién de la porcién de
la obra que invada la via publica, pudiendo la propia Direccién realizar los trabajos
necesarios con cargo al propietario cuando este no los haya realizado en el plazo
fijado, independientemente de las sanciones pecuniarias a las que se haga acreedor.
Il.  Parala preparacion de mezclas que se requieran para cualquier construccion nueva o

ya existente o por la acumulacion de materiales, basura o escombros.

lll.  Para establecer puestos con fines conexos a alguna negociacioén.

IV.  Para edificar monumentos conmemorativos.

V. Para drenar aguas negras, aguas grasas, aguas servidas o grises, o de aires
acondicionados. La Direccién sera la encargada de la vigilancia del cumplimiento de
las NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-001-CONAGUA-2011.

VI.  Parainstalar depdsitos de residuos sélidos, teléfonos publicos, tensores para postes,
buzones postales, sefiales de nomenclatura, transito y semaforos que constituyan
obstaculos para los adultos mayores y las personas con capacidades diferentes.

VIl. Cuando las actividades por sus caracteristicas puedan poner en peligro la salud, la vida
o la integridad fisica de las personas, ocasionen molestias a los vecinos del lugar,
afecten la prestacidn de los servicios publicos, produzcan basura o dafien la imagen

urbana.
213




E S\ S\ =NE

GACETA MUNICIPAL

PROGRESO, YUC., AMIERCOLES 02 DE SEPTIEMBRE DE 2026.

VIIIl. Cuando obstruya o limite total o parcialmente el libre paso peatonal o vehicular.
IX. Paraaquellos otros fines que la Direccién considere contrarios al interés publico.

Articulo 144.- Corresponde a la Direccidn de Transporte y Movilidad dictar las medidas necesarias
para remover los obstaculos que impidan el libre transito.

CAPITULO XIX
DE LAS OBLIGACIONES Y LAS PROHIBICIONES A LOS HABITANTES

SECCION PRIMERA
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES

Articulo 145.- Es obligacién de todos los ciudadanos del municipio contribuir y coadyuvar en la
preservacidn, conservacion y mantenimiento de la imagen urbana a través de acciones de
limpieza, remodelacidn, pintura, forestacién, de los bienes inmuebles de propiedad publica o
privada, del patrimonio histdrico de las areas verdes y recreativas y en general de todos los bienes
de uso comun.

Articulo 146.- Los propietarios o poseedores de edificaciones tendran las siguientes obligaciones:
I.  Conservar en buen estado las fachadas de sus inmuebles y pintarlas cuando menos

una vez cada dos afios.

Il. Tomar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de los transeuntes, con
motivo de la realizacidon de obras de remodelacion o pintura en las fachadas de sus
inmuebles;

lll.  Solicitar en su caso, el auxilio de las autoridades municipales o competentes, cuando
haya riesgo inminente contra la seguridad de las personas;

IV. Al concluir la realizacién de las obras deberan dejar aseada perfectamente el drea de
la via publica ocupada;

V. Las demads que determine la Direccidn.

Articulo 147.- Los comerciantes, prestadores de servicio y empresarios deberan:

I.  Proporcionar el mantenimiento necesario para conservar en buen estado los anuncios
de sus establecimientos.
Il.  Garantizar la seguridad de los transeuntes con motivo de la colocacidn, uso o retiro
del anuncio.
lll.  Retirar el anuncio al término de la vigencia de su autorizacidn, permiso o licencia.
IV. Barrer o limpiar el pasillo o andador correspondiente a su area diariamente.
V. Ejecutar las labores propias de sus negocios Unicamente en el interior de sus
establecimientos.
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Articulo 148.- Es obligacion de los vecinos de colonias, fraccionamientos, unidades habitacionales
y condominios, mantener limpias las aceras, o frentes de sus casas y andadores, asi como
conservar las dreas de uso comun y jardines que se encuentren dentro de los mismos.

SECCION SEGUNDA
DE LAS PROHIBICIONES A LOS HABITANTES

Articulo 149.- A fin de mantener, preservar y conservar la imagen urbana de la Ciudad Capital y
de las poblaciones del municipio de Progreso, queda prohibido:

I.  Pintar las fachadas de establecimientos con los colores de las marcas o productos
anunciantes o patrocinadores.

Il.  Anunciar en cortinas, paredes y fachadas si ya existe otro anuncio; no se permite
grafismos, logotipos o pintura excesiva en los mismos.

lll.  Fijar o pintar anuncios de cualquier clase o materia en edificios publicos,
monumentos, escuelas, templos, equipamiento urbano publico y postes; casas
particulares, bardas o cercas, salvo en los casos o condiciones previstas en el capitulo
respectivo; en los sitios que estorben la visibilidad del transito o las sefiales colocadas
para la regulacion del mismo; en los muros y columnas de los portales.

IV.  Fijar propaganda con productos adhesivos que dificulten su retiro y que daiien las
carteleras.

V. Borrar, cambiar de sitio, estropear o alterar los nombres, letras y numeros de las
calles, plazas, jardines, paseos y demas lugares publicos.

VI. Que los propietarios de vehiculos inservibles o en calidad de chatarra los mantengan
en la via publica.
VIl. Que los comerciantes obstruyan la via publica, ya sea con los bienes que expendan o
con los implementos que utilicen para realizar sus actividades comerciales.
VIIIl.  Arrojar basura o conectar desaglie de aguas negras a los sistemas de drenaje pluvial.
CAPITULO X

PARTICIPACION Y DENUNCIA CIUDADANA

Articulo 150.- Cualquier persona fisica o moral podra denunciar ante el Ayuntamiento, a través
de la Direccidn, cualquier acto, hecho, actividad, omisién o infraccion a las disposiciones del
presente Reglamento y todo tipo de irregularidades que afectan laimagen urbana. A este tramite
se le llamara denuncia popular.
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Articulo 151.- Cuando se realice una denuncia popular ante el Ayuntamiento, deberdn sefialarse
por escrito los datos necesarios que permitan localizar el lugar donde esté ubicada la
irregularidad, incluyendo fotografias, y los que a continuacion se enlistan:

I.  El nombre completo del denunciante;

Il. Comprobante de identidad o personalidad;
lll.  Molestias que le ocasionan (ruido, iluminacién, apariencia, etc.);
IV. Datos necesarios para la identificacion, fotografias, ubicacién del anuncio, y
V. Cualquier otro dato que sea util a la autoridad.

Articulo 152.- Bajo ninguna circunstancia y en ningun caso se dara tramite a denuncias anénimas.

Articulo 153.- Una vez recibida la denuncia, la Direccion elaborara un dictamen, efectuando las
inspecciones y diligencias necesarias para comprobar los hechos denunciados, hara del
conocimiento de la persona o personas a quienes se imputen los hechos denunciados o a quienes
pueda afectar el resultado de la accion emprendida y las medidas y las sanciones a que haya
lugar.

Articulo 154.- La Direccién, dentro de los diez dias habiles siguientes a la presentacién de la
denuncia, hara del conocimiento del denunciante el trdmite que haya dado y dentro de los veinte
dias habiles siguientes, el resultado de las inspecciones, medidas y sanciones impuestas, en su
caso, notificdndose al interesado por escrito.

CAPITULO XI
TRAMITES, PERMISOS Y LICENCIAS

Articulo 155.- Toda persona fisica 0 moral, debera obtener el permiso y/o documento respectivo
ante la Direccion para la realizacién de cualquier intervencién en la Ciudad y Municipio de
Progreso con sus respectivas comisarias.

Articulo 156.- El Instituto Nacional de Antropologia e Historia y en su caso el Instituto Nacional
de Bellas Artes, son los responsables de la expedicion de dictamenes y licencias para la
intervencion en las zonas del Primer Cuadrante de la Ciudad, Zonas Comerciales y sitios histéricos
y artisticos de acuerdo a lo establecido en la correspondiente ley federal, independientemente
del permiso que otorgue la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Progreso.

Articulo 157.- La solicitud para intervenciones en la zona del primer cuadrante de la ciudad, zona
comercial y sitios histdricos, deberd estar acompanada por los siguientes documentos:

I.  Croquis de localizacion del lote o predio en la manzana con la nomenclatura de las

calles;
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Il. Planos del levantamiento arquitecténico actualizado del edificio con plantas
arquitectdnicas, la(s) fachada(s)a la via publica y corte, indicando los deterioros del
edificio;

lll.  Registro fotografico de la fachada y sus colindancias, de los interiores y detalles
relevantes;

IV. Planos de la propuesta de intervenciones, con fachada(s), detalles y especificacion de

materiales;
V. Ensucaso, antecedentes histéricos del edificio;
VI. Nombre y domicilio del solicitante;
VII. Cuando se trate de integrar una edificacion nueva con las edificaciones existentes

deberd presentarse a la Direccion el proyecto de integracién de fachadas.
VIIIl. Las demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 158.- Cuando se pretenda ejecutar intervenciones en la zona del Primer Cuadrante, Zona
Comercial y sitios histdricos o artisticos se deberan de cubrir los requisitos del presente
reglamento y contar con la licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, segln corresponda.

Articulo 159.- Cuando el caso lo amerite, las dependencias involucradas podran requerir estudios
o proyectos adicionales o especiales.

Articulo 160.- Adema3s de las solicitudes de autorizacién de proyectos, la Direccion atendera
consultas previas sin documentacidn oficial y se limitara a lo necesario para una clara y explicita
identificacién del sitio y la propuesta.

Articulo 161.- La obtencién del permiso para ocupar temporalmente la via publica deberd cumplir
con los siguientes requisitos:

I.  Autorizacion por escrito de la persona fisica o moral propietaria del lote o predio
inmediato al area de la via publica que se pretende ocupar incluyendo nombre y
domicilio;

Il.  Descripcidn de la actividad del solicitante y la razén por la que pretende ocupar la via
publica, asi como el compromiso de no deteriorar la imagen urbana;

lll.  Especificacidon de los objetos o instalaciones a colocar;

IV.  Registros fiscales del ocupante;

V. Encasode que laDireccién lo considere necesario podra exigir fianza de cumplimiento
gue garantice el retiro futuro de las instalaciones u objetos que ocupan
temporalmente la via publica o en su caso un seguro contra dafios a terceros.
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Articulo 162.- La autorizacién para la ocupacién temporal de la via publica, no podra exceder de
un mes, ni podrd renovarse cumplido el plazo otorgado.

Articulo 163.-. La falta de veracidad en los datos aportados con el fin de obtener permiso para la
ocupacion de la via publica o la instalacidon de anuncios serd motivo de sancion.

Articulo 164.- Son nulas y seran revocadas las licencias y permisos en los siguientes casos:

I.  Cuando los datos proporcionados por el solicitante resulten falsos;
Il. Cuando no se realicen dentro del término establecido;

lll.  En caso de modificacién o diferencia en el proyecto o anuncio autorizado.

IV. Encasode que el bien inmueble se encuentre en el primer cuadrante, zona comercial
y no cumpla con las especificaciones de los anuncios y los colores de las fachadas
establecidos por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Progreso, Yucatan.

CAPITULO XII
DE LA NULIDAD DE LOS PERMISOS

Articulo 165.- Son nulos y no surtirdn efecto alguno los permisos otorgados cuando ocurra
cualquiera de los siguientes casos:

I. Los datos proporcionados por el solicitante resulten falsos y con base a ellos se
hubiera expedido el permiso; y
Il. Cuando se haga mal uso de los mismos.
lll. Cuando se requiera al propietario para efectuar trabajos de conservacion y
mantenimiento del anuncio, y no los efectie dentro del plazo que se le haya sefialado;
IV.  Porrazones de seguridad publica.
V. Sielanuncio se fija o coloca en sitio distinto del autorizado en la licencia;
VI. Cuando el titular de licencia modifique el anuncio de tal forma que no se ajuste a las
disposiciones de este Reglamento y no realice las modificaciones al mismo dentro del
plazo que la autoridad le sefiale, y

VIl. Cuando asi lo resuelva alguna autoridad judicial o administrativa cuando lo resuelva
en forma ejecutoria.

VIIl. Habiéndose otorgado la licencia por error o en violacién manifiesta a este
Reglamento.

IX.  No se autorizara la fijacion o instalacion de anuncios y/o la colocacién de placas o
rotulos, aunque sean simplemente denominativos, para anunciar las actividades de
un establecimiento comercial o de espectaculos publicos sin que se acredite haber
tenido previamente la licencia o el permiso de funcionamiento.
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Articulo 166.- Los permisos y licencias no seran renovables cuando:

I.  Setrate de los casos de nulidad a que se refiere el Articulo anterior;

Il. Habiéndose ordenado al titular del permiso respectivo, efectuar trabajos de
conservacién y mantenimiento del anuncio, de sus estructuras o de sus instalaciones
y no los efectie dentro del plazo que se le haya sefialado;

lll.  El anuncio se fije, coloque o difunda en sitio distinto al autorizado;

IV.  Por razones de proyectos de mejoramiento de la imagen urbana por Programas de
Desarrollo Urbano o Planes Parciales, en la zona donde esté colocado ya no se permita
esa clase de anuncios conforme lo determine la Direccidon de Desarrollo Urbano;

V. Durante la vigencia del permiso apareciere o sobreviniere alguna de las causas que en
este Reglamento se sefialan para no autorizar un anuncio, o cuando el mismo resulte
contrario a alguna de las prohibiciones o restricciones que se consignan en este
ordenamiento;

VI. Exista riesgo de colapso, caida o falla estructural del anuncio o ponga en riesgo la
edificacion donde se encuentre ubicado o las colindantes, o ello se hubiere
materializado;

VIl. Habiéndose ordenado al propietario del anuncio efectuar los trabajos de
modificacidn, conservacién o retiro del anuncio, no lo efectie dentro del plazo
concedido, y

VIIl.  Por reincidencia de infraccién a este Reglamento; y

IX. En cumplimiento de una orden expedida por una autoridad judicial o administrativa.

CAPITULO XllI
VIGENCIA DE LICENCIAS

Articulo 167.- La Vigencia de la autorizacidén para instalar cualquier anuncio, serd valida por el
ano calendario en que se expidan a menos que incumplan con posterioridad, con alguna o
algunas de las disposiciones, de este Reglamento que den lugar a la nulidad o revocacion de las
mismas o se dé por terminada dicha vigencia. Los titulares del permiso deberan gestionar su
renovacion 15 dias antes de que expire la vigencia, la cual podrd concederse si las condiciones de
seguridad y limpieza fueron observadas y no contraviene las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 168.- Para mantener vigentes las licencias los interesados deberan gestionar su refrendo
ante la Direccidn de Finanzas y Tesoreria Municipal teniendo como limite la fecha que establezca
la Ley de hacienda del municipio de Progreso. La licencia se mantendrd vigente solamente si las
condiciones de estabilidad y conservacion del anuncio son satisfactorias y ademas se cumplen
los requisitos de este Reglamento y durante la vigencia de la relaciéon contractual entre el
propietario del anuncio y el del inmueble de ser el caso.
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En caso de no efectuarse oportunamente el pago del refrendo de la licencia, ésta se dard por
terminada y el anuncio deberd ser retirado por el anunciante, o propietario dentro de los
siguientes 30 dias habiles. De no hacerlo, lo retirara la Direccién competente a costa de aquel.

CAPITULO XIV
DEL PROCEDIMIENTO DE INSPECCION Y VIGILANCIA.

Articulo 169.- La Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano contara con un cuerpo de
Inspectores quienes supervisaran las intervenciones relacionadas con la imagen urbana
(edificaciones, acabados, elementos, pintura anuncios y los lugares donde éstos se instalen),
verificando en todo caso la seguridad, funcionalidad, diseio y ubicacién de los mismos, asi como
el cumplimiento de este Reglamento, en los términos que sefiala el Articulo 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 170.- Son Autoridades competentes para ordenar y ejecutar visitas de inspeccion,
levantamiento y elaboracion de actas administrativas por infracciones al presente Reglamento,
las siguientes:

I.  Con caracter de ordenadoras y sancionadoras:
a) ElH. Ayuntamiento;

b) El Presidente Municipal;

c) El Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;

d) El Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil.
e) El Director de Servicios Publicos.

f) El Director de Transporte y Movilidad

Il.  Con caracter de ejecutoras:
a) Direccion de Tesoreria y Finanzas; y

b) Inspectores o Notificadores de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano.

Articulo 171.- A falta de disposicidn expresa relativa al procedimiento de inspeccidn, vigilancia 'y
aplicacion de sanciones se tendran como supletorias las disposiciones del Cédigo Fiscal del Estado
de Yucatan, la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatén, o en su caso,
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado en lo que no se opongan al presente Reglamento
y el Articulo 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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Articulo 172.- La Direccién tendrd a su cargo la inspeccidn y vigilancia de los medios de publicidad
gue este Reglamento regula, a fin de garantizar el cumplimiento del mismo, para tal efecto,
podran requerir en cualquier tiempo, a los responsables los informes con los datos técnicos,
administrativos y estadisticos.

El personal autorizado debera contar identificacidn oficial que los acredite o autorice a practicar
la inspeccién o verificacidn, asi como la orden escrita debidamente fundada y motivada, expedida
por dicha Direccidn, en la que se precisard la fecha, el lugar o zona que habra de inspeccionarse,
el objeto de la diligencia y el alcance de ésta.

Articulo 173.- El personal autorizado, al iniciar la inspeccién se identificarda debidamente con la
persona con quien se entienda la diligencia, exhibira la orden respectiva y le entregara copia de
la misma con firma autdgrafa, requiriéndola para que en el acto designe dos testigos.

En caso de negativa a recibir la orden o designar los testigos requeridos, o que los designados no
acepten fungir como testigos, el personal autorizado podrd designarlos, haciendo constar esta
situacion en el acta administrativa que al efecto se levante, sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccidn.

Articulo 174.- En toda visita de inspeccidn se levantara acta, en la que se hardn constar en forma
circunstanciada los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia.

Concluida la inspeccidn, se dara oportunidad a la persona con la que se entendié la diligencia
para que en el mismo acto manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con los hechos
u omisiones asentadas en el acta respectiva. A continuacidn se procedera a firmar el acta por la
persona con quien se entendié la diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, quien
entregard copia del acta al interesado.

Si la persona con quien se entendid la diligencia se negare a firmar el acta o aceptar copia de la
misma, dichas circunstancias se asentaran en la misma.

Articulo 175.- La Direccion competente podra solicitar el auxilio de la fuerza publica en términos
de lo sefalado por la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatdn para efectuar la
visita de inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se opongan a la practica
de la diligencia, independientemente de las sanciones a que haya lugar.

Articulo 176.- La Direccion ordenadora, inmediatamente o dentro de los tres dias habiles
siguientes a la celebracién de la diligencia de inspeccién requerird al interesado, mediante
notificacién personal o por correo certificado con acuse de recibo, para que adopte las medidas
correctivas o de urgente aplicacion necesarias para cumplir con las disposiciones juridicas
aplicables, asi como con los permisos, autorizaciones o concesiones respectivas, fundando vy
motivando el requerimiento, para que dentro del término de tres dias exponga lo que a su
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derecho convenga vy, en su caso, aporte las pruebas que considere procedentes, en relacion con
la actuacion de la Direccidn.

Admitidas y desahogadas las pruebas ofrecidas por el interesado, o habiendo transcurrido el
plazo a que se refiere el parrafo anterior, serd optativo presentar alegatos dentro del término de
dos dias.

Articulo 177.- Una vez recibidos los alegatos o transcurrido el término para presentarlos, la
Direccidén procedera, dentro del plazo de diez dias habiles siguientes, a dictar por escrito la
resolucidon respectiva, misma que se notificara al interesado, personalmente o por correo
certificado con acuse de recibo.

Articulo 178.- La resolucidon administrativa correspondiente debera contener, la fijacién clara 'y
precisa de los puntos controvertidos asi como el examen y valoracién de las pruebas; los
fundamentos legales en que se apoyen y los puntos resolutivos y se sefialaran, en su caso, las
medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas,
el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor
conforme a las disposiciones aplicables.

Articulo 179.- Las notificaciones deberan realizarse:

I.  Personalmente o por correo certificado al infractor, cuando se trate de citatorios,
requerimientos, solicitudes de informes o documentos, para la adopcién de medidas
de seguridad, la imposicién de sanciones, y demas actos administrativos que puedan
ser recurridos;

Il.  Por Estrados, cuando la persona desaparezca una vez iniciado el procedimiento, o se
oponga a la diligencia de notificacion;

lll.  Por Instructivo, en el caso de que la persona citada o su representante legal no
esperaren al notificador, y no fuere posible realizar la diligencia con la persona que se
encuentre en el domicilio o con un vecino.

Asimismo, las notificaciones se efectuaran de conformidad con lo establecido por el Cddigo Fiscal
del Estado de Yucatan y en su caso el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Yucatan.

CAPITULO XV
SANCIONES, REVISIONES Y MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 180.- La Direccién podra sancionar administrativa o econdmicamente a los propietarios
0 posesionarios de inmuebles, de anuncios, a los directores responsables de obra, y de
publicidad, asi como a todo aquel que ocupe la via publica temporalmente sin la debida
autorizacion y cuando incurran en infracciones a las disposiciones de este Reglamento.
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Articulo 181.- La Direccidon dictard las medidas administrativas necesarias para obtener,
mantener o recuperar la posesion de las vias publicas y demds bienes de uso comun o destinados
a un servicio publico y para remover los objetos que obstaculicen o impidan el uso o destino de
dichos bienes.

Articulo 182.- En caso de que el propietario de un lote o predio o de una edificacién desatienda
las disposiciones que emita u ordene la Direccién previo dictamen y con base a este Reglamento
y las demas disposiciones legales aplicables, esta ejecutara a costo del propietario las acciones
de reparacion, desmantelamiento o demolicién que hubiere ordenado. Tomara las medidas que
considere necesarias incluyendo la clausura de la obra en los siguientes casos:

V.

VI.

Cuando la edificacion de un lote o predio se utilice total o parcialmente para un uso
diferente al autorizado;

Como medida de seguridad en caso de peligro o riesgo inminente.

Cuando no se respeten las restricciones en los lotes o predios y se invada la via publica
0 un bien publico con una construccion;

Cuando el propietario, el Perito en Construccién Municipal y/o Perito Corresponsable
por Especialidad, sus subordinados o cualquiera otra persona, se opongan a las visitas
oficiales de los inspectores de obra, de uso del suelo o imagen y limpieza urbana,
durante la ejecucion de las obras o demoliciones ordenadas por la Direccién o cuando
violen las érdenes de clausura;

Cuando se cause un perjuicio a terceros y exista queja del afectado o afectados;

Si el propietario se niega a pagar el costo de las obras ejecutadas por la Direccion para
resarcirlos dafios ocasionados por este, su expediente sera turnado a la Direccién de
Finanzas y Tesoreria Municipal para iniciar el procedimiento econémico-coactivo
correspondiente; los adeudos tendran el caracter de créditos fiscales.

Articulo 183.- Son medidas de seguridad, preventivas o correctivas, que podra dictar la direccién
competente:

.
V.

Orden de mantenimiento al inmueble o anuncio que se encuentre en condiciones
fisicas inestables;

La suspensidn de trabajos, construccidn, instalacidén y servicios relacionados con el
manejo de anuncios, rétulos y medios de publicidad;

La clausura temporal, parcial o total de los medios utilizados; y

El retiro inmediato de cualquier tipo de anuncio.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y podran
aplicarse sin perjuicio de las sanciones administrativas que, en su caso, correspondan. Al dictarse
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las medidas, se indicara su temporalidad y las acciones a implementar, a fin de que se pueda
ordenar el levantamiento de las mismas.

Articulo 184.- Independientemente de la aplicacién de las sanciones pecuniarias, la Direccidén
podra suspender, clausurar, demoler o retirar los anuncios en ejecucién o ya colocados en los
siguientes casos:

I.  Cuando su colocacidn, construccién, instalacidn o rotulacidn se ejecute sin el permiso

correspondiente.

Il. Cuando haya fenecido la vigencia del permiso y en los casos que expresamente lo
ordene la Direccion con base a lo dispuesto en este Reglamento.

lll.  Cuando no se dé cumplimiento a una orden ya notificada, dentro del plazo fijado para
tal efecto.

IV.  Cuando su colocacidn, construccion o instalacion, se ejecute sin ajustarse al proyecto
aprobado o fuera de las condiciones previstas por este Reglamento.

Articulo 185.- Las sanciones administrativas o econdmicas de acuerdo a lo establecido por la Ley
de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatdn y demas leyes y Reglamentos en la materia
podrdan consistir en:

I.  Apercibimiento;
Il. Lasuspensién temporal o cancelacién del permiso o licencia;
lll.  Lasuspensién o clausura de la obra.
IV.  El retiro del anuncio o el retiro de las instalaciones que invadan la via publica.
V. El desalojo de la via publica.
VI.  Multa de acuerdo a lo previsto en la Ley de Ingresos.

Articulo 186.- Serdn solidariamente responsables por los dafios que se ocasionen a bienes de
propiedad federal, estatal o municipal, los propietarios de inmuebles, los instaladores de
cualquier elemento ubicado en la via publica y los directores responsables de publicidad y de
obra, sin perjuicio de lo establecido al respecto por la legislacion vigente.

Articulo 187.- La Direccidon impondra las sanciones considerando:

I.  Los dafios o perjuicios que se hubiere producido o puedan producirse;

Il.  El caracter intencional o no de la accidon u omisién constitutiva de la infraccion;
lll. Lagravedad de la infraccion;
IV. Lareincidencia en la infraccién; y

V. Las condiciones personales del infractor.
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Articulo 188.- La aplicacion de las sanciones administrativas que procedan sera sin perjuicio de
las que se exijan por el pago de las prestaciones fiscales respectivas y de las sentencias o penas
gue imponga la autoridad judicial.

Articulo 189.- Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al que infrinja dos o
mas veces las disposiciones contenidas en este Regimiento.

Articulo 190.- Procedera el recurso de inconformidad en contra de las resoluciones que emita la
Direccién con base en las disposiciones aplicables del presente Reglamento.

Articulo 191.- La tramitacion del recurso de inconformidad se sujetara a las reglas siguientes:

I.  Se interpondra por escrito dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la
fecha en que surtio efectos la notificacién del acto que se impugne, ante la Direccidn
que dicto o realizé el acto impugnado;

Il.  Elescrito mediante el cual se promueve el recurso de inconformidad debera contener:

a) Nombre y domicilio del recurrente;

b) Autoridad o autoridades de las que emana el acto reclamado;

c) Los hechos o antecedentes del acto combatido, asi como la expresion de los
agravios que éste le cause al recurrente;

d) Las pruebas que considere necesarias para demostrar los extremos de su
pretension; y

e) Los documentos que acrediten la personalidad del promoverte cuando no lo
haga por su propio y personal derecho.

Si el escrito no satisface alguno de los requisitos sefialados, la autoridad del
conocimiento requerird al promoverte para que los subsane en un término no mayor
a tres dias habiles; en caso de no cumplir con dicho requerimiento, se desechara el
recurso.

Ill.  Recibido el escrito en los términos de las fracciones anteriores, la autoridad acordara

acerca de la admisién del recurso y de las pruebas ofrecidas y en su caso ordenara el
desahogo de las pruebas que asi lo requieran, en un plazo no mayor de diez dias
habiles, cuando se requiera la autoridad discrecionalmente podrd ampliarlo hasta por
diez dias habiles mas.

En la tramitacién del recurso serdn admisibles todos los medios de prueba en los términos del
derecho comun, con la excepcién de la confesidn de las autoridades.
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Las pruebas documentales deberdn ser acompafnadas al escrito inicial, cuando obren en poder
del recurrente y de no hacerlo asi, seran desechadas de plano. La autoridad del conocimiento
podra solicitar a las diversas dependencias Municipales o Estatales los informes y documentos
necesarios para integrar adecuadamente el expediente.

Una vez integrado el expediente se dictara la resolucion respectiva dentro de un término que no
excederd de treinta dias naturales.

Articulo 192.- Desde que se admita el recurso de inconformidad se suspendera la ejecucién del
acuerdo impugnado si la solicita el recurrente y otorga para garantizar el interés fiscal en su caso
o el dafio a terceros, mediante fianza a favor de la Direccion de Finanzas y Tesoreria Municipal o
depdsito ante la misma.

Si se interpone el recurso de revisidn, subsistiran los efectos de la suspensién concedida con
anterioridad.

Articulo 193.- Contra las resoluciones dictadas por las autoridades y funcionarios en los recursos
de inconformidad, procede el recurso de revisidon, que se interpondra por escrito ante el
Ayuntamiento, siguiéndose el mismo procedimiento establecido en el Articulo 174 de este
ordenamiento.

Articulo 194.- La Direccién, tanto en el recurso de inconformidad como en el de revisidon estudiara
las pruebas ofrecidas por el recurrente y sus argumentos, fundando y motivando las resoluciones
que dicte al respecto.

Articulo 195.- Para la imposicidn de las sanciones por infracciones a este Reglamento, se tomaran
en cuenta:

I.  La gravedad de la infraccion y en general el dafio, peligro y/o riesgo causado a las
personas o sus bienes, al medioambiente y a la imagen urbana;
Il. Las condiciones econdmicas del infractor; y
lll.  La reincidencia, si la hubiere.

Se considera infracciéon grave la colocacidon o construccion de un anuncio sin el permiso
correspondiente, no cumplir con una orden de retiro de anuncio previamente notificada, una
orden que implique la reparacién de fachada de un inmueble y ponga en riesgo la seguridad de
las personas o sus bienes y el no cumplir con el proyecto autorizado en el permiso.

Articulo 196.- Si las circunstancias asi lo exigieren, podrdan imponerse al infractor
simultdneamente las sanciones y las medidas de seguridad que correspondan, sin perjuicio de la
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responsabilidad penal en que pudiere incurrir y la cual se determinard por la Autoridad Judicial
competente.

Articulo 197.- En caso de reincidencia, se podra proceder a la clausura en forma definitiva de la
obra vy actividad que ocasion® la infraccion; asi como ordenar el retiro del anuncio.

Articulo 198.- Se considera reincidente, todo aquel que comete una nueva infraccién, dentro del
afio siguiente a la fecha en que se cometid la infraccidn precedente. En tales casos se suspenderd
la expedicion de licencias adicionales al infractor reincidente, por el término que establezca la
Direccién en concordancia con la Direccion de Finanzas y Tesoreria Municipal.

Articulo 199.- Si el infractor persiste en seguir cometiendo la misma infraccion por su caracter de
reincidente se le duplicara la Ultima multa impuesta, previniéndole del cese en la omisién de la
infraccidn. En caso de desacato se procedera, en su caso, a la revocacién de las autorizaciones,
permisos o licencias otorgadas y a la clausura definitiva, demolicion y desmantelamiento de
estructuras e instalaciones.

Articulo 200.- Las sanciones que les sean impuestas no relevaran a los infractores de la obligacién
de corregir las irregularidades en que hubieren incurrido. En los casos en los que el
Ayuntamiento, por seguridad, tenga que asumir la correcciéon de las irregularidades, el costo
correrd por cuenta del infractor.

Articulo 201.- A los responsables de las infracciones sefialadas en este Reglamento, se les aplicara
las sanciones de acuerdo a la gravedad de la falta y conforme lo dispuesto en la Ley de ingresos.

Articulo 202.- La Direccidn, en los términos de este Reglamento, sancionara con multas a los
Responsables Solidarios, las que se deberdn cubrir ante la Direccidon de Finanzas y Tesoreria
Municipal, la responsabilidad solidaria comprende asi mismo el pago de los gastos por retiro de
los anuncios riesgosos, el aseguramiento de estructuras ruinosas y la limpieza de lotes o predios
baldios que dafien la imagen urbana. La imposicidon y el cumplimiento de las sanciones no
eximiran al infractor de la obligacién de corregir las irregularidades que hubieren dado motivo al
levantamiento de la multa. Las sanciones que se impongan seran independientes a las medidas
de seguridad que ordene la Direccidn en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 203.- Son responsables por los dafios y perjuicios ocasionados a las personas y sus
bienes, motivados por la colocacidon, mantenimiento, utilizaciéon y autorizacién de anuncios y
medios de publicidad, los propietarios de los medios de publicidad, las personas fisicas o morales
gue efectlen construcciones o trabajos de cualquier tipo, los fabricantes de los anuncios o sus
componentes, los duefios o poseedores de lotes o predios en los cuales éstos se instalen, junto
con los Peritos en Construccion Municipal y/o Perito Corresponsable por Especialidad. Los Peritos
en Construccion Municipal y/o Perito Corresponsable por Especialidad tendran la
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responsabilidad por la estructura, anclajes, disefio, calculo y procedimientos constructivos de los
anuncios.

Articulo 204.- Las sanciones pecuniarias, seran determinadas dentro del minimo y maximo
establecido atendiendo a la gravedad y a la reincidencia de la falta para determinar su cuantia.

Articulo 205.- De las multas y sanciones seran responsables solidarios, el infractor, el propietario
del inmueble en el que se cometa la falta y en el caso de personas morales u otros organismos
juridicos, los propietarios y representantes juridicos de los mismos.

Articulo 206.- Cuando las violaciones al presente Reglamento sean cometidas por servidores
publicos, por dolo y negligencia de los mismos, se procederd de acuerdo a la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos vigente en el Estado.

Articulo 207.- La imposicion de las sanciones contenidas en el presente Reglamento serd
independiente de las que, en su caso, procedan por las infracciones a la Ley de Proteccion Civil
del Estado de Yucatdn, el Reglamento de Proteccién Civil del Municipio de Progreso y el
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Progreso, Yucatan.

CAPITULO XVI
DE LOS RECURSOS

Articulo 208.- Procedera el recurso de inconformidad en contra de las resoluciones que emita la
Direccién con base en las disposiciones aplicables del presente Reglamento.

Articulo 209.- La tramitacién del recurso de inconformidad se sujetara a las reglas siguientes:

I.  Se interpondra por escrito dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la
fecha en que surtid efectos la notificacion del acto que se impugne, ante la Direccion
que dicto o realizé el acto impugnado;

Il.  Elescrito mediante el cual se promueve el recurso de inconformidad debera contener:

a) Nombre y domicilio del recurrente;

b) Autoridad o autoridades de las que emana el acto reclamado;

c) Los hechos o antecedentes del acto combatido, asi como la expresion de los
agravios que éste le cause al recurrente;

d) Las pruebas que considere necesarias para demostrar los extremos de su
pretension;
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Asi mismo, deberdn acompaiiarse los documentos que acrediten la personalidad del
promoverte cuando no lo haga por su propio y personal derecho.
Si el escrito no satisface alguno de los requisitos sefialados, la autoridad del
conocimiento requerird al promoverte para que los subsane en un término no mayor
a tres dias habiles; en caso de no cumplir con dicho requerimiento, se desechara el
recurso.

Ill.  Recibido el escrito en los términos de las fracciones anteriores, la autoridad acordara

acerca de la admisién del recurso y de las pruebas ofrecidas y en su caso ordenara el
desahogo de las pruebas que asi lo requieran, en un plazo no mayor de diez dias
habiles, cuando se requiera la autoridad discrecionalmente podrd ampliarlo hasta por
diez dias habiles mas.

En la tramitacidén del recurso seran admisibles todos los medios de prueba en los
términos del derecho comun, con la excepcién de la confesion de las autoridades.
Las pruebas documentales deberan ser acompafiadas al escrito inicial, cuando obren
en poder del recurrente y de no hacerlo asi, serdn desechadas de plano. La autoridad
del conocimiento podra solicitar a las diversas dependencias Municipales o Estatales
los informes y documentos necesarios para integrar adecuadamente el expediente.
IV. Una vez integrado el expediente se dictard la resolucién respectiva dentro de un

término que no excederd de treinta dias naturales.

Articulo 210.- Desde que se admita el recurso de inconformidad se suspendera la ejecucién del
acuerdo impugnado si la solicita el recurrente y otorga para garantizar el interés fiscal en su caso
o el dafio a terceros, mediante fianza a favor de la Direccion de Finanzas y Tesoreria Municipal o
depdsito ante la misma.

Si se interpone el recurso de revisidn, subsistirdn los efectos de la suspensién concedida con
anterioridad.

Articulo 211.- Contra las resoluciones dictadas por las autoridades y funcionarios en los recursos
de inconformidad, procede el recurso de revisidon, que se interpondra por escrito ante el
Ayuntamiento, siguiéndose el mismo procedimiento establecido en el Articulo 174 de este
ordenamiento.

Articulo 212.- La Direccidn, tanto en el recurso de inconformidad como en el de revisidon estudiara
las pruebas ofrecidas por el recurrente y sus argumentos, fundando y motivando las resoluciones
gue dicte al respecto.

Articulo 213.- En el caso de que la multa aplicada no sea cubierta dentro del término de 72 horas,
la Direccién procederd a turnar a la Direccién de Finanzas y Tesoreria Municipal la documentacion
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respectiva, a fin de que ésta inicie el procedimiento administrativo de ejecucion para el cobro de
la multa conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos.

Articulo 214.- Para la imposicidon de las sanciones por infracciones a este Reglamento, se tomardn
en cuenta:

I. Lagravedad de lainfraccién y en general el daio o riesgo causado a las personas o sus
bienes, al medioambiente y a la imagen urbana;
Il.  Las condiciones econémicas del infractor; y
Ill. La reincidencia, si la hubiere.

Se considera infraccién grave la colocacién o construccién de un anuncio sin el permiso
correspondiente, no cumplir con una orden de retiro de anuncio previamente notificada, una
orden que implique la reparacién de fachada de un inmueble y ponga en riesgo la seguridad de
las personas o sus bienes y el no cumplir con el proyecto autorizado en el permiso.

Articulo 215.- Si las circunstancias asi lo exigieren, podran imponerse al infractor
simultdaneamente las sanciones y las medidas de seguridad que correspondan, sin perjuicio de la
responsabilidad penal en que pudiere incurrir y la cual se determinara por la Autoridad Judicial
competente.

Articulo 216.- En caso de reincidencia, se podra proceder a la clausura en forma definitiva de la
obra vy actividad que ocasioné la infraccion; asi como ordenar el retiro del anuncio.

Articulo 217.- Se considera reincidente, todo aquel que comete una nueva infraccién, dentro del
afio siguiente a la fecha en que se cometid la infraccidn precedente. En tales casos se suspenderd
la expedicion de licencias adicionales al infractor reincidente, por el término que establezca la
Direccién en concordancia con la Direccidn de Finanzas y Tesoreria Municipal.

Articulo 218.- Tratandose de casos en que el infractor no cuente con licencia, autorizacion o
permiso y reincida en la comision de infracciones se procedera en los términos del Cédigo Penal.
En caso de rebeldia o negativa a pagarla multa, esta se hara efectiva mediante el procedimiento
econdmico coactivo.

Articulo 219.- Las sanciones que les sean impuestas no relevaran a los infractores de la obligacién
de corregir las irregularidades en que hubieren incurrido. En los casos en los que el
Ayuntamiento, por seguridad, tenga que asumir la correcciéon de las irregularidades, el costo
correrd por cuenta del infractor.
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Articulo 220.- En contra de las resoluciones dictadas en la aplicacién de este Reglamento,
procederan supletoriamente los Recursos previstos en la Ley de Gobierno de los Municipios del
Estado de Yucatdn, mismos que se substanciaran en forma y términos seiialados en la propia Ley.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor a los ciento veinte dias siguientes al de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Progreso, Yucatan.

Se exceptua de lo anterior, lo dispuesto en el articulo 6, relativo a la instalacidon de la Comisidn
de Proteccién de la Imagen Urbana del Municipio de Progreso, la cual debera formalizarse en un
plazo no mayor a treinta dias, contados a partir de la publicacién de este ordenamiento.

SEGUNDO.- Los anuncios autorizados hasta la presente fecha, tendran un plazo maximo de hasta
60 dias para adecuarse a las normas de este Reglamento, que se aplicard progresivamente a
partir de la fecha que entre en vigor.

TERCERO.- Las personas fisicas o morales, que actualmente tuvieran anuncios instalados sin
contar para ellos con el permiso respectivo o con la prérroga de la misma, dispondran de un plazo
de 60 dias naturales, contados a partir de la fecha en que entre en vigor este Reglamento, para
solicitar permiso respectivo.

Vencido el plazo, la Direccidén ordenari el retiro de los Anuncios, con cargo y bajo riesgo de los
interesados, respecto de los cuales no se haya solicitado su regularizacién con ejecucién a las
disposiciones de este Reglamento.

CUARTA.- Los anuncios a los que se refiere el articulo 99 que se encuentren instalados a la fecha
de entrada en vigor del presente Reglamento, deberdn ser retirados por los propietarios o
legitimos poseedores de los predios donde se ubiquen, a su costa y cargo, dentro de un plazo no
mayor a doscientos dias naturales siguientes a dicha entrada en vigor.

DADO EN EL SALON DE “LOS PRESIDENTES MUNICIPALES” DEL PALACIO MUNICIPAL,
RECINTO OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE PROGRESO, A LOS CUATRO DiAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Erik José Rihani Gonzalez Ing. José Efrain Escalante Dominguez
Presidente Municipal Secretario Municipal
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