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PROGRESO, YUC., A VIERNES 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

El C. Julidn Zacarias Curi, Presidente Municipal Constitucional del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Progreso, Yucatan, a sus habitantes hago saber:

Que en los términos que establecen los articulos 115, fraccion 1l y IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucion Politica del Estado de
Yucatany 2,38,40,41, inciso a) fraccion I, 55 fraccion Ly Il, 77, 78 y 79 de la Ley de Gobierno
de los Municipios del Estado de Yucatan. Se aprob6 el quinto punto relativo a Asuntos a
tratar: 1. Aprobacion para la cancelacion del Acta numero 374 de fecha 13 de Mayo del 2021.

2. Aprobacion para otorgar el Usufructo del predio marcado con el nimero 140 de la Calle 69 con
los cruzamientos 66 y 68 del Municipio de Progreso, Yucatan, a favor de la Instancia del Gobierno
del Estado, denominada Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado
de Yucatan “CULTUR”.

Y considerando

Con fundamento en los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 76 y 79 de la Constitucién Politica del Estado de Yucatan, 40, 41 inciso A
fraccion Ill, 56 fraccion Il, 77 y 79 de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan;
Se aprobo lo siguiente:

Para dar cumplimiento al quinto punto del orden del diay como primer asunto a tratar, el Secretario
Municipal, Tec. Roger Antonio Gémez Ortegdln, presentd para aprobacién en su caso, cancelar el
Acta nimero 374 de fecha 13 de Mayo del 2021. Para lo cual solicité al H. Cabildo, su autorizacion
para que el Lic. Ali Yamil Dib Mufioz, Director de Catastro y Zona Federal Maritimo Terrestre de
éste H. Ayuntamiento, pase al salén de “Los Presidentes Municipales”, para que exponga y detalle
cancelar el Acta numero 374 de fecha 13 de Mayo del 2021. Acto seguido el Secretario Municipal,
Tec. Roger Antonio Gémez Orteg6n, le cedid el uso de la palabra al Lic. Ali Yamil Dib Mufioz,
Director de Catastro y Zona Federal Maritimo Terrestre de éste H. Ayuntamiento, para que exponga
ante el H. Cabildo, la cancelacién del Acta nimero 374 de fecha 13 de Mayo del 2021.
Seguidamente y en uso de la voz, el Lic. Ali Yamil Dib Mufioz, expuso al H. Cabildo, lo que a
continuacion se relaciona: - - = - = - = - == - - - - - o e
- Que en la Administracion Publica Municipal 2018-2021, en su Acta marcada con el nimero 374
de fecha 13 de Mayo de 2021, correspondiente a su Tricentésima Séptima Sesién Extraordinaria,
el H. Cabildo, aprob6 conceder el Usufructo al Gobierno del Estado del predio marcado con el
ndamero 140 de la Calle 69 con los cruzamientos 66 y 68 del Municipio de Progreso, Yucatan,
conservando la Propiedad a nombre del Municipio de Progreso, el cual se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Yucatan bajo el Folio Electronico
namero 247079, con ndimero de inscripcién 2157287, siendo el Propietario Actual el Municipio de
Progreso. Ahora bien, este predio se encuentra sujeto a intervencion por parte de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) asignado con nimero de obra PCA-31059EP011
denominado “Construccion de Museo de Sitio Frente al Malecdn”, en este sentido como parte de la
activacion de esta obra se requiere establecer un espacio cultural en materia museografica. Para
cumplir con este objeto el H. Ayuntamiento de Progreso, debe entregar en Usufructo el predio con
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el fin de garantizar el destino y la aplicacién del recurso estatal para hacer funcionar el Museo
contemplando amenidades alrededor. Para hacer constar legalmente la constitucion del usufructo
suscribirian el respectivo contrato. - - - - - - = = - = - - - - - o oo
Ahora bien, desde el inicio de la Administracion Pablica Municipal 2021-2024, se han llevado a cabo
reuniones y recorridos al inmueble donde se encuentra el “Museo de Sitio” con el Gobierno del
Estado, surgiendo diferentes cambios con relacion a nuevas mejoras, condiciones y compromisos
entre ambas partes, para lograr que el Usufructuario (Gobierno del Estado) pueda percibir todos los
frutos naturales, industriales o civiles del bien usufructuado (el inmueble) asi como ejercer el
derecho real y temporal de dicho predio usufructuado, con la finalidad de establecer un espacio
cultural en materia museogréfica en la manera y condiciones que el usufructuario requiera para tal
L1 e I
Sin embargo, para concretar todos los nuevos acuerdos con el Gobierno del Estado de Yucatén, es
indispensable que el H. Cabildo, apruebe dejar sin efectos el Acta nimero 374 de fecha 13 de Mayo
del 2021 toda vez que dicha acta no contempla las nuevas condiciones y compromisos pertinentes
para el funcionamiento e instalacion de la museografia. - - - - - === - === - - - oo
Después de un andlisis detallado, el Secretario Municipal, Tec. Roger Antonio Gémez Ortegdn, la
sometid a votacion, siendo aprobada por unanimidad. - - - - - - - - - - - - - o m i m i
Seguidamente y como segundo asunto a tratar, el Secretario Municipal, Tec. Roger Antonio Gomez
Ortegdn, presentd para aprobacién en su caso, otorgar el Usufructo del predio marcado con el
namero 140 de la Calle 69 con los cruzamientos 66 y 68 del Municipio de Progreso, Yucatan, a favor
de la Instancia del Gobierno del Estado, denominada Patronato de las Unidades de Servicios
Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan “CULTUR”. Para lo cual, le cedié el uso de la palabra
al M.A.P. Ali Yamil Dib Mufioz, Director de Catastro y Zona Federal Maritimo Terrestre de éste H.
Ayuntamiento, para que exponga ante el H. Cabildo, los pormenores respecto al otorgamiento del
Usufructo a la Instancia del Gobierno del Estado. Seguidamente y en uso de la voz, el Lic. Ali Yamil
Dib Mufioz, expuso al H. Cabildo, lo que a continuacion se relaciona: - - - - - - - == == - == === === -~

Inmueble: predio urbano ubicado en la calle 69 numero 140 por 66 y 68 Progreso, Yucatan.
e Superficie de 4,109.88 m2. (Exceptuando algunas areas)
e Folio catastral del predio 02090254

Objeto del usufructo: Que el usufructuario el Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos
del Estado de Yucatan (CULTUR) pueda percibir todos los frutos naturales, industriales o civiles del bien
usufructuado (el inmueble), asi como ejercer el derecho real y temporal de disfrutar el inmueble usufructuado,
con el objeto de establecer un espacio cultural y comercial en materia museografica en la manera y
condiciones que el usufructuario lo defina.

Temporalidad: 20 afios (tiempo méximo para una persona moral)

La vigencia del presente Contrato sera de veinte afios forzosos para ambas partes, contados a partir de la
fecha de su firma, pudiendo ser renovado por un término igual, si las partes lo estiman conveniente.
Condiciones:

Ambos:
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1. Cada una de las partes sera responsable del pago de los impuestos que cada una esté obligada a
pagar o enterar conforme a las leyes y reglas fiscales aplicables, ya sea presentes o futuras.

2. Ambas partes se obligan a sacar en paz y a salvo a la otra en caso de por causas imputables a
algunas de ellas se interpusiera un litigio en contra de la otra parte.

3. La imagen que se utilice el en el inmueble deberd ser armonica en todos sus aspectos, en
concordancia con lo que se defina por el administrador del museo o el Gobierno del Estado de
Yucatan.

4. En el supuesto de contrataciones del personal que preste los servicios en el espacio usufructuado, -
exceptuando aquellas que por su conocimiento y/o técnicas sean indispensable para que presten
servicio en el museo- el propietario podra proponer al usufructuario el personal a contratar.

5. Se compartiré el cuarto de maquinas y el cuarto de camaras “SITE”.

Espacio usufructuado a favor de CULTUR
1. De manera general los espacios del inmueble que seran usufructuados a favor de CULTUR son los
siguientes:
El museo con sus salas (Con excepcion de la Bodega)
La tienda de souvenirs
La taquilla
La Cafeteria
Los bafios de mujeres y hombres
Los cuartos de maquinas (Dicho espacio seré de uso compartido)
Las bodegas externas del museo (Con excepcion de la bodega 2)
h. Los jardines exteriores
2. Adicionalmente, como parte del usufructo se incluyen todos los accesorios de los espacios antes
mencionados incluyendo: instalaciones eléctricas, de agua, de aires acondicionados, entre otros.

@~ a0 o

3. Elusufructo NO INCLUYE los siguientes espacios:

a. Laestacion de policia y sus accesorios.

b. Labodega 2y sus accesorios. (Ubicada sobre la calle 19, a lado de las escaleras y talleres)

c. Area de Bodega (Ubicada dentro del 4rea del Museo, a un costado del salén administrativo
del museo)

d. Un espacio del Area de Cuarto Maquinas, dicho espacio podra ser compartido con el
usufructuario

e. Un espacio del Area del Cuarto SITE, dicho espacio sera compartido con el usufructuario

Usufructuario - CULTUR

1. El usufructuario recibira el inmueble usufructuado a su entera satisfaccion, obligdndose a devolverlo
con las mejoras realizadas en el mismo siempre y cuando estén adheridas a este.

2. El usufructuario podra hacer las modificaciones 0 mejoras al inmueble usufructuado, para el efecto
de poder establecer la museografia, el museo, colocar las piezas de exhibicién, comercializar o
arrendar las areas, y demas acciones relacionadas con la instalacién de un area cultural museografica
y la explotacién en cualquier aspecto del area usufructuada.

a. El usufructuario debera informar al propietario (municipio) sobre las acciones sefialadas en
relacion a las modificaciones 0 mejoras en el punto anterior y en caso de que impliquen
modificacion estructural del inmueble usufructuado, debera contar la autorizacion del
propietario.
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10.
1.

12.

13.

14.

b. Sobre el supuesto de comercializacion o arrendamiento, el usufructuario debera notificar a los
arrendatarios que deberan tramitar los permisos municipales que correspondan para su
funcionamiento.

El usufructuario esta obligado a hacer las reparaciones, modificaciones 0 mejoras para mantener la
parte del inmueble usufructuado, en el estado que se encontraba, salvo que haya realizado
modificaciones que por su infraestructura se encuentren adheridas a la obra y que constituyan una
mejora para el inmueble.

a. No se compromete a hacer las reparaciones en el area de estacion de policia que le
correspondera al propietario.

b. El usufructuario no tiene derecho a exigir reembolso o indemnizacidn por las modificaciones,
reparaciones y mantenimiento que realice sobre la parte del inmueble usufructuado.

c. Elusufructuario dara aviso de las modificaciones, reparaciones o mantenimiento al propietario.

El usufructuario se obliga a dar mantenimiento a toda el &rea usufructuada, asegurandose de la
continuidad del servicio de agua y electricidad sin dafiar o alterar el inmueble o exigir reembolso o
indemnizacidn por estas acciones al propietario (municipio de Progreso), obligandose a cubrir el costo
de estos servicios.

Para la seguridad del inmueble usufructuado el usufructuario se compromete a instalar camaras de
seguridad interiores a la parte usufructuada del inmueble.

El usufructuario es responsable del menoscabo que tenga el area usufructuada del inmueble por su
culpa o negligencia.

Toda disminucidn de los frutos que provenga de imposicion de contribuciones, o cargas ordinarias
sobre el espacio del inmueble usufructuado o cosa usufructuada, es en perjuicio del usufructuario.
Si los derechos del propietario son perturbados por un tercero, sea del modo y por el motivo que
fuere, el usufructuario esta obligado a ponerlo en conocimiento de aquél; y si no lo hace, es
responsable de los dafios que resulten, como si hubiesen sido ocasionados por su culpa.

Los gastos, costas y condenas de los pleitos sostenidos sobre el usufructo, son de cuenta del
usufructuario.

a. Sielpleito interesare a ambos, pagaran los gastos en proporcién a sus derechos respectivos.

b. El usufructuario en ningun caso estara obligado a responder por mas de lo que produce el
usufructo.

Todos los contratos que celebre CULTUR como usufructuario terminaran con el usufructo.

El usufructuario se obliga a llevar a cabo sus actividades en la parte usufructuada del inmueble sin
dafar o alterar la estacion de policia que conservara el propietario.

El Usufructuario debera retirar toda pieza de exhibicidn, museografia, maquinas, punto de venta y
demas bienes relacionados a la terminacion del contrato de usufructo.

a. Encaso de que decida vender estos bienes el propietario gozara del derecho de tanto, previo
avaluo con el cual se establezca un valor de referencia de los bienes a vender. El valor de
venta al propietario no podra exceder el precio que tenia al momento de su exhibicion en el
museo.

El usufructuario gozara del derecho de tanto sobre el inmueble usufructuado en caso de que el
propietario quisiera enajenarlo.

El usufructuario realizara los pagos ante la Comision Federal de Electricidad, del consumo de energia
eléctrica, asi como el pago de la contratacion para el suministro de energia eléctrica del inmueble
marcado con el nimero 140 de la Calle 69 por 66 y 68 Progreso, Yucatan. El propietario otorgara los
documentos necesarios para que pueda realizar la contratacion del servicio de electricidad, y que de
acuerdo a esta acta de aprobacién de usufructo pueda realizar los cambios a nombre de “Patronato
de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan”

4
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15.

El usufructuario permitira al propietario, acceder al area de Cuarto de Camaras SITE, para llevar a
cabo las labores pertinentes en relacion a las camaras de vigilancia instaladas por el “Municipio de
Progreso”; lo anterior se llevard a cabo apegandose a las reglas del museo y previo aviso al
administrador del museo o encargado.

Propietario = Municipio de Progreso

1.

2.

10.

1.

12.

13.

Dispensar al usufructuario (CULTUR) del pago de la fianza conforme al articulo 829 del Cédigo Civil
del Estado de Yucatan.

Dar su consentimiento para que el usufructuario realice las reparaciones o modificaciones o dé el
mantenimiento necesario sobre el espacio usufructuado del inmueble, siempre y cuando atiendan al
funcionamiento del museo.

El propietario otorga al usufructuario todas las facilidades para que este pueda llevar a cabo las
adecuaciones y/u operacion del sitio, garantizando a este el uso y goce pacifico y sin interrupciones
del inmueble usufructuado.

El propietario realizara las reparaciones y dara mantenimiento a la fraccion del inmueble que no es
parte del presente usufructo, que corresponde a la estacién de policia, que se encuentra dentro del
mismo inmueble en concordancia con lo que se defina por el administrador del museo o el Gobierno
del Estado de Yucatan, respecto a la imagen.

a. El propietario no tiene derecho a exigir reembolso o indemnizacidn por las modificaciones,
reparaciones y/o mantenimiento que realice sobre la estacion de policia localizada en el
inmueble usufructuado.

El propietario se obliga a llevar a cabo sus actividades en la estacion de policia y custodiar las areas
abiertas del inmueble usufructuado sin dafiar o alterar el inmueble.

El propietario se obliga a llevar a cabo sus actividades en el &rea administrativa, el area de Bodega
(Dicho espacio se encuentra dentro del Museo), y el Area de Bodega 2; asimismo se obliga a custodiar
las areas abiertas del inmueble usufructuado sin dafiar o alterar el inmueble.

Si el inmueble usufructuado se embarga o se vende judicialmente para el pago de una deuda u
obligacion, el propietario responde al usufructuario de lo que pierda por este motivo.

El propietario se compromete a no entorpecer ni estorbar la labor del usufructuario (CULTUR)
respecto de la parte del inmueble usufructuado materia del presente Contrato de Usufructo.

El propietario autoriza al usufructuario (CULTUR) a transmitir su derecho de usufructo a un tercero,
para los efectos que considere necesarios, siempre y cuando no se dafie el inmueble, ni vaya en
contra de lo establecido en el presente contrato.

Durante la vigencia del contrato el propietario no podra, bajo ninguna circunstancia, celebrar un
contrato o convenio que permita el uso a cualquier tercero sobre la misma u otra fraccién del inmueble
usufructuado, relativo al establecimiento de actividades museograficas o comercializacién del museo,
comercializacion de las areas objeto del presente usufructo y en general a cualquier otra actividad
correspondiente al objeto de este contrato.

Otorgar el derecho al Usufructuario de poder concesionar, arrendar, dar en comodato, entre otras
figuras, en todo o en parte del espacio del inmueble objeto del presente usufructo con la finalidad de
cumplir con el objeto de contar el funcionamiento del museo, museografia, la comercializacién del
espacio o cualquier otro servicio que se requiera con relacion a la activacion cultural, comercializacion,
promocion del espacio usufructuado.

Poner a consideracion del usufructuario (CULTUR) el personal a emplear por parte del propietario
para la operacion y funcionamiento del area usufructuada.

Entregar al usufructuario toda la documentacion necesaria para realizar la contratacion para el
suministro de energia eléctrica al inmueble, ante la Comision Federal de Electricidad.
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14. El propietario se obliga a dar aviso al administrador del museo o encargado, para acceder al cuarto
de cdmaras “SITE”, apegandose en todo momento a la normatividad del museo.

Modificaciones al contrato de usufructo
1. Cualquier modificacion a los términos del presente Contrato de Usufructo sera establecida por mutuo
acuerdo y se formalizara mediante instrumento modificatorio debidamente suscrito por las partes y se
agregara a este documento para que forme parte integral del mismo.

Incumplimiento
e En caso de que alguna de las partes incumpla con cualquiera de las disposiciones derivadas del
contrato de usufructo, la parte afectada debera notificar por escrito a la otra parte respecto a dicho
incumplimiento dentro de los 15 dias habiles siguientes a que ocurra el mismo.

e La parte en incumplimiento deberd subsanar dicha falta en un término no mayor a 30 dias habiles,
siempre y cuando no se trate de algun caso que requiera su cumplimiento inmediato

e Una vez transcurridos los plazos mencionados, y la parte en incumplimiento no hubiera subsanado
su falta, entonces la parte afectada, tendra la facultad de solicitar la rescision del contrato.

Terminacion del usufructo
e Por acuerdo de las partes.
o Deberan avisar al menos con 30 dias naturales de anticipacion.
e Por el incumplimiento de alguna de las partes y que no se regularice.
e Por algunas de las siguientes causas:
o Por la reunion del usufructo y de la propiedad en una misma persona
o Por la renuncia expresa del usufructuario, siempre que haya transcurrido el plazo forzoso al
que se sujeta este contrato.
o Por la pérdida total de la cosa que era objeto del usufructo. Si la destruccidn no es total, el
derecho contintia sobre lo que de la cosa haya quedado.

En todos los casos la parte que interesada notificara a la otra con 30 dias naturales de anticipacion.

Solucién de controversias
e Tribunales del Estado de Yucatan.

Cabe mencionar que este acto protegera el predio urbano marcado con el numero 140 de la calle
69 por 66 y 68 de Progreso, Yucatan, para evitar el traslado del dominio directo del predio antes
descrito, con la finalidad de preservar este espacio como Patrimonio Cultural del Municipio. - - - - -
Después de un andlisis detallado, el Secretario Municipal, Tec. Roger Antonio Gomez Ortegdn, la
someti6 a votacion, siendo aprobada por unanimidad en la Décima Segunda Sesion
Extraordinaria. - - = = = = = = = = = - - o oo o e o
Publiquese en la Gaceta Municipal, Organo Oficial del H. Ayuntamiento del Municipio de Progreso,
Yucatan, para los fines correspondientes. - - = = - = = = - - - - - m - m i n e e
DADO EN EL SALON DE PRESIDENTES DEL PALACIO MUNICIPAL, SEDE DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, A LOS VENTIDOS DIAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.
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LIC.ALI YAMIL DIB MUNOZ
DIRECCION DE CATASTRO Y ZOFEMAT

I.G.E. YULI NOEMI MAGANA LOPEZ
DIRECCION DE ADMINISTRACION

ING. CANAN GONGORA ORTEGON
DIRECCION DE SERVICIOS PUBLICOS. MUNICIPALES 'Y
ECOLOGIA

C. PATRICIA DEL PILAR SAURI BARROSO
DIRECCION DE DEPORTE Y JUVENTUD

C.D. JOSE LUIS GOMEZ ORDONEZ
DIRECCION DE DESARROLLO SOCIAL

C. FRANKLIN ANTONIO FRANCO SANCHEZ
DIRECCION DE PESCA

TEC. ENF. FELIPE DE JESUS PECH GONZALEZ
DIRECCION DE TRANSPORTE

L.E.E.. DIANELA DEL CARMEN NUNEZ CASTRO
DIRECTORA DE EDUCACION

LIC. MIGUEL ROBERTO KUMAN BE
DIR. DE PLANEACION, GOBERNACION Y MEJORA
REGULATORIA.

C.P. EMILIO JAVIER GONGORA ORTEGON
DIR. DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS.
(PROLIMPIA)

C. MANUEL ANTONIO BLANCO ORDAZ.
DIRECCION DE MOVILIDAD URBANA

L.AD. CLAUDIA KARENINA SANCHEZ MADERA. )
DIRECCION DE EMPRENDIMIENTO, FOMENTO ECONOMICO Y
COMERCIO




