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El C. Julian Zacarias Curi, Presidente Municipal Constitucional del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Progreso, Yucatan, a sus habitantes hago saber:

Que en los términos que establecen los articulos 115, fraccion Il 'y IV de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucion Politica del Estado de
Yucatan y 2,38,40,41, inciso a) fraccion Ill, 55 fraccién |y Il, 77, 78 y 79 de la Ley de
Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan. Se aprobo el quinto punto relativo a
Asuntos a tratar: 1. Aprobacién de la solicitud formulada por el Comisariado Ejidal del Ejido
“Chuburna Puerto”, Municipio de Progreso, Yucatan; y del particular C. Edgar Sanchez Castro,
respecto de diversas autorizaciones para desarrollar un poligono actualmente de tierras de uso
comun de dicho nicleo agrario, para uso de vivienda, comercial y de servicios bajo el nombre
comercial de “Ciudad Maderas”.

Y considerando

Que con fundamento en el articulo 115 Fraccion 1l de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 79 de la Constitucion Politica del Estado de Yucatan, articulos 40, 41
Fraccion Ill, 56 fraccion Il, 77 y 79 de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan,
y los articulos 17 y 46 de la Ley de Ingresos del Municipio de Progreso, Yucatan; Se aprobé lo
siguiente:

Para dar cumplimiento al quinto punto del orden del dia y como Unico asunto a tratar, el
Secretario Municipal, Ing. José Alfredo Salazar Rojo, le cedi6 el uso de la palabra al Presidente
Municipal, C. Julidn Zacarias Curi, para ampliar la informaciéon. Y en uso de la palabra el C.
Presidente Municipal, da cuenta a este H. Cabildo del escrito presentado en las oficinas de la
Presidencia Municipal con fecha doce de marzo de dos mil diecinueve, signado por los sefiores
José Mateo Pisté Yam, Eradio Sosa Tzab y Paulino Piste Huchin; en su caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero respectivamente del Comisariado Ejidal del Ejido “Chuburna Puerto”,
Municipio de Progreso, Yucatan; y del particular C. Edgar Sanchez Castro por su propio y
personal derecho, junto con la documentacion que al mismo acompafiaron, consistente en copia
de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C. Edgar Sanchez Castro; copia de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. José Mateo Piste Yam; copia de la credencial para votar con
fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Eradio Sosa Tzab; copia de
la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Paulino Piste Huchin; copia de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. Jesus Manuel Pech Carrillo; asi como copia de las
credenciales expedidas por la Delegacion Yucatan del Registro Agrario Nacional a favor de los
C.C. José Mateo Pisté Yam, Eradio Sosa Tzab y Paulino Piste Huchin; con los cuales acreditan su

caracter de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente del Comisariado Ejidal del Ejido
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“Chuburna Puerto”, Municipio de Progreso, Yucatan; asi como la credencial expedida por la
Delegacién Yucatan del Registro Agrario Nacional a favor del C. Jesus Manuel Pech Carrillo, con
la cual acredita su caracter de Presidente del Comité de Vigilancia del referido nacleo agrario, asi
como la impresion de un plano correspondiente al Plano Interno del Ejido “Chuburna Puerto”,
Municipio de Progreso, Yucatan. Seguidamente, y teniendo por recibido el escrito anteriormente
sefialado, el Secretario Municipal, Ing. José Alfredo Salazar Rojo procedi6 a dar lectura en voz
alta al mismo, el cual es del tenor literal siguiente: “ Progreso, Yucatan; a 8 de marzo de 2019 -
JULIAN ZACARIAS CURI - PRESIDENTE MUNICIPAL - H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE PROGRESO, YUCATAN — PRESENTE - JOSE MATEO PISTE YAM, ERADIO SOSA TZAB,
PAULINO PISTE HUCHIN Y EDGAR SANCHEZ CASTRO, Mexicanos, mayores de edad legal,
casados; los primeros tres integrantes del Comisariado Ejidal del Ejido “Chuburna Puerto” del
Municipio de Progreso, Yucatén y el cuarto, empresario avecindado de la comisaria de Chuburna
Puerto, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones los tres primeros el ubicado en el
predio conocido como “Casa Ejidal’ y el cuarto de los hombrados el ubicado en Ciruelos 137
Despacho 111 colonia Jurica Querétaro, Querétaro codigo postal 76100; con teléfono namero
4421-57-9486 y correo electrénico mredy2003@yahoo.com.mx; Ante Usted con el debido respeto,
comparecemos a exponer: Como representantes legales del Ejido “Chuburna Puerto” del
Municipio de Progreso y en términos de la dotacién de tierra del nlcleo agrario en cuestion,
hacemos de su conocimiento que hoy forma parte de las tierras de uso comudn del Ejido una
superficie de aproximadamente 600 hectareas; cuya ubicacion se acompafia en el plano que
adjuntamos a esta solicitud, misma superficie sobre la cual hemos iniciado tramites y formalidades
agrarias para ser destinadas a solares urbanos y asignadas a dos personas fisicas representadas
por el C. EDGAR SANCHEZ CASTRO y que a su vez estas personas transmitiran en el momento
legal oportuno a la empresa FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V. Venimos por este
medio a solicitar del H. Cabildo del Ayuntamiento de Progreso, Yucatan, que Usted preside,
diversas autorizaciones relacionadas con los trabajos de un desarrollo habitacional, comercial y de
servicios denominado “CIUDAD MADERAS” que se pretende desarrollar en el poligono anexo al
presente, siendo estas las siguientes: 1.- Autorizacion de la traza correspondiente y asignacion de
nomenclatura al poligono mencionado. 2.- Asignacion de numeros oficiales internos tanto en la
macro traza del poligono como en la micro traza de manera posterior. 3.- Autorizacion de fusiones
0 subdivisiones dentro de la traza autorizada. 4.- Emision de declaratorias de régimen en
condominio correspondiente al poligono de que se trata. 5.- Permiso para venta de lotes
comerciales, habitacionales y de servicios que sean generados de la subdivision del poligono asi

como de los regimenes en condominio que en su caso se aprueben. 6.- Aceptar a cuenta de
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donacion, las areas verdes sobre las vialidades resultantes de la subdivision o régimen en
condominio que se aprueben, asi como las superficies de terreno que se determinen para
establecimiento de mddulos de Seguridad Publica y areas destinadas a consolidacion de servicios
publicos y equipamiento dentro del poligono. 7.- Factibilidad de agua de parte del organismo
municipal de todos y cada uno de los lotes resultantes de todo el desarrollo. 8.- Se otorgue
estimulo fiscal de un 50% (CINCUENTA POR CIENTO) para el otorgamiento de las licencias de
uso de suelo y/ o urbanizacién del proyecto en cuestion; sea pagado en especie o con un 50%
(CINCUENTA POR CIENTO) en el Impuesto Sobre Adquisicién de Bien Inmueble y/o traslado de
dominio que se genere por la primera enajenacion respecto del poligono o parcelas que resulten
del mismo; asi como la exencién de pago de impuesto predial correspondiente a los afios 2019 y
2020. Por su parte, la persona moral que represento se compromete a: 1.- La urbanizacién del
poligono y la construccion de todas las vialidades al interior del poligono, accesos al mismo, asi
como preservar y mantener por cinco afios a partir de su construccion las areas verdes al interior
del poligono; con independencia de su donacién posterior al Ayuntamiento. 2.- Donar al
Ayuntamiento del Municipio de Progreso el bacheo completo y/o en su caso reencarpetamiento en
vialidades primarias y secundarias de la cabecera municipal por un monto de hasta $1,000,000.00
(UN MILLON DE PESOS 00/100 M.N.) 3.- Construir toda la infraestructura hidro sanitaria del
desarrollo dentro del poligono; para dar servicio al desarrollo y permita el saneamiento de aguas
residuales, que incluye la perforacion de pozos, construccion de lineas de agua potable y
alcantarillado; asi como una planta de tratamiento de aguas residuales conforme a las
especificaciones que las instancias y las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes
establecen, dentro de los plazos que la empresa desarrolladora considere dentro de su
planeacion. Por lo anteriormente expuesto; a Usted C. Presidente Municipal, atenta y
respetuosamente pedimos se sirva: Unico.- Tenernos por presentado por medio de este escrito y
anexos que acompafiamos, y satisfechos los tramites legales correspondientes, someter esta
peticién al H. Cabildo del Ayuntamiento del Municipio de Progreso, Yucatan; para los fines legales
que correspondan. - Atentamente, - EDGAR SANCHEZ CASTRO. - JOSE MATEO PISTE
YAMERADIO SOSA TZAB. - PAULINO PISTE HUCHIN. “ (Rubricas) En este punto, se hace
constar la presencia en esta sesidn, que es publica, de los peticionarios que ya han quedado
sefialados, quienes auxiliados de una computadora portatil y de un proyector, procedieron a
realizar una explicacion de los alcances del proyecto de desarrollo que proponen; sefialando los
sefiores José Mateo Pisté Yam, Eradio Sosa Tzab y Paulino Piste Huchin; en su carécter de
Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente del Comisariado Ejidal del Ejido “Chuburna

Puerto”, Municipio de Progreso, Yucatan; que los ejidatarios del nucleo agrario que representan se
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encuentran anuentes y conformes con la generacion del desarrrollo habitacional, comercial y de
servicios que se propone bajo la denominacion “Ciudad Maderas”; explicando a este cuerpo
colegiado, que cuentan con autorizacion de la Asamblea General de Ejidatarios para tramitar la
delimitacion, parcelamiento, asignacién, dominio pleno y posterior enajenacion del poligono de
tierras de uso comun del Ejido destinadas para asentamientos humanos, refiriendo que ya han
llevado a cabo la asamblea inicial para dicho proceso, y sefialando que el proximo dia quince de
abril del afio en curso, se encuentra convocada la Asamblea General de Ejidatarios para efecto de
continuar con el referido proceso; considerando que es una oportunidad de traer mejores
condiciones de vida para los pobladores de la localidad, consistentes en la generaciéon de fuentes
de empleo, plusvalia inmobiliaria, mejora en vias de acceso, aumento de flujo turistico, entre otros
beneficios. Concluida dicha exposicion, se agradece a los peticionarios la explicacion realizada a
este Cabildo y se procede a deliberar: Después de un analisis detallado el Secretario Municipal,
Ing. José Alfredo Salazar Rojo, sometié a votacion; y en los términos siguientes: Se concede a los
sefiores José Mateo Pisté Yam, Eradio Sosa Tzab y Paulino Piste Huchin; en su caracter de
Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente del Comisariado Ejidal del Ejido “Chuburna
Puerto”, Municipio de Progreso, Yucatan en conjunto con el C. Edgar Sanchez Castro, la
obtencion de parte de las dependencias que conforme a su competencia correspondan de este
Ayuntamiento, de las siguientes autorizaciones: - - - - = - = = = = === - s - mm i
1.- Autorizacién de la traza correspondiente y asignacién de nomenclatura al poligono mencionado
en el escrito de peticion y consignado en el plano interno del ejido, cuya localizaciéon y cuadro de
construccion se describe en el referido plano, el cual se anexara como parte integra del acta
correspondiente a ésta sesidnde cabildo. - - = - - = - - - - m e s e m i
2.- Asignacién de nameros oficiales internos tanto en la macro traza del poligono como en la micro
traza de manera POSteriOr. - - - = = - = = - - o - o o oo
3.- Autorizacioén de fusiones o subdivisiones dentro de la traza autorizada. - - - - - -------------

4.- Emision de declaratorias de régimen en condominio correspondiente al poligono de que se

5.- Permiso para venta de lotes comerciales, habitacionales y de servicios que sean generados de
la subdivision del poligono asi como de los regimenes en condominio que en su caso se
APIUEDEN. - - - - - - - - oo m o m e s oo oo
6.- Aceptar a cuenta de donacion, las areas verdes sobre las vialidades resultantes de la
subdivisién o régimen en condominio que se aprueben, asi como las superficies de terreno que se
determinen para establecimiento de mdédulos de Seguridad Publica y areas destinadas a

consolidacion de servicios publicos y equipamiento dentro del poligono, misma area de donacién
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gue en ningun caso sera menor al 10% DIEZ POR CIENTO de la superficie a desarrollar. - - - - - -
7.- Se instruye a la Direccion de Finanzas y Tesoreria Municipal y a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Obra Publica, con fundamento en los articulos 17 y 46 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Progreso, Yucatan, para el Ejercicio Fiscal 2019; la elaboracion de un Programa de
Estimulo Fiscal para Fomento a la Inversidn, que contemple descuento por un 50% (CINCUENTA
POR CIENTO) para el otorgamiento de las licencias de uso de suelo y/o urbanizacion del proyecto
en cuestion; la posibilidad de ser cubiertos los importes en especie asi como la exencién de pago
de impuesto predial correspondiente a los afios 2019 y 2020. Dicho programa aplicard para
cualquier persona fisica o0 moral que conforme a la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado,
fomente y genere desarrollos inmobiliarios de alta calidad, en superficies de terreno mayores a las
100 cien hectéareas sin incluir areas de donacion. - - - - - - = - == - == - - - oo oo
Respecto de la solicitud formulada por los peticionarios en el sentido de que se otorgue la
factibilidad de agua de parte del organismo municipal de todos y cada uno de los lotes resultantes
de todo el desarrollo; se sefiala que la misma debera ser solicitada de manera directa al Sistema
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Progreso. Se hace constar que todas las
autorizaciones que han quedado detalladas se otorgan condicionadas a iniciar los tramites
correspondientes ante las dependencias municipales, estatales o federales que las leyes y
reglamentos sefalen; asi como que deberan ser aprovechadas a mas tardar el dia treinta y uno de
agosto del afio dos mil veintiuno. De igual modo, cualquier modificacién en la superficie de tierra
seflalada en el plano adjunto deberd ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento;
especificandose que la celebracién de ésta sesion de cabildo no prejuzga sobre la titularidad de la
propiedad o posesion legal de la tierra, ni constituye un derecho patrimonial sobre la misma,
motivo por el cual, los solicitantes deberan tramitar y en su caso obtener los titulos de propiedad
de las instancias respectivas a favor de las personas fisicas o morales con derecho a la misma.
De igual manera, y en caso de conflicto de naturaleza civil o agraria, los solicitantes deberan a
poner en paz y a salvo al Ayuntamiento. De igual modo, en este propio acto, se acepta a titulo de
donacion a favor del Ayuntamiento del Municipio de Progreso; de: - - - - - = = == === === c oo - - - -
1.- La urbanizacion del poligono y la construccién de todas las vialidades al interior del poligono,
accesos al mismo, con la obligacion a cargo de la persona fisica 0 moral responsable del
desarrollo habitacional, comercial y de servicios de preservar y mantener por cinco afios a partir
de su construccion las areas verdes al interior del poligono; con independencia de su donacion
posterior al Ayuntamiento en los términos que sefialan las Leyes aplicables; - - - - - - - - --------
2.- La donacion al Ayuntamiento del Municipio de Progreso, el bacheo completo y/o en su caso

reencarpetamiento en vialidades primarias y secundarias de la cabecera municipal por un monto




GACETA MUNICIPAL io

PROGRESO, YUC., A LUNES 25 DE MARZO DE 2019. ¥

de hasta $1,000,000.00 (UN MILLON DE PESOS 00/100 M.N.); misma suma que debera ingresar
a la Direccion de Finanzas y Tesoreria Municipal, mediante la expedicién del recibo oficial
COMESPONAIENTE; - = = - = = - - m o o m o o e oo
3.- La donacién al Ayuntamiento del Municipio de Progreso, de toda la infraestructura hidro
sanitaria del desarrollo dentro del poligono; para dar servicio al desarrollo y permita el
saneamiento de aguas residuales, que incluye la perforacién de pozos, construccion de lineas de
agua potable y alcantarillado; asi como una planta de tratamiento de aguas residuales conforme a
las especificaciones que las instancias y las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes
establecen, dentro de los plazos que los desarrolladores consideren dentro de su planeacion;
donacion que debera ser formalizada ante el Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
d€ ProgresS0. - - - = - - - - - oo o m o o e e oo
En tal virtud, dispongase la elaboracion del oficio de estilo correspondiente en respuesta a la
solicitud formulada a este Ayuntamiento, en los términos que han quedado precisados,
acompafnandose al mismo, copia debidamente certificada del acta correspondiente, asi como del
plano que contiene la descripcion y cuadro de construccion del poligono de tierras de uso comun a

gue se ha hecho referencia.

Siendo aprobada todo lo anterior por unanimidad, en la Sexagésima Primera Sesién
Extraordinaria.

DADO EN EL SALON DE PRESIDENTES DEL PALACIO MUNICIPAL, SEDE DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE.

(RUBRICA)

C. Julian Zacarias Curi
Presidente Municipal

(RUBRICA)

L.E.P. Elda Margarita Hevia Li.
Sindico Municipal

(RUBRICA)

Arg. Geovana Leticia Ganzo Ledn.

Regidora de Servicios Publicos y Cementerios.

(RUBRICA)

Ing. José Alfredo Salazar Rojo
Secretario Municipal.

(RUBRICA)

C. Franklin Antonio Franco Sanchez.

Regidor de Desarrollo Urbano y Obra Publica.
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(RUBRICA) (RUBRICA)
C.D. Guadalupe Ivone Rassam Jiménez. C. Mauricio José Pardio Cortez
Regidora de Desarrollo y Asistencia Social. Regidor de Transporte, Agua Potable y Alcantarillado y
Pesca
(RUBRICA) (RUBRICA)
L.E.P. Jorge Carlos Anatolio Méndez Basto. LEP. Verénica Goretty Irigoyen Ocampo.
Regidor de Salud y Ecologia. Regidora de Nomenclatura y Desarrollo Integral de la

Familia y la Mujer.

(RUBRICA) (RUBRICA)
C. Luis Armando Reyes Maldonado. C. Patricia del Pilar Sauri Barroso.
Regidor de Comisarias. Regidora de Educacion, Cultura y Deporte.




