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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL INSTITUTO DE
SEGURIDAD SOCIAL DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE YUCATAN, AL QUE EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ISSTEY”, REPRESENTADO POR 1A L.A. MaRia
ISABEL RODRIGUEZ HEREDIA, MTRA., EN SU CARACTER DE DIRECTORA GENERAL, Y
POR LA OTRA PARTE, EL AYUNTAMIENTO DE PROGRESO, YUCATAN, REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR EL C. JULIAN ZACARIAS CURI, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
MUNICIPAL DE PROGRESO Y ING. JOSE ALFREDO SALAZAR ROJO, COMO. SECRETARIO .
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO"”; Y A QUIENES DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARAN “LAS
PARTES”, AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES: ————————m~

DECLARACIONES

I. Declara “EL ISSTEY"”, por conducte de su representante legal, que: —----

I.1.-De conformidad & lo establecido en el articulo 5 de la Ley de Seguridad
Social para los BServidores Piablicos del Estade de Yucatan, de sus
Municipiecs v de los Qrganismos Pdblicos Coordinados y Descentralizados de
caracter estatal, el “ISSTEY”, es un organismo phblico descentralizado del
Gobierno estatal con personalidad juridica, patrimonioc propio, oOrganos de
gobierno y administracién propios, creado por el Decreto 68 de fecha 06 de
septiembre de 1976, publicado en el Diario Oficial del Estado de Yucatan
el 10 de septiembre del mismo aiflo, cuyo objeto es garantizar a los
servidores publicos yv a sus familiares o dependientes econémicos, el
dereche humano a la salud, la asistencia médica, la proteccién de 1los
medios de subsistencia, prestaciones econémicas y servicios sociales
necesarios para el bienestar individual y colectivo. ——=-——-—————rmmooooo

I.2.- Con fecha 1 de octubre del afio 2018, el Gobernador Constituciocnal
del Estado de Yucatan, Licenciade Mauriciec Vvila Dosal, en usce de las
atribuciones que le confieren los articulos 55, fraccién III, de 1la
_Constitucién Pelitica del Estado de Yucatéan, 14, fraccidén IV, 75 y 76 del
Cédigo de la Administracidn Piblica del Estado de Yucatén, y 121-2, de la
Ley de Seguridad Social para los Servidores Publicos del Estado de Yucatéan,
de sus municipios, vy de los OQOrganismos Pliblices Coordinados vy
Descéhtralizados de Cardcter Estatal, designd como Directora General del
“ISSTEY”, a la L.A. Maria Isabel Rodriguez Heredia, Mtra., a quien se le
otorgd las facultades suficientes para representar legalmente al Instituto.
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I.3.- lLa representante legal cuenta con las facultades suficientes para
celebrar el presente’ Contrato,_ de conformidad con el articulo 122,
fracciones I y V, de la Ley de Seguridad Social para los Servideres Piblicos
"del Estade de Yucatdn, de sus Municipios y de los Organismos Publicos
Coordinados y Descentralizades de Caracter Estatal; los articulos 76,
fracciones I y II, y el 116, fraccién I, del Coédigo de la Administracién
Publica de Yucatln., —————— o

I.4.- Es legitimo propietario en pleno dominio y posesidén del predio
marcado con el ntmero 636 de la calle 89, ubicade en la lLocalidad vy
Municipio de Progreso, Yucatan, el cual se describe a continuacidn:
“Predio urbano marcado con el nimero seiscientos treinta y seis de la calle
ochenta y nueve, Ubicado en la Localidad v Municipio de Progreso, Yucatén,
en la manzana doscientos ochenta y uno de la seccidn catastral, uno que
mide noventa y cinco metros de frente por cincuenta y cuatro metros en su
mayor fondo, de figura irregular que se describe como sigue: partiendo del
vértice del &ngulc Nereste del predio que es su frente con direccidn al
Oeste, mide mnoventa y cinco metros; de este punte hacia el Sur, mide.
cuarenta y ocho metros: de este punto hacia el Suroeste, mide un metro; de
este punto hacia el Este mide noventa metros y de este punto hacia el
Sureste mide cuatro metros y de este punto hacia el Norte hasta llegar al
punto de partida y cerrar el perimetro nide cincuenta y cuatro metros,
Superficie de cuatro mil novecientos treinta y siete metros cuadrados y
los linderos siguientes:; al Norte, con la calle cochenta y nueve; al Sur,
con la calle noventa y uno; al Oriente, con la calle ciento doce; y al
Poniente, con la calle ciento catorce”. Dicho predioc cbra inscrito a folio
electrénico ntmero 25034 y bajo nimero de inscripeidn 904956, del Registro
Pablico de la Propiedad del Estado de Yucatdn., —————————-———=—-———————-——

I.5.- Tiene su domicilio para efectos de este convenio en la calle 66
nimerc 525 por 65 y 67 Colonia Centro, de esta ciudad de Mérida, Yucatan,
y con Registro Federal de Contribuyentes: IS3760%811087 (I, S, 3, siete,
seis, cero, nueve, unc, uno, Q, ocho, siete}). -—————————-t-————m—————————

II.- Declara “EL ARRENDATARIO” por conductoe de sus representantes legales,
que; ———————————————————— o e e

IT.1.- Que se encuentra investido de personalidad Jjuridica y administra
libremente su hacienda conforme a la ley, en los términos del articulo 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y del articulo
77 base cuarta de la Constitucidén Politica del Estado de Yucatan. ——————-
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IT.2.- Que de acuerdo a su régimen gubernamental, el municipic es auténomo
y ejerce su administracién a través de su ayuntamiento. Mediante Sesién de
Cabildo de fecha Diecisiete de Abril del 2019, se aprobd suscribir contrato
de arrendamiento con “EL ISSTEY”, respecto del predio descrito y deslindado
en la declaracidn I.4 precedente. —————mm o

IT.3.- Que conforme a lo establecido en la fracciones I y XV del articulo
55 de la Ley de Gobiernc de los Municipios del Estado de Yucatan, la
representacidn juridica recae en su Presidente Municipal, gque tiene 1la
facultad de celebrar a nombre de este, todos los actos y contratos.
necesarios para el desempefic de los negocios administrativos y la eficaz
prestacidén de los servicios piblicos, debiendo suscribirles en unién del
Secretario; cargos que recaen en los C.C. JULIAN ZACARIAS CURI y JOSE
ALFREDC SALAZAR ROJO, como acreditan con las relativas Constancias de
Mayoria vy Validez expedidas por el Institute de Electoral y de
Participacién Ciudadana de Yucatén; y por ende cuentan con la
representacidén legal de la comuna, lo gue los faculta para concurrir a la
celebracién del presente contrato. ——-——-———————————————mmmmm

II.4.- Que sefiala como domicilic para los efectos del presente instrumento,
el ubicado en la calle 80 sin nimero, entre calles 37 v 39 de la localidad
y Municipio de Progreso, Yucatdn, v con Registro Federal de Contribuyentes:
MPY850101G86 (M, P, Y, ocho, cinco, cero, une, cero, uno, G, ocho, seis).-

—-— Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” se obligan al tencr de las siguientes
clausulas: —mo o T T e e e

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO. “EL ISSTEY" otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO"
el predioc marcado con el nimero 636 de la calle 89, ubicade en la Localidad-
y Municipio de Progresc, Yucatdn. ——————————————m—————m

SEGUNDA.~ PAGO DE RENTA MEMSUAL. “EL ARRENDATARIC” se obliga a pagar por
concepto de renta mensual a “EL ISSTEY", la cantidad de $8,000.00 (SON:
OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.), por cada uno de los meses que dure su
ocupacién. El page de la renta antes sefialado, se hard de forma mensual vy
anticipada, dentro de los primeros 10 dias naturales del mes de gue se
trate, ————-mmmmr o e

--— “LAS PARTES” acuerdan gque la renta pactada se incrementard en forma
anual, a partir del mes de enero, en un porcentaje igual al incremento que
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haya registrade durante los doce meses inmediatos antericres el Tndice
Nacional de Precios al Consumidor gque publica el Instituto HNacional de
Estadistica y Geografia (INEGI) en el Diario Oficial de la Federacién. --

TERCERA.- USO DEL INMUEEBLE. “EL ARRENDATARIO” se obliga a utilizar el'
inmueble, materia del presente contrato, exclusivamente vara los fines
propios que persigue el Ayuntamiento del Municipio de Progress, Yucatén,
en el ambito de su respectiva competencia., ————————e—— o __

~-—Todos los permisos y licencias de funcionamiento del mismo correran por
cuenta de “EL ARRENDATARIO”, mismo que libera de antemanc a “EL ISSTEY” de
cualquier responsabilidad por la falta de dichas autorizaciones, ————————

——— Queda establecido que “EL ARRENDATARIO”, 1o podré tener en la
superficie arrendada sustanclas ilegales, peligrosas, explosivas,
corrosivas, inflamables, vy en general peligrosas gue pongan en riesgd ta
vida, la salud de las perscnas. De ocasioconarse algan siniestro derivado de
elle, “EL ARRENDATARIO” serd el Unico responsable de indemnizar los dafios
vy perjuicios causadocs en caso de una eventualidad generada por el
incumplimiento de esta clausula. -—————————————— ———

—-—-— “EL ARRENDATARIO” declara y reconoce expresgamente qﬁe recibe el
inmueble va descrito, en perfectas condiciones de habitabilidad, reuniendeo
los estandares de higiene y salubridad exigidos por Ley, obligandose a
devolverlo en el mismo estado en gque lo recibe. —---—-——————— e

CUARTA .- OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIQ?, Para el cumplimiento del obhjeto
del presente Contratc, “EL ARRENDATARIOY, se compromete: ——w—————————————

a)Utilizar el inmueble Gnica y exclusivamente para los fines propios que
persigue el Ayuntamiento del Municipio de Progreso, Yucatédn. ——————————

b} Abstenerse de llevar a cabo modificaciones que alteren la forma o
estructura del inmueble de manera sustantiva, —-------—--"—--"—--""+------

c)No otorgar el usc a terceras personas, sin la autorizacién de “EL
ISSTEY"Y. —rmmm——m— e e T e

d} Conservar en el mismo estadc en el cual fue entregado el predio, objeto
del presente contrato, durante el tiempo que la ocupe, asi como realizar
en ella, de su exclusiva cuenta v sin derecho a reembolso alguno, todas-
las obras necesarias para su debida conservacidén y limpieza, asi como

BUNY
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para el adecuado y oportunc cumplimiento de las ‘disposiciones
Municipales, Estatales y Federales aplicables. ———————————————memeoe

e)A realizar las obras necesarias para el adecuado mantenimiento del
inmueble, asi comoe a pagar todos los servicios piUblicos del predio
materia del contrato, tales como agua potable, energia eléctrica,
teléfono, internet, recoleccidén de basura, etc., los cuiales sufragara
de su propic peculio v guedarén, en todo caso, en beneficic del referido
inmueble., —————————— ————=

f) Contratar un seguro de dafios que contemple la proteccidén del inmueble
ante cualguier riesgo gue pueda sufrir derivade del acaecimiento de un
sucesc incierto. Dicho .seguro deberd de contratarse dentro de los 45
dias habiles posteriores a la firma del presente instrumento y la
‘documentacidén respectiva debera ser presentada a satisfaccidon de “EL
ISSTEY”. ——— - e

QUINTA.- VIGENCIA. “LAS PARTES” acuerdan que la vigencla del presente
contrato de arrendamiento serd de DOS aflos mismo gue comenzard & partir
del 1 DE MAYO DE 2019, por tanto, deberd desocuparlc a mas tardar el dia
30 DE ABRIL DEL 2021; el cual podrad prorrogarse a solicitud por escrito de
“EL ARRENDATARICY, en los mismos términos establecidos en esta clausula,
siempre y cuando se encuentre al corriente en todas las obligaciones
pactadas en este contrato. ———---————————————————-—-———————— e
——- “EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente en cuanto pudiere beneficiarle
el articule mil seiscientos nueve y la primera parte del articulc mil
seiscientos trece, ambos del Cédige Civil del Estado de Yucatan en vigor,
que a la letra dicen: “Articulo 1609.- En los arrendamientos gue han durado
mas de cinco afiocs el arrendataric tiene derecho si esta al corriente en el
pagoc de las rentas a que en igualdad de condiciones, se le prefiera a otro
interesado en el nuevo arrendamiento de la finca. También gozar del derecho
de preferencia por el tanto si el propietario quieré vender la finca
arrendada, debiendo ejercer sus derechos dentro del término de gquince dias
de habérsele notificado de una manera fehaciente, y si esta se vendiere
sin dar ese aviso la venta es valida pero el vendedor responderé de los
dafics y perjuicios causados” vy “Articulo 1613.- Vencido un contrato de
arrendamiento, tendra derecho el inquilino, siempre gue esté al corriente
en el pago de las rentas, a que se le prorrogue hasta por un aflio ese
CONnLrato” . —— e e e —

Pagina 5 de 8
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—-— En caso de gque “EL ARRENDATARIO” quisiere sequir ocupando el inmueble
per un plazo mayor al sefialado, deberd notificarlo por escrito a “EL
ISSTEY” con 30 dias naturales de anticipacién a la fecha en que termine el
presente contrato, notificacién que por si misma no conlleva la obligacidn
de “EL ISSTEY” de extender la ocupacién mencionada, sino de (nicamente
proceder a su debida consideracién, dando respuesta esta ultima dentro
del término de 10 dias a partir de la notificacién de la primera, siempre
¥y cuando “EL ARRENDATARIO” se encuentre al corriente en todas las
obligaciones pactadas en este contrato al momento de solicitar 1la
PO FOg8 . — = e e e St

——= “EL ARRENDATARIO" podra desocupar el inmueble arrendado
anticipadamente, siempre y cuando le notifique por escrito a “EL ISSTEY”,
con 30 dias naturales de anticipacién, bajo el entendido due al momento de
desocupar debera entregar a “EL ISSTEY” el inmueble, sin adeudar ninguna
mensualidad de rentas, limpio vy en general en el mismo estado de
conservacién en el que los recibe,-——————--"—"——--"-"-""—"-———————————————————

SEXTA.- PROHIBICION DE SUBARRENDAR. “EL ARRENDATARIO” - se obliga vy
compromete a no subarrendar, ceder, prestar o traspasar la posesidn, .
derechos y/o la ocupacidén del inmueble, a persona fisica y/o moral alguna
bajo ningin concepto, vya sea a titulo gratuito u onéeroso, sin
consentimiento previo v por escrito de “EL ISSTEY”. Se establece dque déjar
de cumplir la presente cldusula serd causa especial de rescisidn del
presente contrate. ——————1——r—r—— e

SEPTIMA.- CAUSALES DE RESCISION. Sera causales de rescisién del presente
contrato las siguientes:

I.- La falta de pago de un mes de renta mensual., ————m=—m—mm—m—mmmm oo

II.- E1l uso del inmueble en contravenC1on con lo dispuestoc en las clausulas
de este instrumenio, ———————m

III.- Por subarriendo. —————— oo e e e
IV.- Por dejar de pagar los servicios con que cuentan el inmueble, —-——ww—-

V.- Por no contratar el seguro a que se refiere la clausula cuarta inciso
“E£7” precedente, ———mm———m— e ——e

CONTRATO N° ISSTE!/DG~23/03§/2019
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--— La comisién de cualquiera de estos supuestos dard lugar a que “EL
ISSTEY” pueda pedir a “EL ARRENDATARIO” la 'desocupacién y la entrega
inmediata del predio referido, asi como el pago de las rentas qgue se
adeuden hasta el momentc de la entrega del inmueble, més la pena gue mas
adelante se estipula. === mm e .

OCTAVA.- RESPONSABILIDAD. “EL ARRENDATARIO” estd consciente, por asi
habérsele explicado, gque su responsabilidad no termina sino hasta el
momento en que “EL ISSTEY” se dé por recibido, a su entera satisfaccién
del inmueble arrendado y del pagc de la respectiva renta mensual, —————-—

——— "EL ARRENDATARIO” se hace exclusivamente responsable y libera a “EL
ISSTEY” del inmueble, de la Responsabilidad Objetiva gque produzca el
predio, en tanto no haya hecho la entrega del mismo. ——————————mmm e

--— Se conviene que “EL ISSTEY” no serd responsable por la seguridad de
los bienes muebles y contenidos gue la “EL ARRENDATARIO” introduzca en el
inmueble arrendado. ——-—om e

—--= “EL ARRENDATARIO” se hace exclusivamente responsable y libera a “EL
ISSTEY” del inmueble, respecto de los dafies vy perjuiciocs que pudiere
generarse por las actividades derivadas del uso del predio arrendado. —---

—--— “EL ARRENDATARIO” serid el tnico responsable respecto del personal que
tenga a su servicio en el inmueble gue ocupa v en este sentido es de su
exclusiva responsabilidad cumplir con las obligaciones que como patrdn le
imponen las Leyes, por lo cual se obliga.a'defender Y Sacar en paz v a
salve a “EL ISSTEY” de cualguier controversia que se suscite en su contra,
derivada de estos temas, obligandose ademds a pagar todos los gastos que
Sse causaren por este concepte. ———"+71"7--——""4+--——""—"""-"—"--"+—-"""""""""—""—"——

NOVENA .- PENA CONVENCIONAL. “EL ARRENDATARIOY estd conforme gque si no
cumpliere con realizar la deveolucidén vy entrega del inmueble en el plazo
establecido, se obliga y compromete como PENA CIVIL especial, a pagar de
manera incondicional a “EIL ISSTREY”, la suma eguivalente a un mes de renta,
por cada periodo de 30 dias naturales en que transcurra su incumplimiento,
esto con total independencia de seguir pagando la renta mensual, sin que
se entienda renovade por ello el contrato, 1o anterior con total

CONTRATO N° ISSTEY/DG{ZBIOBBI 19
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independencia de pagar los dafios y perjuicios que ocasione por sus demds
incumplimientos. ~———mmcmm e

DECIMA.- JURISDICCION. EI presente contratc es producto de la buena fe,
por lo que todo conflicto que resulte del mismo, en cuanto a 54
interpretacidn, aplicacién y cumplimiento, asi como los casos no previstos
en €1, seran resultado del comin acuerdo entre las partes, v en el caso de
confilictos gue no puedan resolverse en éstos términos, se sujetaran a la
jurisdiccién de los Tribunales competentes de la ciundad de Mérida, Yucatan,
renunciando al fuero que les pudiere corresponder en razén a sus domicilios
presentes o futuros o por cualguier otra causa. —=————————~—m—————————

Leido el presente Contrato y enteradas “LAS PARTES” de su contenido y

alcance legal, se firma por triplicado, en la ciudad de Mérida, Yucatan,
el dia 1° del mes de mayo del afio 2019.

“EIL ISSTEY”

L..A. MARIA ISABEL RODRIGUEZ HEREDIA,
MTRA
DIRECTORA GENERAL.

ESTA HOJA DE FIRMAS PERTENECE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTGO CELEBRADC ENTRE
EL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADC DE YUCATAN
Y EL H. AYUNTAMIENTO DE PROGRESO, YUCATAN, EL CUAL CONSTA DE OQCHO (08)
HOJAS UTILES.
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